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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Si6 csatorna — Indohdz utca — Vitorlds utcai korforgalom kozott 1€vd, 6813/4 hrsz.-u
beépitetlen telek a Balatoni Hajozéasi Zrt tulajdondban van, melynek egy kisebb részén
jelenleg parkol6 talalhato.

Az ingatlan és kornyéke a hatalyos HESZ-ben illetve Szabélyozasi tervben Vt-9 jelii épitési
ovezetben fekszik, melyben 50 %-os beépitéssel ¢és 12,5 m-es ¢épitménymagassaggal
helyezhetdk el épiiletek, de emellett a beépitetlen 1,1 ha-os teriilet feloszthatd 10-12 telekre is
az dvezeti eléirasoknak megfelelé min. 700 m?-es telekmérettel.

A telek frekventalt helyen fekszik, a kik6td kornyéki parkoldsi problémak és a hajoallomas
parkoldjanak kivaltasara is alkalmas teriilet. A hajéallomés kornyékének tehermentesitése (pl.
Martirok utja lezarasa) miatt is sziikséges egy nagyobb parkoloteriilet kialakitasa, melyre ez a
teriilet stratégiai szempontbdl rendkiviil alkalmas.

A 6813/4 hrsz-u teriileten a visszafordithatatlan folyamatok (oda nem ill6 1éptékii, intenziv
beépités) elkeriilése érdekében a teriiletre valtoztatdsi tilalom elrendelése indokolt, mely a
teriiletre késziilo szabalyozasi terv elfogadasaig, de legfeljebb 3 évig lehet érvényben.

A valtoztatasi tilalom elrendelését az Epitési torvény (1997. évi LXXVIIL torvény)
szabalyozza:

»w2l. § (1) A helyi épitési szabdlyzat - ideértve a keriileti épitési szabdlyzatot is - készitésére
vonatkozo irdsos megallapodas megléte esetén a helyi épitési szabalyzat - ideértve a keriileti
eépitési szabalyzatot is - készitésének idoszakara azok hatalybalépéséig, de legfeljebb hdarom
évig az érintett teriiletre a telepiilési 6nkormanyzat rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat elo.

(2) A valtoztatasi tilalom - ha az azt elrendelé onkormanyzati rendelet rovidebb idorol nem
rendelkezik - hdrom év eltelte utdn kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik.

22. § (1) A valtoztatasi tilalom ald esé teriileten - a 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek
kivételével - telket alakitani, uj épitményt létesiteni, meglévd épitményt atalakitani, béviteni,
tovabba elbontani, illetoleg mds, épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott értéknovelo
valtoztatast végrehajtani nem szabad.”

A valtoztatasi tilalom célja tehat a Vt-9 jelli épitési Ovezeti besorolas feliilvizsgélata, a
parkol6 tavlatban torténé biztositasa, melyhez figyelembe kell venni az Epitési torvény 7.§ (1)
és (2) bekezdéseiben felsorolt szempontokat is:

L 1.8 (1) A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a lakossag életmindségének és a
telepiilés versenyképességének javitasa érdekében
a) a fenntarthato fejlodést szolgalo telepiilésszerkezet és a jo mindségii kornyezet kialakitdsa,
b) a kézérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepiilési érdek és a jogos maganérdekek
osszhangjanak biztositasaval,
C) a természeti, tdji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, az erdforrasok kiméletes és
kornyezetbarat hasznositasanak elosegitése.
(2) A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés soran, valamint a telepiilésrendezési sajatos
jogintézmények alkalmazasaval biztositani kell a teriiletek kozérdeknek megfelelo
felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel. Ennek soran figyelembe kell venni
a) a népesség demogrdfiai valtozasat, lakassziikségletét,
b) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeit, kiilonos tekintettel a csaladok, a fiatalok, az
idosek, a fogyatékos személyek igényeire, az oktatas, a kultura, a sport, a szabadido és az



udiilés, valamint a civil szervezetek, az egyhadzi jogi személyek miikodesi feltételeinek
lehetoségeire,

c¢) a helyi népesség identitasanak erositését, kulturdalis orokségiik sokféleségenek és
gazdagsaganak megorzését,

d) a népesség megélhetését biztosito gazdasagi érdekeket, a munkahelyek megorzésének és uj
munkahelyek teremtésének érdekeit, a mezo- és erdogazdasag, a kozlekedés, a posta és a
hirkozlés, a koziizemi ellatas, kiilonosképpen az energia- és vizellatas, a hulladékkezelés, a
szennyvizelhelyezés és -kezelés, valamint a nyersanyaglelohelyek biztositasat,

e) a helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlotlenségek csokkentését, az
integracio elmélyitését,

1) a kozlekedeési kényszer csokkentését és a megfelelo szinvonalu kozlekedés kialakitdsat,

g) az egészséges lako- és munkakoriilmények, a népesség biztonsaganak altalanos
kovetelmenyeit,

h) a megorzésre érdemes torténeti vagy telepiiléskepi jelentoségii telepiilésrészek és az
épitészeti és régeszeti orokseg védelmet, felujitdasat és tovabbfejlesztését, valamint az értékes
épitmeény és tajrészlet latvanyat (ralatas), tovabba az ingatlanrol feltarulo kilatds védelmét,
annak mértékéig, hogy az az érintett telkek szabalyos beépitését ne akadalyozza,

i) a kornyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait,

j) a tdajhaszndlat, a tdjszerkezet és a tajkép formdlasanak osszehangolt érdekeit, kiilonos
tekintettel a viz, a levegd, a talaj, a klima és az élévilag védelmére,

k) a teriilettel és a termofélddel valo takarékos gazdalkodast,

l) az arra alkalmas természeti adottsagok gyogydszati hasznositisanak eldsegitését és
védelmeét,

m) a honvédelem, a nemzetbiztonsdg és a katasztrofavédelem érdekeit,

n) az asvanyvagyon-gazdalkodas érdekeit,

o) az infrastrukturdlis erdforrdsok optimalis kihasznalasat, valamint

p) a zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkimélo fejlesztések tamogatdasat.”

A fent idézett jogszabalyok alapjan, a valtoztatasi tilalmat akkor lehet elrendelni a Helyi
Epitési Szabélyzat készitésének idejére, ha arra ,,irasos megallapodas” rendelkezésre all. A
fent részletezett céloknak megfeleld Helyi Epitési Szabalyzat modositasara vonatkozdan az
M-3 Il., az M-4 1l. és M-6 jeli moédositasokat készitd telepiilésrendezd cég tervezési
szerzOdéstervezete rendelkezésre 4ll. A valtoztatasi tilalmat kiilon napirendként a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasat kezdeményez6 hatarozat utan lehet elrendelni.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az eldterjesztés szerinti rendelet mindsitett tobbséggel
torténd megalkotasara.

Siéfok, 2023. marcius 10.

Dr. Boda Zsuzsanna
jegyz0



Altaldnos indokolas

A 6813/4 hrsz-u teriileten a visszafordithatatlan folyamatok (oda nem ill6 1éptékii, intenziv
beépités) elkeriilése érdekében a teriiletre valtoztatasi tilalom elrendelése indokolt. A telek
frekventalt helyen fekszik, a kikoté kornyéki parkolasi problémdk és a hajoallomas
parkolojanak kivaltasara is alkalmas teriilet.

A hajoallomas kornyékének tehermentesitése miatt is sziikséges egy nagyobb parkoloteriilet
kialakitasa, melyre ez a teriilet stratégiai szempontbdl rendkiviil alkalmas.

A 6813/4 hrsz.-ti ingatlanon a valtoztatasi tilalom célja a Vt-9 jeld épitési ovezeti besorolas
feliilvizsgalata, a parkolo tavlatban torténd biztositasa, a visszafordithatatlan folyamatok

elkerilése.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz:
Viltoztatasi tilalom elrendelése stratégiailag fontos teriilet talzott beépitésének
megakadalyozasa érdekében.

A 2. §-hoz:

A véltoztatési tilalommal érintett telek meghatarozasa és id6beli hatalydnak rogzitése.

A 3. §-hoz:

Hatalyba Iéptetd rendelkezést tartalmaz.



ELOZETES HATASVIZSGALAT
valtoztatasi tilalom elrendelésérol sz6l6 6nkormanyzati rendelethez

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan a jogszabaly elokészitdje — a
jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodd részletességli — elOzetes hatdsvizsgalat
elvégzésével felméri a szabalyozds varhatdo kovetkezményeit. Az eldzetes hatasvizsgalat
eredményérdl Onkormanyzati rendelet esetén a helyi Onkorméanyzat képviseld-testiiletét
tajékoztatni kell.

TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

Rendelet-tervezet cime:
L, valtoztatasi tilalom elrendelésérdl”

Rendelet-tervezet valamennyi jelentds hatasa, kiilonosen

Tarsadalmi-gazdasagi hatasa: a rendelet megalkotasa lehet6vé teszi, hogy késdbbiekben a
tertiletet a varos érdekében lehessen beépiteni.

Koltségvetési hatasa: nincs

Kornyezeti, egészségi kovetkezményei: nincs
Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa: nincs
Egyéb hatasa: nincs

A rendelet megalkotasanak sziikségessége: a rendelet a teriilet valodi igényekhez igazodo
beépitésének érdekében késziil.

A rendelet megalkotasa elmaradasa esetén varhaté kovetkezmények: valds veszélyt
jelent, hogy a teriilet a varos érdekeit figyelembe nem vevé beépitésével alapvetéen
ellehetetleniti a kornyek kozlekedését.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:
- személyi: rendelkezésre all
- szervezeti: rendelkezésre all
- targyi: rendelkezésre all
- pénziigyi: rendelkezésre all



Siéfok Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
eee)eeee (...) ONkormanyzati rendelete
valtoztatasi tilalom elrendelésérol

Si6fok Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 21. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL toérvény 6. §
(1) bekezdésében, valamint a Magyarorszag helyi Onkormanyzatair6él szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

1.§

Si6fok Véaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete valtoztatasi tilalmat rendel el a 6813/4
helyrajzi szdmu telek tertiletére.

2.§

Az 1. § szerinti valtoztatasi tilalom a 6813/4 helyrajzi szamu telket befoglald telektombre
késziilo telepiilésrendezési eszkdz modositasa hatalybalépésének napjdig tart.

3.§

Ez a rendelet 2023. marcius 30-an ... ora ... perckor 1ép hatalyba.

Dr. Boda Zsuzsanna Dr. Lengyel Robert
jegyz6 polgarmester

(A rendelet kihirdetésének idépontja: 2023 ... ......................)



