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,Thanhoffer villa” ingatlan bérleti dijanak meghatdrozasa

datum 2023.03.08.

az ingatlan rovid leirasa

A Thanhoffer villa egy 2.342 m? terilet(i saroktelken az 1890-es évek végén
épllt helyi védett villa, mely 2012-13-ban teljeskorlien feludjitasra kerdlt,
melynek sordn 6sszesen 6 db lakosztaly/szoba kerult kialakitasra.

Az épllet pince + fszt + 1. emelet + ttér szintelosztasl, 6sszes hasznos
alapteriilete 572 m2. A 205 m2-es foéldszinten egy kisebb el6addterem, étkez8
és egy teakonyha taldlhatd. Az 1. emeleten 2 db reprezentativ kialakitasu
lakdegység keriilt kialakitdsra; az egyik egy nappali+1hdalé+fiirdGszobas
lakosztaly, a masik egy flird6szobds szoba. A tetGtérben 4 db lakdegység
taldlhato; 2 db nappali+1halo+flird6szobas lakosztaly, és 2 db firdészobas szoba. A villdban kialakitott 6
db lakosztaly/szoba szallashelyként torténé lizemeltetése eredményezi véleménylink szerint az ingatlan
legjobb, leggazdasdgosabb hasznositasat, ami a Bp.-i Kft. sajat Gzemeltetésében, illetve az ingatlan erre
a célra torténd hosszutavu bérbeadasaval valdsulhat meg.

Bp.-i Kft. sajat hasznositassal elérhetd bevétel

Az igatan szallashelyként redlisan majus 15- szeptember 30. kdzott lizemeltethetd. A miikodési id6szak
el6/utdszezonra és fGszezonra tagolhatd, eltérd arazassal. A szegmensben dinamikus arazas jellemzé, de
az eltér6 szezonokra egy-egy atlagarral szamoltunk. Az alkalmazott szobadrak figyelembe veszik a
lakosztaly/szoba-méretet és a mfiszaki tartalmat/szinvonalat (emelet, ttér miatt). A Bp.-i Kft.
munkavallaldinak szakértelme és kapacitdsa nem teszi lehetévé a szalldshelylizemeltetést ezért
Uzemeltetd bevonasaval szamoltunk. Meghatarozd tétel a rezsi és a takaritds/mosas koltsége, illetve
karbantartas, felujitasi céltartalékképzés, az épitményadd és a biztositas is.

A szezon egyes idGszakaira elért6 kihasznaltsaggal szamoltunk, illetve a szobaar-bevételen kivil egyéb
bevétellel nem szamoltunk. Ilyen addicionalis bevétel lehet a kert szallashelyszolgaltatashoz kapcsolddd
hasznositdsa, illetve az éplilet szezonon kivili hasznositasa is, pl. kisebb konferencidk szervezésére. Az
ingatlan sajat hasznositasaval redlisan elérhet6 Netté Uzemeltetési Eredmény (NOP) 9,5 millié Ft/év

bérleti dij

Az ingatlan bérleti dijat az ingatlan Gizemeltetésébdl elérhetd bevételbdl lehet redlisan levezetni. A bérleti
dijnak azon felil, hogy biztositja a sajat hasznositassal elérhetd 9,5 millié Ft/év bevételt, fedezetet kell
nyljtania a bérbeadd altal a bérbeaddi szavatossag keretében elvégzend6 karbantartdsi, javitasi
koltségekre (1 millié Ft/év) és a 2,9 millié Ft/év 6sszegli fix koltségekre (ingatlanadd, biztositas, feldjitasi
céltartalék). A fentiek alapjan az ingatlan bérleti dija 13,4 milli6 Ft/év.

Bérleti dij (kerekitve) ‘ 13 400 000 Ft/év +AFA

javaslat

Javaslom, hogy a Bp.-i Kft. a Thanhoffer villat a fent bemutatott bérleti dij figyelembevételével palyazat
Utjan bérbeadasra hirdesse meg, minimalisan 13 400 000 + AFA/év elvart dsszegért, mint bérleti dijért.
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EGYSZERUSITETT EVES BEVETELTERMELO KEPESSEG SZAMITAS

Thanhoffer villa a nyari szezonban, szallashely hasznositassal
05.15-06.30 és 09.01-

09.30 07.01-08.30
a miikodési idoszakra
1. emelet lakosztaly 1db 1db 1db
szoba kategériak: 1. emelet szoba 1db 1db 1db
ttér lakosztaly 2db 2db 2db
ttér szoba 2db 2db 2db
m(ikédési napok szama évente: 75 nap 62 nap 137 nap szezon
kiadhaté szobak szdma: 450 db/év 372 db/év 822 db/év

1. emelet lakosztaly 57 143 Ft/szoba/nap 95 238 Ft/szoba/nap
1. emelet szoba 45 714 Ft/szoba/nap 76 190 Ft/szoba/nap netto drak az 1. emeleti lakosztdly br. 100.000 Ft/nap drbol

atl tté badr (ADR .
atlagos netto szobaar ( ) ttér lakosztaly 40 000 Ft/szoba/nap 66 667 Ft/szoba/nap kiindulva (5%-o0s AFA)

ttér szoba 32 000 Ft/szoba/nap 53 333 Ft/szoba/nap
becsiilt atlagos kihasznaltsag: 50,00% 90,00%

szobaarbevétel: 9257 143 Ft/év 22 957 714 Ft/év 32 214 857 Ft/év
egyéb bevétel: 0% 0 Ft/év 0 Ft/év 0 Ft/év
Osszes bevétel: 9 257 143 Ft/év 22 957 714 Ft/év 32 214 857 Ft/év

valtozo koltségek

szobadrbevétel %-aban

értékesitési jutalék: 12% 3 865 783 Ft/év szdllashelykézvetité oldalak jutaléka
lzemeltetGi jutalék: 25% 7 087 269 Ft/év értékesitési jutalékkal csékkentett bevételre
marketing: 0% 0 Ft/év

6 000 000 Ft/év
1 866 000 Ft/év

energia, kozm koltségek:
takaritas, mosas:

tapasztalati adatok alapjan

10 000 Ft/szoba/alkalom takaritds, dgynemdicsere dtlag 3 naponta

karbantartas, javitas koltsége: 1 000 000 Ft/év becsiilt
egyéb koltségek:
Osszes valtozo koltség: 19 819 051 Ft/év

G.O.P.

12 395 806 Ft/év

fix koltségek
felujitasi céltartalék
ingatlanado
biztositas

Osszes fix koltség:

N.O.P.

1170 Ft/m?/év

2 000 000 Ft/év
670 246 Ft/év
250 000 Ft/év

2920 246 Ft/év

9475 560 Ft/év

becsiilt
helyi rendiilet alapjdn
becsiilt

azaz kerekitve 9,5 millié Ft/év
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