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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Siéfok Varos Onkorményzat képviselo-testiilete a Parti sétidny gyalogos forgalom el6tti
megnyitasanak elokészitésérdl szold 275/2022. (1X.29.) hatarozataban felkérte a Siofoki K6zos
Onkormanyzati Hivatalt, hogy jogi szempontbol vizsgaljak meg annak lehetségét, hogy a Parti
sétanyt az utdszezon (szeptember kdzepe), €s az eldszezon (méjus kdzepe) kozott gyalogosan,
teljes hosszaban bejarhatova lehet-e tenni.

A hivatal a rendelkezésére all6 dokumentumok alapjan az alabbiakat allapitotta meg:

Siéfok Varos Onkormanyzata és a Pannonia Hotel Szallodak Részvénytarsasaga 2005. aprilis
29-én tobb ingatlan vonatkozdsdban ingatlanok cseréjérdl szerzddést kotott. A szerzddés
tartalmazta, hogy az dnkormanyzat kizarélagos tulajdonaban alloé 4270 hrsz-u ingatlan terhére,
amely tartalma szerint a 4271, 4272, 4273 és 4274 hrsz-u ingatlan mindenkori tulajdonosat
illetve birtokosat feljogositja arra, hogy az dnkorményzati tulajdont1 4270 hrsz-0 ingatlant, mint
a Balatonnal kdzvetlen hataros partszakaszt strandolasra és a vizbe vald bejutasra szabadon
hasznalhassa.

Az Onkorményzat hozzajarult ahhoz, hogy a kizar6lagos tulajdonaban marad6 4270 hrsz-u
ingatlan, mint szolgalo telek tulajdoni lapjara ravezetésre keriiljon, hogy”’terheli a siofoki 4272,
4274 tovabba a 4273 és 4271 hrsz-u ingatlanokat illetd teriilethasznalati szolgalmi jog”, amely
a szolgalo telket teljes terjedelemben érinti.

Ezzel egyidejlileg a szallodak tulajdonaban 1évé ingatlanok mint ,,uralkodé telkek™ tulajdoni
lapjara ravezetésre keriilt, hogy ,.illeti a 4270 hrsz-u ingatlant terheld teriilethasznélati szolgalmi
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A szerz0dés szerint az onkormanyzat kotelezettséget vallalt arra, hogy a Siofok 4271, 4272,
4273, 4274 és 4275 hrsz-u ingatlanok tekintetében kisajatitasi eljarast nem kezdeményez,
elévételi jogot nem gyakorol, abban az esetben sem, ha tulajdonosvaltozas érintené ezen
ingatlanokat.

A Siofok 4270 hrsz-G parti sétany és partvédOmi, valamint az el6tte fekvd vizfeliilet
kereskedelmi hasznositasara, gy mint sportszer kdlcsonzés, vizi bicikli kélesonzés, 61t6z0,
paravan felallitasa Siofok Varos Onkorményzata képviseletében eljaré Balaton-parti Fenntart6
¢s Hasznosito Kft. volt jogosult.

- A szerz6dés szerint a kereskedelmi hasznositasra iranyulo szerzédések megkotéséhez
a szolgalmi jog jogosultjanak hozzajarulasa sziikséges.

- A nem kereskedelmi célu hasznositasra (pl. vizhez vald lejutas, napozas céljait
szolgald létesitmények elhelyezése, azok haszndlata) iranyul6 szerzddéseket a Balaton-
parti Kft. a szolgalmi jog jogosultjainak az el6zetes hozzajarulasaval kothette meg,
melyet a szolgalmi jog jogosultja az érdeke sérelme esetén meg is tagadhatott.

Azonban a Balaton-parti Kft. és a szalloda kozott 2012. jalius 4-én megkotott szerzodés szerint
a fenti jogosultsag a szalloda tulajdonosait illeti.

A teriilethasznalati jogosultsag, mint szerzddéssel alapitott szolgalom, a szolgalomnak az
ingatlan-nyilvantartasban vald bejegyzésével jon 1étre. A bejegyzés 2005. majus 10. napjan
megtortént.

Az ingatlan-nyilvantartds olyan kozhiteles nyilvantartas, melynek tartalmat az ellenkez6
bizonyitasig valosnak kell tekinteni.



Az Onkormanyzat a szerz6dés aldirasaval hozzajarult ahhoz, hogy a tulajdonat képezd 4270
hrsz-u ingatlana bekeritettségét — az uralkod6 ingatlanokat megillet ,teriilethasznalati
szolgalmi jog” gyakorolhatdsaga érdekében a szolgalmi jog jogosultja tovabbra is fenntartsa.
Tovéabba kotelezettséget vallalt az Onkorményzat arra, hogy a 4275 hrsz-Ui ingatlanbol a
tulajdonaba keriil6 2325 m2 telekrészt, amely beolvad az dnkormanyzati tulajdont nagystrand
teriiletébe, keritéssel lezarja.

2023. februar 3. napjan a szélloda tulajdonosaival egyeztetés tortént a teriilet megnyitasaval
kapcsolatban.

Az egyeztetd targyaldson egy széalloda tulajdonos kivételével valamennyi érintett részt vett.

A szallodatulajdonosok arrol tajékoztattak, hogy a keritéssel lezart teriileten az ingosagaikat
taroljak, a kerités magantulajdonban van. A lezart teriiletek helyredllitdsa, gondozésa altaluk
biztositott. Nemcsak fizikai, hanem rendkiviil nagy anyagi kiadast is jelent a teljes parti sav
gondozasa.

Az egyeztetd targyalason egy tulajdonostol elhangzott, hogy elviekben hozza tudna jarulni a
parti sétany gyalogos forgalom szamara torténd idészakos megnyitasahoz azzal a feltétellel, ha
az Oonkormanyzat sajat koltségén a szalloda utcafrontjanak teljes szélességében mobil keritést
készit.

A Polgéri Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvényhez (a tovabbiakban: Ptk.) fizott
kommentar szerint:

A szolgalom olyan dologi jog, amelynek sem jogosultja, sem kotelezettje nem eleve
megnevezett személy, hanem egy ingatlan mindenkori birtokosa, fliggetleniil attol, hogy az
ingatlant tulajdonosként, haszonélvezdként, haszonbérloként, bérloként birtokolja. A
szolgalom természetébdl fakad ezért, hogy 6nalld forgalom targya nem lehet. A szolgalom 4t
nem ruhdzhatd, forgalomképtelen jog. A szolgalom tovabbi sajatossadga, hogy a szolgalombol
fakado kotelezettség a haszndlat meghatarozott terjedelemben vald atengedésében vagy
valamely — egyébként a jog alapjan megengedett magatartastol valo tartozkodasban, és nem
pozitiv magatartasban all. A szolgalom, idében nem korlatozott jog.

Az ingatlan-csere szerzodésben, az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésre, valamint az
ingatlan hasznositasi jogat megsziintetd szerz0dés rendelkezései alapjan a jogi helyzet teljes
mértékben tisztazott az uralkodoé telek mindenkori tulajdonoséanak, birtokosanak javara.

A sétany megnyitasanak jogi akadalya:
- ateriilethasznalati jog hatarozatlan idejli, iddben nem korlatozott
- ateriilethasznalati jog ellenszolgaltatassal jart
- ateriilethasznalati jog a foldhivatali nyilvantartasban bejegyzett
- aBalaton-parti Kft. kereskedelmi tevékenységének joga is kivasarlasra keriilt.

Az dnkormanyzat nem rendelkezik olyan jogi eszkdzzel, amely jogszerlien biztositana a Parti
sétany id6szakos megnyitasat a gyalogos forgalom eldtt.

Az el6terjesztést a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag, a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsag ¢és az Idegenforgalmi ¢és Rendészeti Bizottsdg targyalja, a bizottsagok
allaspontjat/véleményét a bizottsagi elnokok a képviseld-testiilet ilésén ismertetik.



Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy hozza meg dontését az alabbi hatarozati javaslat
targyaban.

Hatarozati javaslat:

Siéfok Varos Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete megtargyalta az
»a Parti sétany gyalogos forgalom szamdra torténd idoszakos
megnyitasanak jogi helyzete ” targyu eloterjesztést €s az alabbi
hatarozatot hozza:

A Képviseld-testiilet megallapitja, hogy a Parti sétany gyalogos forgalom
szamara torténd megnyitashoz jogi eszkéz nem 4all a rendelkezésére. Az
eléterjesztésben foglaltakra figyelemmel a parti  sétany iddszakos
megnyitasatol eltekint.

Felel6s: Dr. Lengyel Robert polgarmester
Hataridé: értelem szerint

Siofok, 2023.marcius 6.

Dr. Lengyel Robert
polgarmester



