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Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:139/2023.

ELOSZO

Siéfok Viros Onkormanyzata (8600 Siéfok, Fé tér 1.) megbizza Ingatlan és Foldiigyi Kft. (8621
Zamardi, Dessewffy u. 118.) Igazsagiigyi Szakértéi Irodat, hogy a Siofok Varos Onkorméanyzat
tulajdonaban lévo Siéfok 6752 hrsz-u ingatlan . kivett foiskola, udvar” megnevezésii ingatlan
kollégium és étterem/konyha épiiletrészének (nett6:2013,48 m? tekintetében) és a hozza tartozo
mintegy 30 db parkol6é bérleti dijarol készitsen forgalmi értékelést tekintettel arra, hogy az
onkorményzat a térgyi ingatlanrészt 2022. junius 01-t61 2022. szeptember 30. napjaig bérbe kivanja
adni. Ingatlan és Foldiigyi Kft. a megbizast elvallalta és az érvényben 1évé vagyonértékelési
rendeletek, €s szabdlyozasok alapjan azt elvégezte. Az ingatlan helyszini szemléjét: 2023. marcius

07.-én tortént. Az értékelés idépontja: 2023.03.08.

KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

Semmi olyan nem jutott tudomasunkra, amely arra a kovetkeztetésre vezetett volna, hogy a
Jelentésben szerepld tények és adatok nem helyesek. Elemzésiink elkészitése soran a megbiz6tél
olyan informaciokat kaptunk, melyek helyességét ellen6rzés nélkiil elfogadtuk. Nem vallalunk

felelésséget a masok éltal szolgéltatott és megbizhatonak tartott informaciokért.

Ez a jelentés csak a megjeldlt célokat szolgalja és semmi mds célra nem hasznalhato fel. A megbizo
elozetes hozzdjarulasa nélkiil a jelentés egésze, vagy annak egyes részei semmilyen modon sem

terjeszthet6k a nyilvdnossdg elé hirdetés, ijsag, vagy barmilyen mas nyilvanos média ttjan.

A szemrevételezés soran potencidlisan veszélyes anyagok el6forduldsaval nem talalkoztunk.
El6fordulasukat a helyszinen latottak sem indokoljak. Nem vallalunk feleldsséget az esetlegesen
rejtetten elofordulod veszélyes anyagok — olaj, azbeszt, savak vagy mds potencidlisan veszélyes

anyagok — jelenlétéért.

SZAKERTOI NYILATKOZAT

Pach Zoltan igazsagiigyi szakértd (szak.sz.:7888) kijelenti, hogy sem jelenlegi, sem jovdbeli
érdekeltsége nincs az értékelt ingatlannal, az ingatlan tulajdonosdval kapcsolatosan, tovabba
kijelenti, hogy a szakértdi jelentésben megallapitott érték nincs Gsszefliggésben az értékbecslésért
kapott ellenértékkel. Kaposvar Megyei Jogi Varosnal nyilvantartott névjegyzékben 23/2012.

szamon bejegyezve.
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Ingatlan és Foldigyi Kft.

Munkaszam:139/2023.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az értékelo:

Ingatlan és Foldiigyi Kft.
(8621 Zamérdi, Dessewfty u. 118.)

Szakérto neve:

Pach Zoltan

Az értékelés fordulonapja:

2023. marcius 08.

Megbizo:

Siéfok Viros Onkormanyzata
(8600 Siofok, Fo tér 1.)

Osszefoglalé tabla

Az ingatlan helyrajzi szama:

Siofok 6752 hrsz.

Az ingatlan cime:

Sidfok, Petofi sétany

Az ingatlan megnevezése:

Udvar, foiskolai oktatasi épiilet,
kozépiskolai kollégium

Az ingatlan hasznositasi forméja:

Ertékelt vagyonértékii jog
megnevezese:

mértéke /
idotartama

Bérleti dij

Ingatlan alapteriilete m*:

Bérbeadésra szant alapteriilet, m*:

Piaci érték:

9249 m?
1864.17 m?

Az ingatlan piaci alapon torténd bérleti dij

megallapitas sszege kerekitve havonta:

2.830.000.- Ft

Az ingatlan végsd bérleti dij megéllapitds Gsszege

kerekitve havonta:

2.830.000,-Ft

A fenti érték igény-, per és tehermentes allapotra vonatkozik. Altalanos forgalmi adét nem

tartalmaz.
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Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:139/2023.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az értékelo: Ingatlan és Foldiigyi Kft.
(8621 Zamardi, Dessewffy u. 118.)
Szakértd neve: Pach Zoltin
Az értékelés forduldnapja: 2023. marcius 08.
Megbizo: Siofok Varos Onkormanyzata

(8600 Siofok. Fo tér 1.)

Osszefoglalé tibla

Az ingatlan helyrajzi szama: Siéfok 6752 hrsz.
Az ingatlan cime: Siéfok, Petofi sétany
Az ingatlan megnevezése: Udvar, féiskolai oktatasi épiilet,

kozépiskolai kollégium

Az ingatlan hasznositdsi form4ja:

Ertékelt vagyonértékii jog Bérleti dij mértéke /

megnevezeése: idotartama

Eérbea@ésra szant parkjola B ] 30db -
Piaci érték:

A parkold (1 db) ingatlan hozam alapon torténd

bérleti dij megallapitas dsszege kerekitve havonta: 108.000.- Ft

A 30 db parkold bérleti dij megéllapitds Osszege

kerekitve havonta: 2.920.000,-Ft

A fenti érték igény-, per és tehermentes allapotra vonatkozik. Altalanos forgalmi adét nem

tartalmaz.
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Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:139/2023.

1. ALTALANOS ISMERTETES

1.1. Kiindulasi alapadatok, informaciok

Megrendel_éi adatai, utasitsai: Megbiz6 azzal a feladattal bizottimeg, hogy a Siofok 6752 hrsz-i
ingatlan .kivett fOiskola, udvar” megnevezésii ingatlan kollégium ¢és étterem/konyha
épiiletrészének (nettd: 2013,48 m? tekintetében) és a hozzé tartozé mintegy 30 db parkold bérleti
dijarol készitsen forgalmi értékelést tekintettel arra, hogy az énkormanyzat targyi ingatlanrészt

2023. janius 01-t61 2023.szeptember 30. napjéig bérbe kivanja adni.

Megrendelé neve: Siéfok Varos Onkormanyzata (8600 Siéfok, Fé tér 1.)

Az Ingatlan és Foldligyi Kft. Igazsagiigyi Szakértéi Iroda a megbizast elvéllalta és az érvényben

lévo vagyonértékelési rendeletek, és szabdlyozéasok alapjan azt elvégezte.

Az értékelés idopontja: 2023.03.08.

1.2. Az értékbecslés célja, folyamata és modszere

Az ¢rtékbecslési  szakvélemény az ingatlan forgalmi értékének megallapitasa, ennek

figyelembevételével az értékelés az ingatlan jelenlegi piaci értékének megéllapitdsara torekszik.

Az érték meghatdrozasanal figyelembe vettiik tovabba az ilyen jellegii ingatlanok iranti jelenlegi

keresletet és kinalatot.

A Valés Piaci Erték az a becsiilt dsszeg, amelyen vérhato, hogy a vagyontargy egy érdekelt vevo és
egy €rdekelt eladd kozott gazdat cserél, mikdzben mindkét fél kényszert6l mentesen jar el, és mindkét

fél kelloképpen tudatdban van a vonatkozo tényeknek, a jogegyenldség alapjan.

A szakvélemény elkészitése, elemzései, véleményei és kivetkeztetéseinek kidolgozdsa a TEGOVA
(The European Group of Valuers Association) éltal javasolt mddszemek (EVS 2013.) és az alabbi
rendeletekben eléirtak figyelembe vételével és a hatdlyos jogszabélyok figyelembe vételével

késziilt.

1.3. A szakvélemény érvénye: 90 nap.

Ingatlanforgalmi szakvélemény a Siéfok 6752 hrsz—0 ingatlannal kapcsolatosan. 5
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Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:139/2023.

2. AZ INGATLAN LEIRASA

2.1. Regionalis elemzés

Siofok kikoto- és idilévaros Somogy megye északkeleti részén. A Siofoki jaras székhelye, a
Balaton-part legnépesebb és legnagyobb teriileti, Somogy megye masodik legnépesebb telepiilése.
Az 1950-es megyerendezésig, a varos a Siotdl nyugatra elteriilé része Somogy varmegyéhez, a
keletre fekvo teriilet pedig Veszprém varmegyéhez tartozott. Magyarorszagon, a kereskedelmi
szallashelyek 2019-es dsszesitett vendégéjszakaszama alapjén a 6. legnépszer(ibb tidiil6telepiilés. A
telepiilés nevezetes, az emblematikus épiileteir6l, remek strandjair6l és az éjszakai életérdl. A kozeli

Sagvar telepiilés miatt, a Balaton kdrnyékének egyik legrégebben lakott teriiletén fekszik.

A 20. szazad soran a varoshoz csatoltdk Balatonkiliti és Balatontjhely telepiiléseket. A varos a
.,510™ elonevet a rajta atfolyd Sio folyorol kapta. Siéfok a Balaton keleti medencéjének déli partjan
fekszik, ott, ahol a Sid ered a tobol. Eszakrol a Balaton, keletrdl a Mezéfold szélét képezo hullamos
fennsikok, délrél és nyugatrol pedig Kiils6-Somogynak a Balaton déli oldalara jellemzd szelid

lejtésti dombsorai hataroljak.

Az 1950-es megyerendezésig a Si6 hatarvonal volt Veszprém és Somogy varmegye kozott; jelenleg
Siofok Somogy megyéhez tartozik, annak masodik legnagyobb varosa, egyben a Balaton-part
legnagyobb telepiilése. A 20. szdzad soran hatarat 16bbszor kiterjesztették, igy ma a déli part 70
kilométeres szakaszabdl 17 kilométer tartozik hozza.

A viaros partvonala két szakaszra oszthat6. A Sio csatornatol nyugatra fekvod szakasz Eziistpart
néven ismert, keletre pedig az Aranypart talalhato. A szallodak nagy része és a varos szorakoztatd
kozpontja, a Petdfi sétany az Aranyparton taldlhatdé. A sétany mentén helyezkedik el a fizet6s
Nagystrand, amely jelenleg (2016 6ta) a Plazs Siofok nevet viseli. Kicsit tovabb haladva keletre
taldlhato a szabadstrand, amely kilométereken keresztiil egészen Szabadifiirdéig huzodik. Az
Eziistpartot inkabb egy-két szintes nyaralok és panziok uraljdk, ott végig szabadstrand van a

partvonal mentén.

Napjainkra a mindségi beruhazasoknak kdszonhetden Sidfok a Dél-Dunantil els6 szamt wellness-
és konferenciakdzpontjava lépett el6, hogy a nyari szezont kdvetd honapokban is érdemes legyen a
varosba latogatni akédr csak egy hosszi hétvégére is. Fejlett idegenforgalmi infrastruktara, évrél

évre bovillo programkindlat vonzza Sidfokra a hazai és kiilfoldi vendégeket.

Ingatlanforgalmi szakvélemény a Siofok 6752 hrsz.— ingatlannal kapesolatosan. 6
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Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszdm:139/2023.

2.2. Az ingatlanok leirasa

Az ingatlan Siofok, erésen frekventélt teriiletén, kézvetlen a Balaton parton parkositott
kornyezetben fekszik. Az ingatlantol nyugatra kézvetlen eljutunk a kikétobe, illetve a moélohoz.
Keleti iranyban a Pet6fi sétanyon tovabb haladva elérjiik a Plazs teriiletét, ahol iizletek, strand és
vendéglatohelyiségek valtjak egymast.

Az ingatlan egy miemlék jellegli épiilet, az ezt megel6z6 években 2019-2021-ig a kollégiumi

szarny, illetve az étkez6 és konyha teriilete kiadasra keriilt.

Jelenleg 2023.junius 01-t6] 2023. szeptember 30-ig tarté idoszakra Keriilne kiadasra a

kollégiumi szarny, illetve az étkez6 és konyha teriilete, illetve az udvaron kialakitott 30 db parkold.

Az ingatlanban 9 db kétagyas, 4 db haromagyas, 9 db négyégyas, 8 db otagyas és 4 db hatagyas

szoba van kialakitva. Mindez Gsszesen 130 agyat jelent.

Az ingatlan nagyon régen a banyésziidiilo volt, mely iidiil6 jellegét a mai napig megtartotta. Az
ingatlan belsé tereinek éallapota, felszereltsége és miszaki szinvonala a mai igényeknek nem igazan
felelnek mar meg. Az épiiletben beliil t6bb helyen feltjitasra szoruld dolgok talalhatoak elszortan, a
gépészet allapota rovidesen erdsen felljitasra szoruld. Az ingatlan fiitését az emeleten 1évo

gépészeti teremben taldlhatd gdzégésii kazanokon keresztiil térténik. radiatorokon keresztiil.

A szobdkat tekintve 5 féle szoba tipus taldlhato, szintenként biztositott konyha és tarsalgd, a
foldszinten talalhato a recepcio. tornaszoba, konyharaktérak, a pince szinten taldlhaté a gépészeti

részleg egy része.

Az ingatlan kiadhatosdgat erdsen befolyasolja a jelenlegi miiszaki szinvonala, ami a mai kor
elvardsainak nem éppen felel meg. Az ingatlan feliijitason nem esett dat, legnagyobb pozitivuma az

elhelyezkedése (Balaton melletti fekvése).

2.3. A jelenlegi piaci helyzet

Jelenleg az ingatlanpiacon fenndllé nagymértékti dremelkedés, mely az orszdg nagy részén
tapasztalhato és a Balaton kornyékén még erdsebben megfigyelhetd, tovabbra is fennall. A Balaton
kornyéki ingatlanok folyamatos kereslete miatt az arak emelkedése nem &llt meg, ami
természetesen kihat a bérleti dijakra is. A lakoingatlanok bérleti dijai is elkezdtek emelkedni,
nemcsak az Egyetemi varosokban, hanem a ,,normal” telepiiléseken is. A Balaton kérnyékén, illetve

Siofok kornyekén az erds kereslet miatt a bérleti dij piacon is megfigyelhet6 az emelkedés mértéke.

Ingatlanforgalmi szakvélemény a Siofok 6752 hrsz—0 ingatlannal kapcsolatosan. 7




Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam: 139/2023.

3. AZINGATLAN ERTEKELESE
3.1. Ertékelési modszerek attekintése

A forgalmi érték az a becsiilt Gsszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idépontjdban gazdat
cserélhetne egy hajlandosdgot mutaté elado és egy hajlanddségot mutaté vevd kozott, tisztességes
feltételek mellett zajlo tranzakei6 keretében, megfeleld piacra bocsatését kivetéen, amelynek sordn

mindkét fél jol informaltan, koriiltekintden és kényszer nélkiil cselekedett.

Az ingatlan értékelésére dontden az alabbi modszerek alkalmazhatok:

1. Piaci adatok dsszehasonlitasan alapul értékelés
2. Hozam alapt értékelés

3. Maradvényértékelés, maradvany érték modszer

Sl Piaci ésszehasonlité adatokon alapuld értékelés

A piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelést mar megtortént, konkrét és jol ismert
tigyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, dsszehasonlitasdval kell elvégezni. Az
Osszehasonlito vizsgélatok soran olyan ingatlanokat szabad figyelembe venni, amelyek féldrajzi
elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé, és az abban szereplé ingatlan tipusa azonos vagy
kozel azonos a vizsgdlt ingatlannal. Minimdlisan harom tényadatot kell a szamitashoz
felhaszndlni. Csak azonos értékformékat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog,
bérleti jog) szabad Gsszehasonlitani, vagy a kiilénbozé értékformak és jogok kozott korrekcios
tényezoket kell alkalmazni. Az elemzett &sszehasonlitd adatokbdl keriil sor az dsszehasonlitod érték

meghatarozasara.

Ingatlanforgalmi szakvélemény a Siofok 6752 hrsz.—1 ingatlannal kapcsolatosan. 8




Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:139/2023,

3.2. Ertékek levezetése

3.2.1. Az ingatlan értékének megidllapitisa piaci dsszehasonlité adatok alapjin
A piaci 6sszehasonlité adatok:

A piaci 6sszehasonlito adatok alapjan készitett szakvéleményeknél minimum 3 darab &sszehasonlitd
adatot kell hasznalni a szakvélemény elkészitéséhez. A szakvélemény elkészitéséhez 3 db
Osszehasonlité adatot hasznaltam fel, mivel kevés adat volt elérheté ezért DéEl-Dunantuli
viszonylatban kerestem adatokat. Az értékek megaéllapitdsa a mellékletben 1év6 szamolé tablazatban
megtaldlhato. A korrekcids tényezok figyelembevételével kaptuk meg a korrigalt fajlagos értéket,

mely alapjan szamoltam ki az ingatlan bérleti dij értékét.

A szakvéleményben szereplé ingatlan bérleti dijanak szamolasahoz két Balaton parti és egy -
tavolabbi — Dél-Dunantuli teleptilésr6l haszndltam fel adatokat, melyek szezonalis idészakra
kiadé hasonlé ingatlanok voltak, mivel itt kinalati adatokrdl van sz6., igy mindenképpen

sziikségesnek tartottam alkalmazni negativ korrekeiot.

3.3. Az értékek meghatarozasa

AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, VEGSO ERTEK

A veégso értek meghatarozésanak szempontjai, a kivalasztott modszerek indoklasa:

Amennyiben megfeleld piaci 6sszehasonlité adatok allnak a rendelkezésre akkor mindenképpen a piaci
Osszehasonlité adatokon alapulo értékeléssel lehet megallapitani az ingatlan bérleti dijat.

A szakvéleményben szerepld ingatlan bérleti dijanak szamoldséhoz két Balaton parti és egy -
tavolabbi — Dél-Dunantuli telepiilésrél hasznaltam fel adatokat, melyek szezonilis idészakra
kiadé hasonlé ingatlanok voltak, mivel itt kindlati adatokrol van szd, igy mindenképpen
sziikségesnek tartottam alkalmazni negativ korrekciot.

A berleti dij megéllapitasanal fontos szempont volt: ingatlan véaroson beliili, illetve varoshoz kozeli
elhelyezkedése, mérete, allapota, komfortfokozata.

A parkolok bérleti dijanak megéllapitaisahoz az Onkormanyzat rendeletében meghatarozott 3600

Ft/napidijbdl indultam ki, a kihasznaltsagot 90 %-ra vettem és 30napos honappal szamoltam.

A siofoki 6752 hrsz-i 1864,17 m? alapteriiletii ingatlanrész piaci
alapon torténd bérleti dij megallapitas dsszege kerekitve (havonta): 2.830.000,-Ft
A siofoki 6752 hrsz. ingatlanhoz tartozé 30 db parkolé piaci alapon
torténd bérleti dij megallapitas 6sszege kerekitve (havonta): 2.920.000,-Ft

Ingatlanforgalmi szakvélemény a Siofok 6752 hrsz.—u ingatlannal kapcsolatosan. 9




Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:139/2023.

4. AZ ERTEKELESI SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOG

Nem vallalunk felelosséget olyan, a késobbiekben, az ingatlanok és az ingatlanok kornyezetében

esetlegesen bekovetkezé valtozasokért, amelyek befolyédsolhatjak a megadott értéket.

Az értékelés a Megbizo dltal szolgéltatott adatok. dokumentumok, és a megallapitott tények alapjan

késziilt.

Az iratok valodisagat nem vizsgéltuk, felel6sséget nem vallalunk azon adatokért, amelyeket a

Megbizo tudott, de az értékeld nem kapott meg. A szoban kapott informacidkat tényként kezeltiik.

Az értékelés targyat, mint tiszta tulajdonu, forgalomképes és tehermentes ingatlant értékeljiik a

helyszini szemle idopontjaban megismert allapotaban.

Jogi természetli vizsgalatot nem folytattunk, jogi eredetii korlatozasrol nincs tudomasunk.

A mellekletként becsatolt dokumentumok csak bemutatéas céljat szolgaljak.

Jelen értékelési szakvélemény minden tartozékaval egyiitt a megrendelé tulajdonat képezi.

Készitoje csak megbizo felé tartozik feleldsséggel harmadik személy felé kotelezettség, nem terheli.

A szakvélemény harom példanyban késziilt, melybol két példany a megrendeldk részére atadasra

keriilt és egy példany a szakérto irattaraban talalhato.

Az értékelés irasbeli engedélyiink nélkiil, sem, egyben sem részben nem publikalhaté, a megadottdl

eltérd célra nem hasznalhato.

A szakvélemény magyar nyelven késziilt, forditds esetén a forditasbol eredd hibakért nem vallalunk

felelosséget.

Ingatlanforgalmi szakvélemény a Siéfok 6752 hrsz—i ingatlannal kapcsolatosan. 10




Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:139/2023.

Az értékelés fordulonapja 2023. marcius 08. A gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére
kello pontossaggal nem prognosztizalhaté valtozésai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a

szakért6i vélemény vonatkozé megallapitasait,

Ezért az ingatlanok értékét befolyasolo kériilményekben beallo lényeges valtozas esetén a megadott

értek feliilvizsgdlata sziikségessé valhat.

A szakértéi vélemény 3 eredeti példanyban késziilt.

AZ ERTEKELESI JELENTES 90 NAPIG ERVENYES.

A szakvélemény 11 szamozott oldalt tartalmaz.

Zamardi, 2023. marcius 08.

1"1’:‘1‘2 1,' % l.'(}l
e i = 4 l
w2 /-ur(,),]::-ll”f() '} ) Gy
Acks. s Deygo,
R f”ju" H8 204,31 1)
NIS6. ‘_If._-\ "“”."1
Pach Zoltin

Ingatlanforgalmi Szakérts
(450-86/2005.)
Ingatlanvagyon- Ertékeld és Kozvetitd
(2/11/2011.)

Igazsagligyi Szakértd
(Ny.szam:7888)

Ingatlanforgalmi szakvélemény a Siéfok 6752 hrsz.—q ingatlannal kapesolatosan. 11
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Somogy Varmegyei Kormanyhivatal

Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Siofok Kalman Imre sétany 4. Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap - szemle misolat
Megrendelés szam:375275/6/2023
2023.03.08
SIOFOK Szektor: 53
Belteriilet 6752 helyrajzi szam
8600 SIOFOK Petdfi sétany 6752 HRSZ. "feliilvizsgdlat alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai
alrészlet adatok teriilet kat.t.jd alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fi ter. kat.jov
1a m2 k.fill
Kivett udvar ,fdiskolal oktatdsi épiilet,kézépiskolai kollégium
0 9249 0.00
2. bejegyzd hatarozat: 45041/1998.07.15
Védett terilet
4, bejegyzd hatarozat: 49670/2008.12.1¢
Ingatlan-nyilvéntartas &talakitdsa a DAT forgalomba addséval.
5. bejegyzd hatdrozat: 35784/2/2018.05.04
Helyi védelem
1/2018. (I.30.) Onkormdnyzati rendelet alapjan.
ILRESZ
6. tulajdoni hdnyad: 1/1
bejegyzd hatéroczat, érkezési ida:; 42780/1997.10.01
jogcim: adasvétel
jogé tulajdonos
név: SIOFCK VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8600 SIOFOK F& tér 1
torzsszéam: 15731481
UL.RESZ
4. bejegyzd hatdrozat, érkezési i1ds: 32755/2002.02.08
Onéllé széveges bejegyzés az épiilet létesitésének ténye feljegyezve.
Az E-hiteles tulajdoni lap mé&so ast megeldzd napig megegyerik az
ingatlan-nyilvantartasban szere emle masolat a fennadlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bej Ez @z elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles mentumnak




Somogy Megyei Kormanyhivatal
Siofok Kéalman Imre sétany 4.
Nem hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2022.02.14 15:19:30
Helyrajzi szam: SIOFOK belteriilet 6752
Meéretarany: 1: 1000

Megrendelés szam:  337925/4/2022

B

(6756/1)

(6751)

A térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!
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KOZEPISKOLATI KOLLEGIUM REKONSTRUKCIO

4.  EPIESZETI - MUNKAVEDELMI MUSZAKI LEIRAS

100 FEROHELYES KOZEPISKOLAI KOLLEGIUM
Siéfok , Pet6fi sétany 1.

REKONSTRUKCIO

Epitészkivitelezési tervdokumentécié

4.1  Elézmények:

Siéfok Viros Polgarmesteri Hivataldnak megbizdsira , a helyszin megtekintése és
részletes felmérése utdn elkészitettiik az épiilet nyugati szamya 4talakitdsanak €pitész
kivitelezési tervét .

A nyugati - a kdzelmultig szallodaként és szanatériumként tizemeld szidrnyban - 100
feérdhelyes kézépiskola kollégiumot alakitottunk ki.

Az altaldnos tervezési irdnyelveken kiviil Siéfok Viros PH Mivelédésiigyi Irodaja 4ltal
meghatdrozott szakmai irdnyelveket vettiik figyelembe , valamint felhasznaltuk az 1999 . - ben
készitett épités engedélyezési tervet

A telken szezonélisan iizemel egy nyitott - fedett vendéglitd egység , melynek szocialis
helyiségei jelenleg az épiilet fSldszintjén talélhatck .

4.2,  Atelek és az épiilet adatai :

Az atalakitand6 épiilet Siéfokon , a Balaton partjan , belteriileten fekszik , jelenleg
szdllodaként funkciondl , mely sajét étteremmel és konyhéval rendelkezik .

A telek helyrajzi szdma 4 6752

A telek teriilete ! 9265 m’

Beépitettsége t 30%

Szintek szdma : fsz+I+II+1I , részben aldpincézett

Az épiilet egyes szintjeinek alapteriilete az talakitds utan -

Pince 126,97 m?
Foldszint 805,97 m’
I. emelet 710,35 m*
1T emelet 399,81 m’
II1. emelet 23.98 m™
(Osszesen 2067,08 m’
CAD Mithely Epftésztervezd Kt Veszprém , Nircisz utca 16. TEL./FAX.:88-413-860

n—




KOZEPISKOLAI KOLLEGIUM REKONSTRUKCIO

HELYISEGLISTA

RAJZ: MODOSITOTT PINCE ALAPRAJZ,

E-1
JELOLES

001
002
003
004
005
006
007
008
009

HELYISEGEI
FUNKCIO

RAKTAR
WC
ET
ZUH
TAK.SZ
RAKTAR
RAKTAR
HOKOZP - BOJLER
AKNA
OSSZESEN

i e e T e T T Sy U S S Y

DB ALAPTERULET

19.94 m*
126 m’
1.68m’
1.96 m’
1.82m’
19.07 m*
29.12 ot
50.48 m’
70.58 m®
195.91 ¥’

RAJZ: MODOSITOTT FOLDSZINT

E-2
JELOLES

101/A
101/B
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122

HELYISEGEI
FUNKCIO

ELOCSARNOK
ELOCSARNOK
PORTA
KOZLEKEDO
ET
ET
WC
wC
TEAKHA
ET
IRODA
IRODA
TSZ
SZERTAR
ET
KONDITEREM
TANULO
MOSO
KOZL
WC

. ZUH
ET
ZUH

et e e e e e R o S e U Y

DB’ ALAPTERULET

25.84 m’
19.88 ni* -
6.33 m’
171.65.m’
3.01 m*
3.0l m’
1.81 m’
1.8t ot
5.0l m*
© 559 m*
10.29-n7
1522 m?
314 m’
9.4] m’
433 m’
49.47 m’
54,71 m°
6.94 m’
472
132 m’
3.66 o
7.45 m
3.64 m

35 I N




KOZEPISKOLAI KOLLEGIUM REKONSTRUKCILO

123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
; 147
i 148
- 149
150
151
152
153
154
155

wC
OLTOZO

OLTOZO

ET

ORVOSI SZOBA
ELKULONITO

ET

ZUH

TANARI SZOBA
TARGYALO-STUDIO
ET

ZUH

WC

BETEGSZOBA
BETEGSZOBA

ET

RUHARAKTAR
RUHARAKTAR
RAKTAR

RAKTAR

ET

ET
ZUH
ZUH
ZUH
ZUH

E

ET
SZOBA
SZOBA
SZOBA
SZOBA
TANARI -
OSSZESEN :

i
1
1
I
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
-t
1
1
a
1
1
1
1
i
1
1
i
1
1
1
1

1.89 m’
10.87 m*
7.41 ot
675 m" -
9.86 m’
14.14 m’
324 m’
2.98 m’
14.57 m”
19.13-m”
5.37 m’
3.52m°
1.83m’
871 m’
-10.52 m’
3.20.n7
8.46 m*
11.08 m’
3.77 m’
323 m’
252 m
2:07m°
3.00 m
3.07m’
"3l nf
3.24 m*
4.55m’
444 m
25.15m’
25.72 m®
25.26 m’
32.61 ot
32.19 m?
735.70 m*




KOZEPISKOLAI KOLLEGIUM REKONSTRUKCIO

RAJZ: MODOSITOTT 1. EMELET

E-3
JELOLES

201
202
203
204
205
206
207
208
209
210
211
212
213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
231
232
233
234
235
236
237
238
239
240
241
242
243
244

HELYISEGEK

FUNKCIO

KOzL
KOZLEKEDO
KOZLEKEDPO
ET

ZUH
TANARI SZOBA
ET

KM

wC

KM

wC

- TEAKHA

TSZ
ET
ZUH
SZOBA
ET

wC
ZUH

‘SZOBA

SZOBA
ET
ZUH
SZOBA
ET
ZUH
SZOBA
ET
ZUH
SZOBA
ET
ZUH
SZOBA
ET
ZUH
SZOBA
TANULO
ET
ZUH
SZOBA
ET
ZUH
SZOBA
ET

DB ALAPTERULET

I 2451m°
1 .5225m°
1 2698m’
I 354m®
I 249w
1 12.60m’
1 548 m’
1T 213m’
1 1.35 o
1 2.10m’
1 1.35 m®
1 e
it 247’
I .632m’
1 3.73nf
I 2118 m’
1 584m°
1 1.44 m?
1 266m
I 19.89m’
1 15.80m’
1 437m?
I 349m
1 22:69m?
1 3.53 ot
1 28m
1 2554m
1 4.03 m*
1 3.38 m’
1 2528m’
I 417m?
1 320m’
1 2348m’
1 6.12 m*
1 3.94 m’
1 2128m
1 40.98 m?
1 4.77 m’
1 7.01m?
1 1973 m?
1 4,45 m’
1 352 m
1 2347m’
1 3.84m’




KOZEPISKOLAI KOLLEGIUM REKONSTRUKCLO

245
246
247
248
249
250
251
252
253
254
255
256
257
258
259
260
261
262
263
264

ZUH
SZOBA
ET
ZUH
SZOBA
ET
ZUH
SZOBA
ET
ZUH
SZOBA
SZOBA
ET
wC
ZUH
SZOBA
ERKELY
- ERKELY
ERKELY
ERKELY

OSSZESEN :

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
I
1
1
1
1
1
I
1

2.88 m’
25.07 m?
3.44 m’
2.63 m’
25.52 m’
6.03 m’
2.88 m’
22.57 m*
6.16 m”

3.06 m*

1552 m?

19.26 m*
6.85m’
1.82 m*
2.88 m’
19.56 m*
17.72 m?

17.72 m?

1753 o7
17.54 m*
723.62 m’




KOZEPISKOLALI KOLLEGIUM REKONSTRUKCIO

RAJZ: MODOSITOTT 2. EMELET

E-4  HELYISEGEI

JELOLES FUNKCIO DB ALAPTERULET
301 KOZLEKEDG I 2495m’
302 ET 1 6.47 m’
303 ZUH 1 5.05 m?
304 SZOBA 1 2264m®
305 KAZAN 1 19.77m’
306 KOZL 1 3.94 o
307 KM 1 227
308 wC 1 1.30 m’
309 KM 1 2.10m’
310 wC 1 1.35 m’
311 TEAKHA 1 1059m?
312 ET 1 49507
313 ZUH I 454
314 SZOBA 1 23.87n
315 ET 1 265m
316 ZUH 1 413w’
317 SZOBA 1 13.00m
318 SZOBA ‘1 11.88m’
319 ET I 246m
320 ZUH 1 3.68 m’
321 SZOBA 1 1370m’
322 SZOBA 1 1343md
323 ET 1 245m®
324 ZUH 1 371’
325 SZOBA 1 132307
326 SZOBA 1 13.23m®
327 KOZLEKEDO 1 3425m?
328 KOZLEKEDO 1 2858m’
329 ET 1 624
330 ZUH 1 3.49 m’
331 SZOBA 1 2457nf
332 TANULO 1 4212md
333 ET 1 6.24 m*
334 ZUH 1 5.06m’
335 SZOBA 1 2296 m?

OSSZESEN : 404.85 m’

RAJZ: MODOSITOTT 3. EMELET
E-5  HELYISEGEI

JELOLES FUNKCIO DB ALAPTERULET
401 RAKTAR 1 2398m’

MINDOSSZESEN - 2013.48 m*
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iranyabol

A siofoki 6752 hrsz ingatlan jellemzo fotéi 2023. marcius 07.
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A siofoki 6752 hrsz ingatlan jellemz6 fotéi 2023. marcius 07.
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Parkolo Bevétele (Ft)

Parkolé 6sszesen (db) 30
Bérbeadhat6 parkolé sszesen (db)
Parkolo6 teljes napidija 3 600

Bérbeaddsbol szarmazo6 bevétel (Ft/db/ho)
Bérbeadésbol szarmazo6 bevétel (Ft/ho)
Kihaszndltsdg (%) 90%

30

108 000
3 240 000
2916 000

Figyelembe vehetd dsszes bevétel (Ft)

2 920 000
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