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Siofok Vitorlas utca 2. szam 6815/15 és 6814/2 helyrajzi szami ingatlanokon
parkolo kialakitasanak lehetosége
Preambulum
Az alabbi okfejtés kizarolag a helyi épitési szabalyzat adott teriiletre vonatkozé elGirasai

taglalja. A leirdsban foglalt okfejtések az orszagos és a helyi épitési eldirasok fogalmait
hasznalja, azokkal egyiitt értelmezendo.

Ingatlan
Siofok, Vitorlas utca 2. szam 6815/15 helyrajzi szami ingatlan, illetve a Siofok 6814/2 helyrajzi
szamu ingatlan (tovabbiakban: érintett ingatlanok). Az érintett ingatlanok egy tobben vannak,

egymas telek szomszédai, azonos szabalyok vonatkoznak rajuk, igy egyiitt kezeljiik Oket.

Helyi épitési szabalyzat

Siofok varos helyi épitési szabalyzatarol és szabdlyozasi tervérdl szolé Siofok Varos
Onkormanyzat KépviselS-testilletének 23/2005. (IV. 29.) oOnkorményzati rendelete
(tovabbiakban: hész) megtalalhatoé a nemzeti jogtarban a kovetkezo linken keresztiil:
https://or.njt.hu/eli/v01/731487/t/2005/23

A hész 1. szdmu melléklete a szabalyozasi tervlap. Az érintett ingatlanok a 22 szelvényen
talalhatoak. Az érintett ingatlanok kozlekedési célu kozteriiletként szabéalyozottak.

A hész 20. § (1) bekezdése szerint:

A kozlekedési, kozmiielhelyezési, hirkozlési teriileten elhelyezhetok:

- kozutak, gépjarmii-varakozohelyek (parkoldk), kerékparutak, jardak, gyalogutak és mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere, kornyezetvédelmi létesitményei.

A (2) bekezdése szerint:

A kozlekedeési, kozmiielhelyezési, hivkozlési teriilet dvezetei az alabbiak:

W KO-u” — , kbziti kézlekedési” ovezet (pl. kézit, parkolo)

A hész 44. § h) pontja szerint:

Kozteriileten — az OTEK 39. §-a elSirdsainak betartdséval — az aldbbi épitmények helyezhetdk
el: tobbszintes (parkololemezes) parkolo.

A hész 3. melléklet a beépitésre nem szént dvezetek épitési paramétereit tartalmazza, miszerint
a K6-u dvezetben a legnagyobb beépitettség mértéke 1 %.
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Osszegzes

Az érintett ingatlanok telekteriilete alapjan az 1 %-os beépitettséget figyelembe véve a fold
feletti parkololemezes kialakitas a jelenlegi hész alapjan nem lehetséges. A térszin alatti



kialakitasnal a beépitettség mértéke nem mérvado. Az érintett ingatlanok déli oldalan hiazodik
a Budapest-Nagykanizsa vasttvonal. A vasutvonal védotavolsagat az OVSZ-t figyelembe
Olyan rajz kellene amin mér rajta van a tervezett épiilet. Déra Judit a MAV palyalétesitményi
szakértjével folytatott egyeztetés alapjan ezen rajz nélkiil csak az OVSZ ide esé részét tudja
idézni:

103/2003. (X11.27.) GKM rendelet:

,»1.3.10. Vasut megkozelitése nem vasutiizemi célt szolgald, nem nyomvonalas épitményekkel
A nem vasutiizemi célt szolgdlé, nem nyomvonalas épitmények elhelyezési tavolsagat a
kovetkezok figyelembevételével kell meghatarozni.

a) Az 1.1.13. pontban meghatarozott védosav szélesség (védotavolsag), melyet az 5,0 m-nél
magasabb épitményeknél az 5,0 m feletti magassag értékével névelni kell.

b) A zajra ¢s/vagy rezgésre érz¢keny épitményeknél (pl. lakédépiilet, korhaz, szanatorium,
szalloda, laboratérium stb.) a vonatkozé eldirdsokban meghatirozott kornyezetterhelési
hatarértékek alapjan megallapithaté tavolsag.

c) A tlz- és robbanasveszélyes épitményeknél a tliztavolsiag, melyet az A, B és C
tlizveszélyességi osztalyba tartozo épitményeknél a tlizvédelmi hatosag allapit meg.

d) A jogszabalyban kornyezeti hatasvizsgalatra kotelezett épitményeknél, a kdrnyezetvédelmi
engedélyben meghatarozott hatastavolsag.”

1.1.13. Vasuti védosav (biztonsagi sav)

A vasuti védosav a vasuti palya, illetve a vasiti kozlekedési teriilet része.

... az orszagos kozforgalmu vasut védosav szélessége v = 160 km/h sebességhatarig, a szélsé
vagany tengelyétol mérve 9,0 m, toltésben 1évé vasiti palya esetén a toltés 1abatol, bevagasban
annak sz¢létél 5,0 m.”

Az érintett ingatlanok paramétereit figyelembe véve gazdasagosan nem alakithato ki térszin
alatti parkolo. A parkolok, illetve a megkozelitésiiket szolgalo utak altal igénybe vett teriiletek
nagysaga a vasuti védotavolsagot is figyelembe véve a foldmérési munkarészek alapjan az
érintett ingatlanok mér nem alkalmasak kialakitasuk, alakjuk alapjan a térszin alatti parkolok
kialakitasara.

Javaslatunk alapjan a Vitorlas utcai 68 15ingatlant fel kellene Gjitani egy kiilsés befektetd altal,
aki a fenti ingatlant &talakitja, majd az atalakitott ingatlant akdr szocidlis bérlakésként

lizemelteti.

Ingatlancsere:
Az indohaz utcai 6814/1 és 6814/2 sz alatti ingatlanokat at kellene cserélni a 6813/4 hrsz alatti

ingatlanra. Ezen a terlileten meg lehetne valositani egy tobb emeletes parkoléhazat, amely
jobban tudna szolgalni a varos érdekeit, jovobeli terveit és elképzeléseit.

Amennyiben az itt leirtakkal egyet értenek, bizzdk meg cégiinket egy latvanyterv készitésével,
illetve lehetséges befektetdk felkutatasaval!

Siéfok, 2022, december 21.
Tisztelettel, Udvozlettel:

Varga Attila
Protect&Consulting Kft
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