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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Siofok Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete 2022. janudr 27-én megtartott iilésén, a 7/2022. (I.
27.) szamu hatarozataval dontott ,, A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv M-3 jelii
modositasaba tartozd kérelmek eldontése™ targyu elterjesztéssel. Az M-3 jelit modositasokbdl az
M-3 II. jelti médositasok a kovetkezd tertileteket érintik:
1. méddositas: LIDL druhaz, parkolo bovitése belteriilet, 9034/1 ¢€s 9034/2 helyrajzi szamu
foldrészletek (KT. hatarozat 4. kérelem)
2. mdodositas: Kométa 99 Zrt. telkének dtmindsitése belteriilet, 6030 helyrajzi szamu
foldrészlet (KT. hatarozat 7. kérelem)
3. mddositdas: Bella A'llatpark teriiletének atmindsitése kiilteriilet, 014/16, 014/17, 014/18
helyrajzi szamu foldrészletek (KT. hatarozat 2. kérelem)
4. mddositas: Sarlos Boldogasszony Plébdnia és templom kozosségi épiilettel torténd bovitése
beltertilet, 9593 helyrajzi szdmu foldrészlet (KT. hatarozat 6. kérelem)
5. modositas: Kerékparut kijelolése belteriilet, 10082/2 helyrajzi szamu foldrészlet (KT.
hatarozat 5. kérelem)
6. médositis: HESZ médositds (KT. hatarozat 1. kérelem)

Elsé itemben az E-TER egyeztetd felilletén lezajlott a kornyezeti értékelés sziikségessége
targyaban lezajlott egyeztetés. A kornyezeti értékelés elkészitését egyik véleményezd sem kérte.
Parhuzamosan lezajlott a Sidfok Varos Onkorméanyzata Képviselo-testiilletének a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumok, valamint az egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabalyairdl szolé 4./2017. (I11. 31.)
onkormanyzati rendelete szerinti helyi partnerségi egyeztetés, melyhez az Onkormanyzat — a teljes
kort nyilvanossag biztositasanak érdekében — a partnerségi dokumentaciot kozzétette a Varos
Honlapjan keresztiil.

Lakossagi forum is megtartasra keriilt 2022. oktober 4-én.

A partnerségi véleményezés soran partnerségi vélemény nem érkezett, a megtartott lakossagi
forumon a partnerek nem jelentek meg. A két egyeztetést Siofok Varos Onkormanyzat Képviseld-
testiilete a 311/2022. (X. 27.) és a 312/2022. (X. 27.) képviselo-testiileti hatarozattal zarta le.

Majd kovetkezett az E-TER feliiletén is a kotelezd partnerségi egyeztetés, itt sem érkezett
partnerségi észrevétel, igy ezt az egyeztetést is lezarta a Képvisel6-testiilet a 391/2022. (XII. 1.)
hatarozattal.

Ezutan keriilt benytjtasra szintén az E-TER feliiletén a zar véleményezési tervdokumentécio az
Allami fépitésznek, aki 2022. december 16-ara hivta 6ssze az egyeztetd targyaldst.

A targyaldson néhany észrevételt tett az Allami Foépitész, melyet a féépitész és a tervezd is
elfogadott.

A zard vélemény a SO/08/00751-21/2022 tigyiratszammal, 2022. december 20-an keriilt kiadasra.
A zard vélemény egyetértd, a targyalason elfogadott észrevételeknek megfelelden a javitasok
megtorténtek. A zard vélemény, mely az eldterjesztés melléklete, ismertetni kell a Képviseld-
testiilettel.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az elbterjesztés szerinti hatdrozat meghozatalara és az
el6terjesztés szerinti rendelet mindsitett tobbséggel torténd megalkotasara.

Siofok, 2023. januar 10.

Dr. Boda Zsuzsanna
jegyzd



Altaldnos indokolas

Siofok Varos Onkorméanyzat Képviselé-testiilete a 7/2022. (1. 27.) sz. hatdrozataval dontdtt a Helyi
Epitési Szabalyzat modositasarél az M3-Il jelii modositasok vonatkozasaban. Az ott felsorolt
kérelmeknek megfeleléen késziilt el a rendelettervezet és annak mellékleteként az egyes
modositasok szabalyzasi terve.

A modositasok kovetkeztében a LIDL druhaz parkoloja bovitésre keriilhet a hozzéacsatolt két telek
Osszevonhatosagaval.

A 6030 helyrajzi szdmu telken gazdasagi hasznositas helyett a lakokdrnyezetbe jobban illeszkedd
lak6éhazak valdsulhatnak meg.

A Bella Allatpark éllatkertként is miikddhet, miutin a HESZ az allatkert 1étesitését lehetévé teszi.
A Sarlos Boldogasszony Plébania €s templom egyiittese j k6zosségi hazzal boviilhet.

A Si6 melletti kerékparut és a 65-0s ut menti kerékparut Osszekotésre keriilhet egy helyi
kerékparuttal.

A telki szintteriilet fogalma modosul, mely altal a parkoldk szintteriilet ald helyezése dsztonzésre
keriil, kevésbé veszik igénybe a telken 1évo zoldfeliileteket.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz:

Modosito rendelkezést tartalmaz a szinttertileti mutatd pontositasa érdekében.

A 2. §-hoz:

Kiegészito rendelkezést tartalmaz a gépjarmi-elhelyezés vonatkozasaban.

A 3. §-hoz:

Modosito rendelkezéseket tartalmaz a Vt-1-o/T jelii épitési 6vezet tekintetében.

A 4. §-hoz:

Kiegészitd rendelkezést tartalmaz a ,,KK-a” jell ,,allatkert” elnevezésii 6vezet vonatkozasaban.

Az 5. §-hoz:

Az alaprendelet mellékleteit modositja.

A 6. §-hoz:

Hatélyba Iéptetd rendelkezést tartalmaz.

A 7. §-hoz:

Atmeneti rendelkezésként a jogszabély alkalmazasat hatirozza meg.



ELOZETES HATASVIZSGALAT
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23/2005. (IV. 29.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol sz6l6 onkormanyzati rendelethez

A jogalkotésrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan a jogszabaly eldkészitdje — a
jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodd részletességli — elOzetes hatasvizsgalat elvégzésével
felméri a szabalyozas varhat6 kovetkezményeit. Az eldzetes hatasvizsgalat eredményérol
onkormanyzati rendelet esetén a helyi onkormanyzat képviseld-testiiletét tajékoztatni kell.

TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL
Rendelet-tervezet cime:
Siofok varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo
23/2005. (1V. 29.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol
Rendelet-tervezet valamennyi jelentds hatasa, kiilonosen
Tarsadalmi-gazdasagi hatasa: a helyi épitési szabalyzat moddositasa az egyes teriiletek
tulajdonosainak kérelmei alapjan modosult, Osszességében a modositasok hatasa kedvezd. A
szakmai ¢és lakossagi egyeztetéseken kifogas nem meriilt fel.
Koltségvetési hatasa: nincs
Kornyezeti, egészségi kovetkezményei: nincs
Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa: nincs

Egyéb hatasa: nincs

A rendelet megalkotasanak sziikségessége: a helyi €pitési szabalyzat modositasa a tamogatott
kérelmek megvaldsithatdsaga érdekében késziil.

A rendelet megalkotisa elmaradasa esetén varhaté Kkovetkezmények: a rendelet
megalkotasanak sziikségességénél megfogalmazott hatds nem kovetkezik be.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:
- személyi: rendelkezésre all
- szervezeti: rendelkezésre all
- targyi: rendelkezésre all
- pénziigyi: nincs



HATAROZATI JAVASLAT:

Siéfok Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../2023. (...) hatarozata
a 49/2005. (IV.28.) hatarozattal megallapitott Telepiilésszerkezeti terv modositasarol

Siéfok Varos Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete megtargyalta ,,Javaslat Siéfok varos helyi
épitési szabalyzatarol és szabalyozasi terverdl szolo 23/2005.(1V.29.) onkormanyzati rendelet M-
3 IL. jelii modositasara” targyl eldterjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:

A Képviselo-testiilete ugy dont, hogy a 49/2005. (IV.28.) Képvisel6-testiileti hatarozattal
megallapitott Telepiilésszerkezeti terve a hatarozat melléklete szerinti tartalommal az alabbiak
szerint modosul:

1. A 9034/1 és a 9034/2 helyrajzi szamu telkek kertvdrosias lakoteriiletbdl kiilonleges teriiletbe
kertilnek.

2. A 6030 helyrajzi szamt telek kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriiletbdl kisvdrosias
lakoteriiletbe kertil.

3. A 014/16, 014/17, 014/18 helyrajzi szamu telkek kertes mezdgazdasadgi teriiletbdl, beépitésre
nem szdnt kiilonleges teriiletbe keriilnek.

1. Melléklet a ../2023. (...) hatarozathoz

A Telepiilésszerkezeti terv modositdasa (1-es modositas)



Felelds: Dr. Lengyel Robert polgarmester
Hataridd: értelem szerint



Siofok Varos Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének
eeeleees (o..) ONKOormanyzati rendelete
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23/2005.(1V.29.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Si6fok Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérsl
sz016 1997. évi LXXVIIL. torvény 6/A. § (3) bekezdésben és a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 68. § eljarasi
szabdlyai alapjan és 11. melléklete szerinti allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével, a
partnerségi egyeztetést kovetden a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Sidfok varos helyi épitesi szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 23/2005.(1V.29.)
onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 6. § 1) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

(E rendelet alkalmazasaban)

1) telki szintteriilet: az adott telken 1évé valamennyi épiilet minden szintje szintteriiletének (az
épiiletszerkezetek altal elfoglalt teriilettel ndvelt bruttd alapteriileteinek) 0sszesitett teriilete,
melybe a szint alatti gépjarmiitarolo, -varakozohely nem szamit bele;”

2.§
Az Or. ,II. BEEPITESRE SZANT TERULETEK” alcime a kdvetkezo 9/A. §-sal egésziil ki:
LI/A. §

Minden lakashoz és iidiild 6nallo rendeltetési egységhez 1 db személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani.”

3.8
Az Or.15. §-a a kdvetkezd (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) A Vt-1-0/T jelt épitési dvezetben
a) ameglévo templom feltjithato akkor is, ha részben épitési helyen kiviil all.
b)  aszabalyozasi terven jelolt véd6zoldsav teriilete egyben kotelezoen megtartando zoldfeliilet.”

4. §
Az Or. 26/A. §-a a kovetkezd (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Kiilonleges tertilet a ,,KK-a” jelii ,allatkert” elnevezésii 6vezet teriilete, ahol az allatkert
miikodéséhez sziikséges épliletek helyezhetdk el, kialakithatok tovabba a bemutato allattartashoz
sziikséges épitmények, karamok, illetve a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények.”



5.8
(1) Az Or. 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) Az Or. 3. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

6.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba.

7. §

E rendelet rendelkezéseit az e rendelet hatalybalépésekor folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazni
kell.

Dr. Boda Zsuzsanna Dr. Lengyel Robert
jegyzé polgarmester

(A rendelet kihirdetésének napja: 2023. januar ...)

1. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,,1. melléklet
(A mellékletet, annak terjedelme okén kiilon pdf fajlban csatoljuk az eldterjesztéshez.)”

2. mellékletaz .../... . (... . ....) onkormanyzati rendelethez
,,3. melléklet
Az dvezet jele El6irt A beépitettség A megengedett Az Gjonnan A beépithetd
miivelési g megengedett legnagyobb kialakithato
legnagyobb ¢pitmeénymagassag telkek legkisebb teriilete,
mértéke [m] [ m?]
[%]
KO-u — 1 4,5 — —
KO-¢ — 5 8,0 — —
KO-k — — —
KO-l — — —
KO-r — 15 8,0 — —
z — 2* 4,5 — —
* A Btv. hatalybalépése utan létesitett 1j zoldteriiletek esetében viszont legfeljebb 4% épithetd be.
E-v — — — 3000 —
E-g — 0,3 5,0 3000 100000
E-t 7 (de legfelj. 500 m?
épithetd be)
Ma-a szanto 0,3 4,0 3000 200000
(de legfelj. 1000
m? épithetd be)




gyep 1 3000 50000
(de legfelj. 1000
m? épithetd be)
gylimolesos 1 3000 30000
(de legfelj. 1000
m? épithetd be)
sz016 2 3000 20000
(de legfelj. 800 m?
épithetd be)
Ma-gy gyimolcsos 1 3000 30000
(de legfelj. 1000
m? épithetd be)
sz016 2 3000 20000
(de legfelj. 800 m?
épithetd be)
Ma-sz sz0616 2 3000 20000
(de legfelj. 800 m?
épithetd be)
Mk-a kert., gytim. 3 4,0 3000 1500
vagy sz616 | (de legfelj. 100 m?
épithetd be)
Mk-gy gylimolesos 3 3000 1500
vagy sz016 | (de legfelj. 100 m?
épithet6 be)
Mk-sz sz0616 3 3000 1500
Mk-sz* sz016 3 4,0 3000 2000
kert., gytim
Mk-sz** — K K K —
\% — — — 3000 —
Kk-szp — 4,0 5000 —
Kk-4 — 5,0 3000 —




