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Tisztelt Polgármester Úr! 

 

 

Az E-TÉR felületén megküldött megkereső levelében egyszerűsített eljárás keretében záró szakmai 

véleményt kér a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint 

egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a 

továbbiakban: új R.) 68. § (2) bekezdés c) pontjának előírásai alapján, amelyhez papír alapon is 

megküldte a végső véleményezési dokumentációt. 

 

A településrendezési eszközök M5 jelű módosításáról Siófok Város Önkormányzatának Képviselő-

testülete a 7/2022. (I.27.) határozatában döntött, a módosítással érintett területeket kiemelt fejlesztési 

területté nyilvánította. Az új R. 68. § előírásai alapján egyszerűsített eljárás keretében történt az 

egyeztető tárgyalás megtartása. 

 

Hatályos településrendezési eszközök: 

• Siófok Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 49/2005. (IV.28.) határozatával hagyta 

jóvá a Településszerkezeti tervét (a továbbiakban: TSZT); 

• Siófok Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 23/2005. (IV.29.) önkormányzati 

rendeletével hagyta jóvá a Siófok város Helyi Építési Szabályzatát és Szabályozási Tervét (a 

továbbiakban: HÉSZ). 
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Tervezett módosítások céljai: 

1. LIDL áruház parkoló bővítése, az Lke-2-o jelű kertvárosias lakóterület építési övezetben lévő 

9034/1 és 9034/2 hrsz.-ú ingatlanok átsorolása K-ker jelű különleges kereskedelmi terület 

építési övezetbe.  

[Lke-2-o → K-ker] 

2. Kométa 99 Zrt. telkének építési övezeti átsorolása, a Gksz-6-o jelű kereskedelmi, szolgáltató 

gazdasági terület építési övezetben lévő 6029 hrsz.-ú ingatlan átsorolása Lk-4-sz jelű 

kisvárosias lakóterület építési övezetbe. 

[Gksz-6-o → Lk-4-sz] 

3. Bella Állatpark területének átsorolása, az Mk-á jelű kertes mezőgazdasági terület övezetben 

lévő 014/16, 014/17 és 014/18 hrsz.-ú ingatlanok átsorolása Kk-á jelű különleges beépítésre 

nem szánt állatkert övezetbe. 

[Mk-á → Kk-á] 

4. Sarlós Boldogasszony Plébánia és templom bővítése tervezett, a Vt-1-sz/T jelű 

településközponti vegyes terület építési övezetben lévő 6593 hrsz.-ú ingatlanra vonatkozó 

beépítési előírások módosulnak annak érdekében, hogy a templomhoz kapcsolódóan 

közösségi épület elhelyezése biztosított legyen. Szabadonálló beépítés helyett zártsorú 

beépítés tervezett. 

[Vt-1-sz/T → Vt-1-z/T] 

5. Helyi összekötő kerékpárút kijelölése tervezett a Sió csatorna melletti Siófok-Pécs kerékpárút 

és a 65-ös út melletti régi kerékpárút között. A Gksz-1-sz/Z10% jelű kereskedelmi, szolgáltató 

gazdasági területben lévő 10082/2 hrsz.-ú ingatlan területéből 6 méter széles területrész 

átsorolása szükséges KÖu jelű közlekedési terület övezetbe. 

[Gksz-1-sz/Z10% → KÖu] 

6. A hatályos Siófok város Helyi Építési Szabályzatának megállapításáról szóló 23/2005. (IV.29.) 

önkormányzati rendelet előírásainak módosítása, a „telki szintterület” 

fogalommeghatározásának pontosítása tervezett. 

 

Az Önkormányzat településrendezési feladatát az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 

1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) 6/A. § (3) bekezdése alapján Kadlicskó Krisztián 

települési főépítész bevonásával látta el. 

 

Az Önkormányzat az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. 

rendelet (a továbbiakban: Kr.) előírásai alapján a környezet védelméért felelős szervek véleményét 

megkérte, a beérkezett véleményekre alapozva a környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartotta 

szükségesnek és az eljárást a 311/2022. (X.27.) Kt. határozattal lezárta.  

 

Az Önkormányzat a partnerségi egyeztetést lefolytatta, a beérkezett véleményeket megismerte és a 

partnerségi egyeztetést a 312/2022. (X.27.) és 391/2022. (XII.1.) Kt. határozataival lezárta. 

 

A hatályos településrendezési eszközökről megállapítható, hogy azok korábban, 2005. évben, az 

országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a 

továbbiakban: régi OTÉK) 2012. augusztus 6-án hatályos követelményeinek megfelelően 

készültek, ezért a tervezett módosítások az alábbi eljárási szabályok alapján 

- Étv.  60. § (8) bekezdése szerint, 

- az új R. eljárási szabályai alapján, 
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továbbá az alábbi jogszabályi előírások tartalmi követelményeire figyelemmel:  

- az Étv.,  

- a régi OTÉK 2012. augusztus 6-án hatályos II. fejezete, 1. és 2. melléklete, valamint a hatályos 

további fejezetek és mellékletek figyelembevételével, 

- a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 

törvény (a továbbiakban: Trtv.),  

- a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a továbbiakban: MvM rendelet),  

- a Somogy Megyei Közgyűlés Elnökének Somogy Megye Területrendezési Tervéről szóló 

6/2020. (III. 16.) önkormányzati rendelete és 1/2020. (III. 16.) közgyűlési elnöki határozata (a 

továbbiakban: SMTrT), 

készültek. 

 

A „Siófok város településrendezési eszközeinek M-3-II/2022. sz. módosítása több területre 

vonatkozóan” című végső szakmai véleményezési anyagot 2022. november dátummal a Város és Ház 

Bt. (Bárdosi Andrea vezető településrendező tervező (TT/1 01-4073) készítette el. 

 

Az állami főépítészi hatáskörében eljáró Somogy Megyei Kormányhivatal az eljárási szabályoknak 

megfelelően az egyeztető tárgyalást 2022. december 16-án megtartotta.  

 

Egyeztető tárgyalás lezárását követően írásban válaszolt, észrevételt nem tett, kifogást nem emelt: 

- Balatonvilágos Község Önkormányzata. 

 

A tervezett módosítások ellen a tárgyalásra meghívott szervek megküldött véleményükben kifogást nem 

emeltek. A tárgyalásról készített kivonatos jegyzőkönyvet, valamint a tárgyalásra beérkezett 

véleményeket mellékelten megküldjük. 

Figyelemmel a mellékelt jegyzőkönyvben foglaltakra, valamint az egyeztető tárgyaláson elhangzott 

észrevételekre  

 

a módosuló településrendezési eszközök tervezete az alábbi kikötések teljesítését követően 

elfogadásra javasolt: 

 

4. módosítási pont 

Kérjük az érintett építési övezetben a tervezett „z” jelű zártsorú beépítési mód helyett az „o” jelű 

oldalhatáron álló beépítési módot jelölni. 

Kérjük a szabályozási terven a templom telkének park felőli részén védő zöldsáv területének jelölését, 

amelyen kötelezően megtartandó zöldfelületet kell biztosítani. 

 

Kérjük a HÉSZ előírásai között szerepeltetni, hogy a meglévő Vt-1-o/T jelű építési övezetben az épület 

felújítható akkor is, ha részben építési helyen kívül áll.  

 

Felhívjuk a figyelmet, hogy a beérkezett tervdokumentációban lévő beépítési terv alapján a tervezett 

változtatás a hatályos Siófok város településkép védelméről szóló 1/2018. (I.30.) önkormányzati 

rendelet (a továbbiakban: TKR) előírásaival nincs összhangban, a tervezett épületbővítést nem teszi 

lehetővé.  
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A TKR 54. § (3) bekezdése alapján: 

„(3) Átalakítás során tilos megváltoztatni az épület 

a) tömegét, 

b) homlokzatát, 

c) anyaghasználatát, 

d) jellegzetes formai kialakítását, 

e) a falfelületek és nyílászárók arányát.” 

 

6. módosítási pont 

Kérjük a tervezett előírást az alábbiak szerint pontosítani: 

„Telki szintterület: az adott telken lévő valamennyi épület minden szintje szintterületének (az 

épületszerkezetek által elfoglalt területtel növelt bruttó alapterületeinek) összesített területe, melybe a 

szint alatti gépjárműtároló, -várakozóhely nem számít bele.” 

 

Kérjük sz OTÉK hatályos III. fejezet 42. § (2a) bekezdésének előírásait a HÉSZ rendelkezései közé 

beépíteni. 

 

 

Tájékoztatás a további teendőkről: 

 

Az új R. 67. § előírásai alapján tájékoztatjuk, hogy a záró szakmai vélemény 6 hónapig érvényes.  

Kérjük figyelemmel lenni arra, hogy a településrendezési eszközök elfogadásáról a záró szakmai 

vélemény ismeretében kell dönteni. 

A településrendezési eszköz elfogadásának és nyilvánosságának szabályait az új R. 72. § 

rendelkezései tartalmazzák, amely szerint az elfogadott rendezési tervet legkésőbb a hatálybalépése 

napján fel kell tölteni az E-TÉR felületére. 

 

Az Étv. 8. § előírásai alapján felhívjuk Tisztelt Polgármester Úr figyelmét arra, hogy gondoskodnia kell 

az egyes ingatlanokkal kapcsolatos településrendezési követelményekről adandó tájékoztatásról. 

 

Az Építésügyi Dokumentációs és Információs Központról, valamint az Országos Építésügyi 

Nyilvántartásról szóló 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § rendelkezései alapján a településrendezési 

eszközöket, a rendeletet, határozatot és terv-mellékleteket az önkormányzat döntését követő 30 napon 

belül a jegyző köteles a Dokumentációs Központ részére ingyenesen átadni vagy megküldeni. 

 

A Nemzeti Jogszabálytárról szóló 338/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet előírásai alapján a jegyző köteles 

a képviselő-testület által megalkotott, a polgármester és a jegyző által aláírt és kihirdetett önkormányzati 

rendeletet, valamint a módosított önkormányzati rendelet jövőbeni időállapota szerinti egységes 

szerkezetű szövegét a Nemzeti Jogszabálytárban közzétenni, és a Nemzeti Jogszabálytár szolgáltatója 

által e célra kialakított informatikai rendszeren keresztül megküldeni az illetékes kormányhivatalnak.  

 

Felhívjuk a figyelmet a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (a továbbiakban: Jat.) 12. § 

előírásaira, melynek értelmében a jogszabály módosító és hatályon kívül helyező rendelkezése a 

hatálybalépéssel végrehajtottá válik. A módosító jogszabály végrehajtott rendelkezése a következő 

napon hatályát veszti. Ennek értelmében a módosító rendelet rendelkezéseit a hatályba lépést követően 

egységes szerkezetbe kell foglalni a jelenleg hatályos jogszabály rendelkezéseivel, figyelemmel a Jat. 
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2. § (1) bekezdésére is. Az egységes szerkezetbe foglalásnál a láblécben meg kell jelölni, hogy melyik 

jogszabály módosította, vagy helyezte hatályon kívül.  

 

A Törvényességi Felügyeleti Osztály tájékoztatása alapján a HÉSZ mellékletét képező szabályozási 

tervlap módosítását két lépésben javasolt a rendelettervezetbe beépíteni: 

Első rendelkezésként javasolt a hatályos szabályozási tervlapot újraszabályozó rendelkezéssel 

módosítani, amelynek során a lehatárolt, módosítással érintett területet tartalmazó tervlap a hatályos 

teljes tervlap helyébe lép. 

Második rendelkezésként javasolt a módosítással érintett területet tartalmazó tervlapot újraszabályozó 

rendelkezéssel módosítani, amelynek során az egységes szerkezetű tervlap (lehatárolás nélkül) a 

lehatárolt, módosítással érintett területet tartalmazó tervlap helyébe lép. 

A két rendelkezés hatályba lépésének eltérő időtartamát (egy óra eltéréssel, munkaidőn kívül) be kell 

állítani a LOCLEX felületén.  

Tájékoztatjuk, hogy a LOCLEX felületének használatához igény esetén a Törvényességi 

Felügyeleti Osztály felajánlotta, hogy segítséget nyújt. 

 

Kérjük, hogy a hatályba lépést követően elkészített egységes szerkezetű, aláírt, önkormányzati 

bélyegzővel ellátott HÉSZ-t, illetve szabályozási tervet digitális adathordozón és papír alapon is 

szíveskedjenek rendelkezésünkre bocsátani. 

 

Egyéb tájékoztatás: 

Kérjük, hogy a megváltozott jogszabályi környezetre figyelemmel a településrendezési eszközök 

jóváhagyása, alkalmazása és későbbiekben történő módosítása során az alábbiakra legyenek 

figyelemmel: 

 

Az Étv. 60. § (8) bekezdés rendelkezése alapján (az 525/2022. (XII. Korm. rendelet előírására 
figyelemmel): 

„(8) *  Azon településeknek, amelyek a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 

stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: korábbi R.) tartalmi 

követelményei alapján nem készítettek településfejlesztési koncepciót, integrált településfejlesztési 

stratégiát és településrendezési eszközöket, az új településfejlesztési tervüket és településrendezési 

tervüket legkésőbb 2027. július 1-jéig hatályba kell léptetniük, és a 2012. augusztus 6-án hatályos 

szabályoknak megfelelő településfejlesztési koncepciójuk, integrált településfejlesztési stratégiájuk 

vagy településrendezési eszközeik módosítására 2027. június 30-ig van lehetőségük.” 

 

Az Étv. 60. § (15) bekezdés rendelkezése alapján: 

„E törvénynek a településtervezéssel összefüggő egyes törvények módosításáról szóló 2021. évi 

XXXIX. törvénnyel megállapított 27. § (2) bekezdését a 2021. július 1-jét megelőzően elrendelt 

szabályozási vonalnál is alkalmazni kell azzal, hogy a szabályozási vonal felülvizsgálatát az első 7 

éves felülvizsgálati kötelezettséget megelőzően 2024. január 1-ig el kell végezni.” 

 

Az OTÉK 121. § (1) bekezdés rendelkezése alapján: 

„(1) A 2012. augusztus 6-án hatályos településfejlesztési koncepció, integrált településfejlesztési 

stratégia és településrendezési eszközök 2023. december 31-ig megvalósítható módosítása során a 

települési önkormányzat a módosítást e rendelet 
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a) 2012. augusztus 6-án hatályos II. fejezete, valamint 1. számú melléklete és 

b) koncepció, stratégia vagy településrendezési eszköz módosításakor hatályos III. fejezete 

figyelembevételével készíti el.” 

 

A megyei kormányhivatal állami főépítészi feladatát és hatáskörét a főépítészi tevékenységről szóló 

190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, illetékességét a fővárosi és 

megyei kormányhivatalokról, valamint a járási (fővárosi kerületi) hivatalokról szóló 86/2019. (IV. 23.) 

Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése állapítja meg. 

A településrendezési eszközök módosítására vonatkozó záró szakmai vélemény az új R. 68. § (2) 

bekezdés d) pontjának rendelkezésére figyelemmel készült.  

 

 

Kaposvár, elektronikus időbélyegző szerint 

 

 

Tisztelettel: 

 

 

Dr. Neszményi Zsolt  
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