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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Siéfok Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1év6 Ujhelyi strand (8600 Sidfok, Szigliget u. 2.,
hrsz.6975 és 6976) jelenleg kijelolt szabadstrandként miikodik a Balaton-parti Kft. kezelésében.

Az Ujhelyi strand teriilete 5sszesen 18 627 m?, mely harom oldalan keritett, a partszakasza ~210
méter hosszu.

. Aktualis allapot

Az Ujhelyi strandon 1év§ épiilet-, és épitmény-allomanyt az alabbi tablazat mutatja be:

l’i‘p’uletekl Leirasa Epule.z.t/epltmze | Hasznositasa
épitmények teriilete (m?)
Kisfaludy palyazatbol épiilt 2021-ben. (nem pontosan
Uj WC épiilet |az el6z6 (nagyobb) WC-raktdr épiilet helyére épiilt, 74 m? nem bértertilet
foldhivatali térképmasolaton nincs feltiintetve)
Cstiszda 252 m? teriiletet bérelt, a csiszda a Bérlé tulajdona, 16 m2 rovidtavu bérleti
elavult, alatta 16 m2 biifé szerzOdéssel
HpTEL altal HOTE!T ’R’es'i.denf:e elkeritet} 257’6 mz te'r’iiletet be'ryel, 72,25 M2 biifé + | révidtava bérleti
bérelt azon biifé épiilet és terasz. Biiféként és sajat strandként 34 4 m? terasz 5déssel
. . . . , szerzOdésse
telekrész lizemel. atlagos allapot
"5db 80-90-es években épiiltek atlagos allapotiiak, azonos
nyolcszogletii | miiszaki tartalom, foldszintesek. "E" épiilet: utdlag 385 m? rovidtava bérleti
biifé" beépitett tettér feltételezhetd a tetdsik ablakai alapjan. szerz6déssel
épiiletcsoport | "A" épiilet: utdlag hozzaépitett pergola tetd.
Elavult allapotu, lyukas hullimpala tetd, nem
megfeleld vizelvezetés, felazott falazat, elavult
Lepketetos nyilaszarok, gépészet; évrdl évre még a Bérld altal 491 o rovidtava bérleti
épiilet ,,mikodoképessé tett”, de felujitdsa gazdasagtalan. szerz6déssel
Strand egyik nyilvanos WC-je és eszkozraktara is
ebben az épiiletben van.
g‘:iliz:lfe tégla épitési, lapostetds épiilet, atlagos allapot 70 m? ro:;g;%gézzgf u
Mobil biifé rovidtava bérleti
(Kérpavilon - | Lepketetds bérl tulajdona, mobil "épiilet" 35 m? gz
v szerzédéssel
koktélpult)
Gondnoki T - . , —
épiilet tégla épitésii, lapostetds épiilet, elavult allapot 15 m nem bérteriilet
cgyéb rovidtava bérleti s;erzc'idéssel bérbeadott teri'iletek o '
teriiletek Langos biifékocsi, Kiirtéskalacs biifékocsi, Vizibicikli kolcsonzd tarold stég, Vizisport
kolesonzo stég (Eszk6zok a Bérlok sajat tulajdona)
napozoagyak |hosszu tava bérleti szerz6déssel bérbeadott,
és ernyok a parti savot Bérld térkovezett le, ellentételezésként: 10 évre kolcsonzési, bérleti és vagyoni
parti saivban | értéki jogot kapott (2027.09.30-ig)

A strandon 1év6 Osszesen 8 db strandi bejard a 2019-es és 2021-es palyazatok utjan kertilt
beszerzésre, jo allapotiak.

2022-ben a

strand uj jatszoteret kapott, illetve

illemhely akadalymentesités,

burkolatépités, mozgassériilt bejaro telepités tortént a 2021 Strandpalyazat keretében,
30M Ft+AFA osszegbal.




Epitési szabalyozas, beépitettség:

A teriilet ,,K-str: strand" épitési Gvezeti besorolasa 10%-0s, azaz 1 862,7 m? (fszt-i) beépitést
tesz lehetdvé (brutto épitheto szintteriilet a 0,3m?/m?-es szintteriileti mutatéval 5588 m?, ez
Jjelentds beépitési potencidl, ami abban az esetben érdekes, ha barmilyen tervezett funkcié tobb
szintes épiiletben lenne megvalosithato).

A hatalyos szabalyozas altal engedélyezett maximalis beépithetdség jelenleg nincs kihasznalva
(az aktualis beépitettség pontos mértéke vizsgalando, de kb. 1000 m?).

Il.  Sziikséges beruhazasok

Az Ujhelyi strandon tobb beruhdzas is indokolt fiiggetleniil attdl, hogy a tovabbiakban
ingyenesen vagy belépdjeggyel vehetd-e igénybe, azonban ha a Képviseld-testiilet a strand
fizetOssé tétele mellett dont, akkor erdsen javasolt az alabbi beruhazasok megvalositasa:

- Térburkolat-csere a bevezeté sétanyon, 0j szemeteskukakkal és padokkal (becsiilt
koltségvetése 2021-ben 23 millio Ft +AFA volt)

- Keritésrekonstrukcio a strand Szigliget utcai (~210 m hossza) telekhataran beton
labazatos, fém elemekbdl allo kerités van, amely a *70-es években épiilhetett, mara
elavult allapotu, cseréje egy egyszeril kivitelli, de modern keritésre indokolt. Az 1;j
kerités tervezésekor a személy-, és teherkapuk helyét a strand fizetdssé tétele esetén
kialakitand6 0j jegypénzar elhelyezese fliggvényében kell meghatarozni. Az dj kerités
épitésének becsiilt koltsége az Epitdipari koltségbecslési segédlet (EKS 2022) atlagar
adatai alapjan az utcafronton (70x40-es betonalap, 50 cm betonlabazat, 120 cm magas
zdrtszelvénybdl) ~10 millié Ft+AFA, a két oldalso kerités (70x40-es betonalap, 50 cm
betonlabazat, miianyag bevonatos horganyzott keritéselemekbdl) egyiitt ~4,2 millié Ft
+ AFA, azaz 6sszesen ~14,2 millié Ft + AFA.

- A strand aramkapacitasa az cllatas hataran van. A bérbeadott épiiletek kapcsan
elektromos kozmii fejlesztés tortént korabban a Lepketetds épiilet és a Korpavilon miatt,
igy ezek aramellatasa biztositott. Az 5db 8szogletli biifének valdsziniileg a kapacitas
hataran van az ellatottsaga.

- Lepketetds épiilet elavult allapota vasbeton-fém vegyes épitésii szerkezet, mely a nevét
arrol kapta, hogy az épiilet két tetdsikja a hagyomanyos magastetdkkel ellentétben az
éptilet kozépvonala felé lejt. Az épiiletet a folyamatos beazasok jelentésen leromlott
allapotu, feltjitando, igazsagiigyi szakértdi szakvélemény 1.szamu melléklet.

- A strand fizet6ssé tételével osszefiiggé beruhazasok:

o A jelenlegi funkcidjdban gondnoki épiiletként hasznalt kis alapteriiletli elavult
épiilet korabban pénztarként is funkcionalt. Az épiilet a K-i telekhatar kozelében
van, a Bethlen Gébor utcai sarokkal szemben, emiatt nem javasolt a jovében
pénztarként alkalmazni, mivel a pénztart az utcafront kozepén indokolt
kialakitani, hiszen a strand kdrnyezetébdl mindkét irdnybol érkeznek vendégek.

o Az uj pénztar épiiletet indokolt ugy tervezni, hogy egyéb funkciodkat is ki
tudjon szolgalni pl. a lebontott régi raktar funkcioja hianyzik, sziikség lenne
tovabbra is raktar épiiletre a strand eszkdzeinek taroldsdhoz, mely az 0j pénztar
épiiletben is kialakithat6 lenne.



I1l. A strand fizetossé tételével elérheto bevételek

A Balaton-parti Kft. kiilonboz6 feltételezések alapjan szamitasokat végzett az Ujhelyi strand
fizetOssé tétele esetén elérhetd jegy arbevétel mértékérol.

A jegyar-bevétel alapjat a 2022-es Sostoi strand vendégszama, és a nagystrandi atlagos jegyarak
(1 069 Ft/fo) adjak. A koltségek alapjat a 2022-es Sostoi koltséghelyre konyvelt adatok adjak,

a munkabér a tavalyi egyszerusitett turisztikai foglalkoztatds alapjan lett kalkulalva, a Iétszdm
a strand adottsagai alapjan becsiilt szam.

Két alapveto eset Kkeriilt kidolgozasra:

1. Az egyik esetben a siéfoki lakosok szamara a strand tovabbra is ingyenesen vehetd
igénybe, ¢és jegyet csak a nem siofoki lakosoknak kell venni. A strand vendégeinek becstilt
megoszlasa a tapasztalatok szerint 75% siéfoki, 25% nem siofoki lakos.

Ebben az esetben a strand évi 3,1 millié Ft miikodési eredményt hozna, azaz nem érdemes
fizetO0ssé tenni.

2. A masik esetben a siéfoki lakosok kedvezményes jegyarat (a Sostoi strand atlagos
jegyarat, azaz 557 F/f6) fizetnek ¢s az ebbdl befolyo bevétel felét a Balaton-parti Kft.
visszaforgatja az Ujhelyi strand feljitasara, fejlesztésére.

Ebben az esetben a strand évi 16 millié Ft miikodési eredményt hozna azon feliil, hogy a
bevételbdl ~13 millio Ft-ot fordithatna a Balaton-parti Kft. az Ujhelyi strand feltjitasara,
fejlesztésére. Azaz igy mar a strand folyamatos fejlesztésére is lenne keret és megérné azt
fizetdssé tenni.

Ujhelyi strand fizetdssé tételénak Gzemeltetési kiltséguetése (nattd)

BEVETELEK 66014138 62851630 59689122 56526614 50201598 (42295328
ha a vendégek x%-a sidfoki lakos 0% 10% 20% 30% 50% 75%
Géz s filtdanyag 20005 20005 20 005 20005 20 005 20005
Ararm kiltség 3751097 3751097 3751097 3751087 3751097| 3751087
Vizdijak 53092 53092 53092 53092 53092 53092
Anyagok 1287871 1287871 1287871 1287871 1287871| 1287871
Egyéh anyag kiiltségek 151811 151811 151811 151811  151811| 151811
Anyagkiltség Gssresen ¥ 52638767 52638767 5263876 52638767 5263876 5263876
Szemitszallitds kiltségei 369420 369420 369420 369420 369420 369420
Gépek, estkiizik, miszaki berend karb. 34033 34 033 34033 34033 34033 34033
Csatorna dij 82 362 82 362 82362 82362 82362 82362
Telefan kiltség 23 882 23 BEZ 23 882 23 BEZ 23 882 23882
Internet kaltségek 15 363 15 363 15 363 15 363 15 363 15 363
Pénztargépek online adat kapesolatai 9000 9000 9000 9000 9000 9000
Part gondozis kiltségei 544000 544000 544000 544000  544000| 544000
WC izemeltetésének kiltségei 900000 900000 900000 900000 900000 500000
Kartevfirtds kiltségei 140000 140000 140000 140000  140000| 140000
Szakértdi dijak 106700 106700 106700 106700  106700| 106700
Egyéh szalg. dij 1140000 1140000 1140000 1140000 1140000| 1140000
lgénybevett szolg. Geszesen 3364760 3364760 3364760 3I364760 3364760 3364760
Szerondlis dolgozdk munkabér 4128000 4128000 4128000 4128000 4128000 4128000
Szezondlis dolgozdk kizterhe 644000 644000 644000 644000 644000 &44000
Munkabér és jarulék fsszesen 4772000 4772000 4772000 4772000 4772000 4772000
TELJES KOLTSEG EISSZESEN 13400636 13400636 13400636 13400636 13 400 636

EREDMENY 52613502 49450994 46 288 486 43 125978 36 800 962 | 28 894 692
sidfoki lakosoktal befolyt bevétel 0/ 3438906 6877812 10316717 17 194 529( 25791794
Strandra kbltends Gsszeg ebhél (S0%) 0 1719453 3438906 5158359 B 597 265|12 895897
TENYLEGES EREDMENY 52613502 47731541 42 849580 37967 619 28 203 697 | 15998 795




IV. Javaslat

A strand fizet6ssé tétele 2024-es szezont6l, a II. pontban felsorolt beruhazasok elvégzése
lehetéleg ezt megelézben, a siofoki lakosok szamara kedvezményes belépbjegy biztositasa.

A Balaton-parti Kft. megvizsgalta, hogy 2023-ban palyazati forras a strand fejlesztésére nem
all rendelkezésre az eddigi strandfejlesztésekhez felhasznalt Kisfaludy program keretében, igy
a fejlesztéseket csak tulajdonosi finanszirozas mellett lehetséges megvalositani.

Mellékeltek:

1. szamu melléklet - Lepketetos épiilet miiszaki dllapotfelmeérése

Az ellterjesztést a Pénziigyi ¢és Tulajdonosi Bizottsdg targyalja, a bizottsag
allaspontjat/véleményét a bizottsagi elnok a képviseld-testiilet iilésén ismerteti.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy hozza meg dontését az eldterjesztés targyaban!

Hatarozati javaslat:

A Képvisel6-testiilet a Balaton-parti Kft. el6terjesztésében ,, A Kkijelolt szabadstrandként
miikodé Ujhelyi strand fizetdssé tétele” targyl elGterjesztést megtargyalta, és az alabbi
hatarozatot hozta:

1. A Képviseld-testiilet a strand fizetdssé tételét 2024 szezontdl kezdédden
a) ALT 1. tamogatja
b) ALT 2. nem tamogatja
2. A KépviselO-testiilet a II. pontban felsorolt beruhazasok kapcsan felkéri a Kft.
igyvezetdjét a beruhdzdsokra vonatkoz6 koltségvetések kidolgozasara,
beszerzésére.
3. A Képviselo-testiilet felkéri az ligyvezetot a lepketetds strandépiiletrdl késziilt
szakvélemény alapjan egy a kor szinvonalanak megfeleld 0j épiilet vagy meglévd
épiilet korszeriisités megterveztetésére €s a koltségvetés kidolgozésara.

Felelds: dr. Lengyel Robert polgarmester (a hatarozat kozléséért)
Varkonyi Csaba Zoltan ligyvezetd igazgatd, Balaton-parti Kft. (végrehajtasért)

Hataridd: értelem szerint
Siéfok, 2023. januar 9.
Varkonyi Csaba Zoltan

Balaton-parti Kft.
ligyvezetd igazgatod



