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Tisztelt Képviselo6-testiilet!

A HDH INVEST GROUP Kft. (1174 Budapest Fuchs-Sz616 utca 32.) (a tovabbiakban: Kérelmezd)
hivatali kapun benyUjtott beadvanyaval és az ahhoz mellékelt tartoszerkezeti szakvélemény alapjan
kezdeményezte a Siofok, Jokai park 4. szam 6731 helyrajzi szamua ingatlanon 1évo a telepiiléskép
védelmérdl szolo 1/2018. (1. 30.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Tkr.) szerint helyi védelem
alatt 4116 villaépiilet védelmének megsziintetését, illetve kéri az épiilet elbontasdhoz az Onkormanyzat
hozzajarulésat.

A targyi ingatlan a kérelmezo tulajdonaban all.

A Kérelmezé megbizasabol készitett szakvélemény szerint az épiileten keletkezett meghibasodasok
biztonsagosan feltehetden mar nem javithatdak, és a kialakult életveszélyes allapotok miatt az épiilet
azonnali lezarasat, hasznalatanak tiltasat és bontasat javasolja.

A Fb6épitészi Iroda az elmult idészakban tobb alaklommal is szemlét tartott az ingatlan kornyezetében,
amely alkalmakkor megallapithat6 volt, hogy az épiiletet rendeltetésszerlien nem hasznaljak. Vélhetéen
az ingatlan tulajdonosa megfogadta a szakértd azonnali intézkedésre vonatkozo megallapitasait, hiszen a
maganingatlanon beliili élet és vagyonvédelem, a biztonsagos hasznalatra vonatkozo alapelvek betartasa
els6dlegesen a tulajdonos feladata.

A szemrevételezés és a szakvélemény kapcsan az is megallapithatd volt, hogy kozvetlen életveszély
nem all fenn, hiszen a telek korbekeritett és kozteriiletet érintdéen nem jelent veszélyt az arra
kozlekedokre, (ezért hivatalunk részérdl azonnali intézkedési kotelezettség a veszélyhelyzet elharitasara,
nem valt sziikségesse).

A Tkr. 2. §-ban megfogalmazottak szerint a ,helyi védelem” célja Siofok varos telepiilésképe és
torténelme szempontjabol meghatarozo épitészeti €s természeti orokség kiemelkedd értékli elemeinek
védelme, jellegzetes karakterének a jovo nemzedékek szamara torténd megdvasa.

A targyi teriilet helyi értékvédelmi — Udiilékdzpont (Régi Fiirdételep) — teriileten helyezkedik el (Tkr. 4.
melléklet), amely teriileti védelemmel érintett ingatlanok egylittese. A targyi teriilet a varos torténeti
fejlodésében kialakult tidiilétertiletet foglalja magaba, valamint az ahhoz kapcsolodo térre, utcara,
utcaszakaszra terjed ki, és a jellegzetes telepiilésszerkezet torténelmi folyamatossagat dokumentalja, és
ahol a telepiilésrész és a kornyezete arculatat meghatarozo villa épiiletek helyezkednek el.

A Tkr. 2. fuggelékének 21. sorszamu adatlapja szerint a targyi ingatlanon 1évé lakohaz helyi egyedi
épitészeti értékvédelemmel védett épiilet. Az épliletrdl szolo leiras, jellemzdk, allapot védendd érték az
alabbiak szerint keriilt meghatarozésra:
Huszadik szazadi egyszerii, polgari villaépiilet szabadonallo beépitéssel, foldszintes kialakitassal,
magastetovel.
Védendo értékei:
- az épiilet épitészeti karaktere,
- homlokzati tagozatok,
- tetdidom.
A helyi védettség megsziintetésére vonatkoz6 eldirasok Tkr. alapjan a kdvetkezoek:
8.8 (1) A helyi védettseg megsziintetésével kapcsolatos eljaras hivatalbol, vagy irasbeli kérelem
alapjan indulhat, melyet a polgarmesterhez kell benyujtani.
(2) Helyi védettség megsziintetése akkor kezdeményezhetd, ha a védettséget alatamaszto indokok mar
nem dllnak fenn. Az értékvizsgalati eljardst a benyujtott dokumentumok alapjan le kell folytatni.
(3) Helyi védettség megsziintetésére iranyuld kérelmet lehet benyujtani, amennyiben
a) az miiszakilag indokolhato,
b) életveszély-elharitasa miatt sziikséges, vagy
¢) a védett elemet orszdagos védelmi kategoriaba emelték.
(4) A helyi védettség megsziintetésére iranyulo kérelemhez mellékelni kell
a) a védett elem teljes kori miiszaki felmérését, mely magaban foglalja az alaprajzokat, metszeteket,
homlokzatok dokumentaciojat, a védett elem minden iranyu fényképes dokumentaciojat,
b) amennyiben sziikséges, a torténeti kutatas megtorténtet igazolo dokumentumot.
(5) A helyi védettség megsziintetése nem jarhat a telepiilési arculat kedvezotlen iranyu valtozasaval.




(6) A helyi védettség megsziintetéséhez jelen rendelet modositisa sziikséges, mely modositds
eldfeltételekent a vonatkozo jogszabalyokban eldirt egyeztetési eljarasokat le kell folytatni.
(7) A védettség megsziintetésérol a Képviselo-testiilet dont.”

A védettség megsziintetésérél a Siofok Varos Onkorményzat Epitészeti-miiszaki Tervtanacsa
1étrehozasarol és mitkodési rendjérdl szolo 2/2021. (1. 21.) Onkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdés €)
pontja értelmében az Epitészeti-miiszaki Tervtanacs szakmai allaspontjat is ki kell kérni.

Az Epitészeti-miiszaki Tervtanacs 2022. julius 13. napon megtartott iilésén megtargyalta a targyi tigyet,

¢s az alabbiakat allapitotta meg:
., A targyi épiilet (a sarok telek lévén) a park feldl egy nagyon markans meghatdrozo tér-fal elem, mint
ahogy a szabadtéri szinpad masik oldalan lévé épiilet is az. Kitekintve a park egészére megallapithato,
hogy annak minden sarkdaban, illetve kozvetlen szomszédsagaban a park jellemzé megkozelitési
pontjain a targyi épiilethez hasonlo karakterii, tomegii, épitészetileg ugyanazt a kort idézd
villaépiiletek sorakoznak, amelyek hasonlo okok miatt, szintén helyi védelem alatt dllnak. Ezek
dllaguknak megfelelden egységes képet mutatnak, karban tartottak, az eddig megvalosult bovitési
torekvések figyelembe vették a helyi védelem alaptézisét, amely nem mas, mint Siofok varos
telepiiléesképe és torténelme szempontjabol meghatarozo épitészeti és természeti orokség kiemelkedo
ertékii elemeinek védelme, jellegzetes karakterének a jovo nemzedekek szamara torténd megovasa.
Mindezek mellett nem gondolja a Tervtandcs, hogy a kérelemben szereplokhoz hozza kellene jarulni,
csak azert mert dllagromlas miatt az épiilet, a kérelem mellékleteként benyujtott tartoszerkezeti
szakvélemeény alapjan mar nem mentheto meg és le kell bontani. A kérelmezé megbizasabol készitett
szakvélemény az azonnali bontdst és megtamasztast ir elo, megallapitia az életveszélyes allapotot, az
épiilet azonnali lezarasat haszndlatanak tiltasat javasolja.

Mindamellett, hogy az tigy elozmeényei okan ismertek a targyi ingatlant és a szomszédos ingatlant (a
szomszédos ingatlan ugyanennek a befektetonek a tulajdonaban van) érinté taviati elképzelések,
torekvések (szallodaépiiletet kivan épiteni) ugy gondoljuk, hogy a targyi épiiletnek meg kellene
maradnia. Ha megvizsgaljuk a parkot ovezé villaépiiletek léptékét, magassagat vagy éppen a
karakterét, semmi nem indokolja ez egy ilyen jellegii tavlati elképzelés életszertiségét.

A Foeépitész iroda az elmult idoszakban tobb alaklommal is szemlét tartott az ingatlan kornyezetében,
amely alkalmakkor megallapithato volt, hogy az épiiletet rendeltetésszeriien nem hasznaljak, de a
szakvélemeény kapcsan az is megallapithato volt, hogy kozvetlen életveszély nem all fenn, hiszen a telek
korbekeritett és kozteriiletet érintoen nem jelent veszélyt az arra kozlekedokre.

A Foepitész iroda vizsgalja ettdl fiiggetleniil az egyeb sziikséges lépések megtételét a szakvéleményben
is leirt évek ota tarto ingatlan-karbantartas elmulasztasa miatti allapotok kialakuldsa iigyében.

A Tervtanacs arra az dllaspontra jutott, hogy a szakvéleménybdl kitiiné miiszaki indokok nem
alapozzak meg kell6 alapossdggal a helyi védelem torlését. A szakvélemény szerint, amely a bontdst
javasolja egyediili megolddsként, az ingatlan karbantartds és az épiilet allagmegovasdanak elmaraddsa
miatti allapotromlas miatt kévetkezett be, vagy legalabbis nagyban hozzdjarultak. Ez szakmailag
elfogadhatatlan, sérti a telepiilésképi rendeletiink alaptézisét és serti a jokarbantartasi kotelezettségre
vonatkozo orszdagos szakmai eléirdasokat.”

31/2022. (VII. 13.) szamu tervtandcsi hatdrozat:

Siéfok Viros Onkormdnyzatinak Epitészeti-miiszaki Tervtandcsa megtargyalta a HDH INVEST Group
Kft. (1174 Budapest Fuchs-sz6l6 utca 32.) kérelme alapjan a Siofok, Jokai park 4. szamii 6731 hrsz-u
ingatlanon lévé helyi rendelet alapjan védelem alatt dllo villaépiilet védelmének megsziintetését és az
tigy tovabbi menetére nézve és az alabbi dontést hozta:

A kérelemben szerepld villaépiilet védelmének megsziintetését a Tervtandcs a telepiilésképi szempontok
alapjan nem tamogatja. A szakvélemény indokai alapjan a védettség megsziintetése és a telepiilésképi
rendelet modositasa nem indokolt.




A tervtanacsi 1llésen elhangzottakat azzal kivanom kiegésziteni, hogy a targyi ingatlan
szomszédsagaban, a Jokai park kozvetlen kozelében 19 db ilyen és hasonld karakteri helyi egyedi
védelem alatt allo épiilet helyezkedik el, amelyek felelds tulajdonosaiknak kdszonhetden jo allapottak,
karbantartottak. A tulajdonosaik részére értéket képviselnek, bdvitési, fejlesztési szandékaik esetében
elotérbe helyezik a torténeti, telepililésképi értékek megtartasat.

Jelen esetben a tulajdonos elképzelése €s kérelme alapjan, egy si6foki szdzadelon épiilt villa sziinne meg
az egykori ,,Fiird6telepen”. A Foépitészi Iroda részérdl sajnalatos, hogy a tulajdonos nem jutalomként,

kivaltsagként ¢li meg a védett épiilet birtoklasat €s tavlati elképzelései mas célt képviselnek.

Az elbterjesztést a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag targyalja és allaspontja a képviseld-
testiileti iilésen keriil ismertetésre.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, alakitsa ki allaspontjat és hozza meg dontését az elbterjesztés
targyaban.

Hatarozati javaslat:

Siofok Varos Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete megtargyalta a Siofok,
Jokai park 4. szamu 6731 helyrajzi szamt ingatlanon 1évé helyi védelem
alatt allo villaépiilet védelmének megsziintetése” targyu eldterjesztést €s az
alabbi hatarozatot hozza:

A valtozat:

A Képviselo-testillet a HDH INVEST GROUP Kift. kérelmét - a Siofok
Jokai park 4. szamu 6731 helyrajzi szamu ingatlanon 1év6 helyi védelem
alatt allo villaépiilet védelmének megsziintetését — tamogatja.

A Képviselo-testiilet felkéri a Foépitészi Irodat, hogy a telepiiléskép
védelmérdl szold 1/2018. (1.30.) dnkormanyzati rendelet modositasahoz és
az ezzel kapcsolatos vonatkozd jogszabalyokban eldirt egyeztetési
eljarasokhoz készitsék el az iratanyagot.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a rendelet
modositasa iigyében az egyeztetési eljardsok lefolytatdsahoz sziikséges
nyilatkozatokat alairja és a relevans részletekrél a Képviseld-testiiletet
tajékoztassa.

Ezt kovetéen a rendelet-modositasi javaslat keriiljon beterjesztésre a
Képviseld-testiilet elé.

B valtozat:

A Képvisel6-testilet a HDH INVEST GROUP Kft. kérelmét - a Sidfok
Jokai park 4. szamu 6731 helyrajzi szamu ingatlanon 1évé helyi védelem
alatt allo villaépiilet védelmének megsziintetését — nem tamogatja, és
intézkedik telepiilésképi rendeletben meghatarozott kovetelmények
érvényesitésérol.

Felelds: Dr. Lengyel Robert polgarmester és Dr. Boda Zsuzsanna jegyzo
(a hatarozat kozléséért)
Kadlicsko Krisztian varosi f0épitész (végrehajtasért)

Hataridé: Ertelem szerint

Siofok, 2022. szeptember 6.

Dr. Lengyel Robert
polgarmester



