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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 194/2022. (VI.28.) KT hatarozattal elfogadott masodik félévi munkatervben foglaltak
alapjan, a 12/2022. (1.27.) KT hatarozat végrehajtasaval dsszefiiggésben keriilt elokészitésre a
jelen eldterjesztés.

El6zményként kiemelendd, hogy a képviseld-testiilet az augusztus havi rendkiviili iilése 4.
napirendi pontjanak targyaldsa keretében attekintette a 12/2022. (1.27.) KT hatarozat
végrehajtdsanak allasarol szolo tajékoztatot. A tajékoztatd tartalmazta a vagyongazdalkodas
témakorével kapcsolatos elézményeket, az Onkorményzat és a Balaton-parti Kft. kozotti
egyeztetések aktudlis allasat, az egyes szerzodéstipusok fobb jellemzobit, kotelezd tartalmi
elemeit (elOnyeit/hatranyait), valamint a Hivatal allaspontjat, javaslatat.

A képviseld-testiilet a tajékoztatoban foglaltakat tudomasul véve, a 236/2022. (V111.09.) KT
hatarozatban arr6l dontétt, hogy a tekintetben modositja a 12/2022. (1.27.) KT hatarozatot, hogy
a szeptember havi rendes iilésére ne a hivatkozott januari hatarozatdban meghatarozott konkrét
szerz8dések tervezetei keriiljenek eldterjesztésre, hanem az Onkorményzat és a Balaton-parti
Kft. kdzotti vagyongazdalkodassal kapcsolatos koncepcid késziiljon el. Ezzel 6sszefiiggésben
dontott egy litemterv Osszeallitasardl is.

Az augusztus havi el6terjesztés annak fényében kertilt elokészitésre, hogy a vagyongazdalkodas
kérdéskore egy komplex téma, amelynek vizsgalata, valamint a hatalyos jogi, pénziigyi, illetve
szamviteli kereteknek is megfeleld rendezése tobb szakteriiletet és szakembert is érintett, illetve
érint mindkét fél tekintetében. Eppen ezért a Hivatal és a Balaton-parti Kft. részérél érintett
szakteriiletek képviseldinek, szakembereinek bevondsdval juniusban sziikségessé valt egy
munkacsoport létrehozasa, amely részleteiben és mélyrehatdéan vizsgalta ezt az Osszetett
kérdéskort, és amelynek egyeztetéseirdl az augusztus havi eldterjesztés szamolt be.

El6zményként kiemelend6 és a munkacsoporti egyeztetések egyik vizsgalati Szempontja is volt,
hogy Varkonyi Csaba tligyvezeté ur a 2022. julius 12-én kelt kérelmében kezdeményezte a
12/2022. (1.27.) KT hatarozat médositasat. Ugyvezetd tr ebben arra tett javaslatot, hogy a
torzsvagyonba tartozo vagyonelemek (ilyenek példaul az utak, a sétanyok, a toltések, vagy a
kozparkok) tekintetében — a januari képviselO-testiileti hatarozattal ellentétben —
vagyonkezelési szerzddés helyett szolgaltatasi szerzodés kottessen, mig az iizleti vagyon korébe
tartoz6 vagyonelemek (ilyenek példaul a fizetds strandok, a Galerius Vendéghdz, a Galerius
Fird6, vagy a Thanhoffer-villa) tekintetében — a januari képviseld-testiileti hatarozattal
megegyez6en — maradjon a bérleti szerzédéses konstrukcio.

A munkacsoport az augusztus havi rendkiviili képviseld-testiileti iilésen meghozott 236/2022.
(VI1.09.) hatarozatban foglaltakra tekintettel folytatta az egyeztetéseket, tekintette at a
rendelkezésre allo pénziigyi, gazdasagi, vagyonleltari és egyéb adatokat, informéacidkat,
valamint vitatta meg a felek elsGsorban jogi jellegii eltéré allaspontjait, majd arra a
megallapitasra jutott, hogy elokészitdé ¢és javaslattevd munkéjat hatékonyan harom
almunkacsoportra osztva tudja folytatni, illetve elvégezni.

Létrejott egy ingatlanos, egy jogi és egy pénziigyi almunkacsoport, amelyek a jelen eldterjesztés
elkészitéséig legalabb egy alkalommal Osszeiiltek. Mindezek mellett a teljes létszamu
munkacsoport is harom alkalommal egyeztetett az augusztusi képviseld-testiileti dontés
meghozatala 6ta, amelyre azért is volt sziikség, hogy az egyes almunkacsoportokban felmeriild
javaslatokat 0sszegezni lehessen, tekintettel arra is, hogy egy-egy javaslat tobb almunkacsoport
szdmara is feladatot, vizsgalodasi szempontot keletkeztetett.



Az ingatlanos almunkacsoport legfébb feladata a 109 helyrajzi szamot tartalmazo ingatlanlista
tisztazasa, egyeztetése és javaslat kidolgozasa arra vonatkozoan, hogy mely ingatlanok
keriiljenek atadasra a Balaton-parti Kft-nek, illetve melyek ne, azaz maradjanak az
Onkormanyzat kezelésében, fenntartasaban. E munkaval parhuzamosan zajlik az ingatlanok
szamviteli nyilvantartasokban foglalt adatainak dsszevetése is.

A jogi almunkacsoport legfobb feladata az egyes szerzédéstipusok jogszabalyi
kovetelményeinek egyeztetése, kiilonds tekintettel az iizleti vagyon ¢és a torzsvagyon atadasara
vonatkoz6 szabalyokra, illetve a tulajdonosi pozicidobdl és a kdzhatalom gyakorlasabol eredd
kovetelményekre, és végsd soron majd a konkrét szerzodés vagy szerzédések tervezeteinek
Osszeallitasa.

A pénziigyi almunkacsoport legfobb feladata a pénziigyi keretek, eldirasok, lehetdségek,
kovetkezmények tisztazésa, ideértve az adozasi kérdéskort is. A bérleti/szolgaltatasi dij
Osszegére vonatkozo javaslat megtétele, koltségek viselésére vonatkozo szabalyok
meghatarozasa, ideértve az értékcsokkenés elszamolésara, visszapotlasara vonatkozo szabalyok
vizsgalatat is.

Osszefoglaléan megallapithatd, hogy az ingatlanos almunkacsoport hatarozott meg a legtobb
¢s a legsokrétiibb feladatot, vizsgdlodasi szempontot, ezzel egyiitt legfobb feladatat tekintve
mar csupan véglegesitenie kell a csoportositasra keriilt vagyonelemeket, ezzel tisztazva a teljes
ingatlanlistat.

A pénziigyi almunkacsoporton belill is tortént egyeztetés, amelynek sordn a feladatai
meghatarozasdn tal egy olyan konkrét javaslat is megfogalmazodott, hogy a leendd
vagyonhasznositdsi szerzddést 2024. szeptember 30. napjaig terjedd hatarozott idére kdssék
meg a felek, amelynek igy az idétartama — noha maganak a szerzédésnek a koztertilet-hasznalati
hozzajarulas és annak modja nem lehet targya —, de mégis parhuzamba keriilne a Balaton-parti
Kft. szamara a Petdfi sétany vonatkozésaban kiadott kozteriilet-hasznalati hozzajarulas
id6tartaméaval. A késObbi kozteriilet-hasznélati hozzédjarulds megadasarol, vagy meg nem
adasar6l ugyanis mar mindenképp a kovetkezd képviseld-testiiletnek kell dontenie és a
vagyonhasznositasi szerz6dés idotartamanak az azzal megegyez0 lejaratara tekintettel, az addig
megszerzett tapasztalatok fliggvényében mar ugyancsak az j képviseld-testiilet hozhatna meg
a tovabbi vagyongazdalkodassal kapcsolatos dontéseket, adhatna felhatalmazast egy esetleges
Uj szerz8dés megkdtésére, amennyiben Ugy itéli meg.

Dr. Domo6tor Laszlo tigyvéd ar, a Balaton-parti Kft. jogi képviseldje, az alabbiakban foglalta
0ssze a jogi almunkacsoport megallapitasait, melyek mar a vagyongazdalkodasi koncepcio
tervezetének is tekinthet6k azzal, hogy a leirtak az ingatlanos almunkacsoport majdani
eldterjesztésére (ingatlanok csoportositdsara vonatkozo véglegesitett javaslat) alapulnak és a
megallapitasok egy része pénziigyi szempontbdl, valamint az Onkormanyzati gazdalkodas
szempontjaira tekintettel tovabbi vizsgalatot igényelnek.

Az ligyvéd ur altal leirtakat sz6 szerinti tartalommal idézziik:

,, Kedves Almunkacsoport-tagok,

megbeszéltek szerint a kovetkezok szerint kiildom a vagyonhasznositasi megallapodas rovid
koncepciojanak elso tervezetét:



A jogi almunkacsoport, a 2022.08.31-i egyeztetésén elhangzottak szerint javasolja a
vagyonkezelési szerzédéses konstrukcié helyett az Onkormanyzat és a Balaton-parti Kft. kozott
vagyonhasznositasi megallapodds létrehozasat, akként, hogy az Onkormanyzat tulajdondban
allo, erintett ingatlanok, az ingatlanos almunkacsoport eloterjesztése alapjan két csoportba
keriilnek besoroldsra. Az elsé (,A”) csoportba keriilé ingatlanokat az Onkormdnyzat a
Balaton-parti Kft. részére bérbe adja, a masik csoportba (,,B”) tartozo ingatlanok tekintetében
pedig vallalkozasi tipusu szolgaltatasi szerzodést hoznak létre a Felek egymassal.

Az ,,A” csoportba tartozo ingatlanok tekintetében a Balaton-parti Kft., mint bérlo bérleti dijat
fizet az Onkormanyzat részére, azzal, hogy jogosult az ingatlanokat harmadik személy részére
bérbeaddas utjan hasznositani, a mindenkori 6nkormanyzati vagyonrendelet szerint, képviselo-
testiileti hozzajarulas alapjan. Az Onkormanyzat és a Balaton-parti Kft. kozétti megallapodds
ertelmeben a bérbeadoi feladatokat (esetleges karbantartas, bérbeadoi szavatossag, kapcsolat-
tartas, a bérleményeket érinté panaszok kezelése, stb.) a Balaton-parti Kft. latja el az egyes
bérlok vonatkozasaban.

A ,,B” csoportba tartozo, dltalaban iizletileg nem hasznosithato ingatlanok esetében a
vagyonhasznositasi megallapodads az onkormanyzati feladatok ellatisdara koncentral, azaz
arra, hogy mely feladatokat, milyen rendszerességgel, milyen szolgaltatdsi szinvonalon, milyen
riporting és dijazas mellett kételes a Balaton-parti Kft. elldtni.

A vagyonhasznositasi megallapodas lényeges szabalyozasi kore a feladatok rendszeres
idokozonkenti (pl. éves, szezonalis) meghatarozasa, a feliilvizsgalat hatdrideje, jovahagydsa, a
bérleti és szolgaltatasi dijak egymdssal szembeni elszamoldasanak meghatadrozasa is.

A jogi almunkacsoport allaspontja szerint a vagyonhasznositasi megallapodas egyértelmiibben
elhatarolja a feleldsségi kordket, ugyanakkor — a vagyonkezelési szerzédéshez képest — nem
terheli olyan tobblet-koltségelemekkel a rendszert, mint az amortizacio visszapotlasa,
vagyonkezelési dij vagy annak, a kozfeladatok ellatasi szintjére is figyelemmel, részbeni vagy
teljes  elengedése, tobblet-adminisztracio az egyes ingatlanok, ingatlan-csoportok
profitcenterszeri miikodtetése kapcsan, stb.”

A jogi almunkacsoport Osszességében tehat arra a megallapitasra jutott, hogy a hatalyos
jogszabalyok, ideértve az Onkormanyzat vagyonrendeletét is, nem zarjak ki azt, hogy a teljes
érintett ingatlanvagyon tekintetében egy vagyonhasznositasi szerz6dés j6jjon 1étre, amely kiilon
bérleti szerzddéses konstrukcioban rendelkezik a profitot termeld iizleti vagyon kezelésbe
adasarol, és kiilon az dnkormanyzati feladatok ellatasa révén a cég szamara kiadassal jaro
torzsvagyon kezelésérdl, mely feladatok ellatasat vallalkozasi tipusu szolgaltatasi szerzédéses
konstrukcioban végezné el a Balaton-parti Kft.

Egyetértés bontakozott ki abban, hogy a vagyonhasznositasi szerzédés szabadabb kereteket
biztosit a felek szaméara, mint a vagyonkezelési szerzddés, kdzos akaratukra, megegyezésiikre
bizva az egylittmukodés feltételeit. Erre iranyult tigyvezetd ur 2022. julius 12-1 kérelme is.

A Balaton-parti Kft. altal befizetend6 bérleti dij, valamint a szamara atadott szolgaltatasi dij
mértékérdl a feleknek kell megallapodniuk, azonban az tigyvéd ur altal ismertetett koncepcio
mentén Osszeallitott vagyonhasznositasi szerzddés tervezete e dijak pontos Osszegének
meghatdrozasa hianyaban is elkészithetd azzal, hogy egyébként még szdmos, kiillondsen az
igyvéd ur altal leirtak utolsé bekezdésében szerepld pénziigyi kérdések még tisztazandok,
tovabba az az ingatlanok meghatarozott szempontok szerinti csoportositasanak is rendelkezésre
kell allnia.



Mindezekre tekintettel javasoljuk a Tisztelt Képviselo-testiletnek a Siofok Varos
Onkormanyzata és a Balaton-parti Kft. kozotti vagyongazdalkodasi koncepci6, valamint a
Balaton-parti Kft. kérelmét, észrevételeit a jogszabalyi kereteken beliil figyelembe vevé
vagyonhasznositasi szerzodés elokészitésére vonatkozé javaslat jovahagyasat.

Az elbterjesztést a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag targyalja, a bizottsag alldspontjat a
bizottsagi elndk a képviseld-testiilet {ilésén ismerteti.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, alakitsa ki allaspontjat és hozza meg dontését az
elOterjesztés targyaban.

Hatarozati javaslat:

Siéfok Véaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete megtargyalta
a,Javaslat a Siofok Viros Onkormdnyzata és a Balaton-parti Kft.
kozotti vagyongazdalkoddsi koncepcio jovahagydsdra, és ennek
alapjan javaslat a vagyonhasznositdsi szerzodés elokészitésére”
targyban eldkészitett eldterjesztést €s az alabbi hatarozatot hozza:

1. A  képviselo-testilet az  elOterjesztésben  ismertetett
vagyongazdalkodasi koncepcidt jovahagyja.

2. A képvisel6-testiilet a 12/2022. (1.27.) KT hatarozatot akképpen
médositja, hogy Siofok Varos Onkorményzata az iizleti
vagyonba és a torzsvagyonba tartozé vagyonelemeket egyarant
vagyonhasznositasi szerzodés keretében adja a Balaton-parti Kft.
kezelésébe.

A vagyonhasznositasi szerz6dés tervezetét a Siofoki Kozos
Onkorményzati Hivatal Jogi és Szervezési Osztalya késziti el
¢s kiildi meg véleményezésre a Balaton-parti Kft. szdmara, a
jelen hatdrozat meghozatalat kovetd 15 napon beliil.

A képvisel6-testiilet felkéri a jegyz6t, hogy a felek altal
jovahagyott, 2023. januar 1. napjatol 2024. szeptember 30.
napjaig, hatarozott idére sz6l6 vagyonhasznositasi szerzOdés
tervezetét a képviseld-testiilet 2022. november havi rendes
iilésére terjessze elo.

A vagyonhasznositidsi szerz0dés véleményezésében és
elokészitésében a felek kotelesek egytittmiikodni, tekintettel a
november havi elbterjesztések benyujtasi hataridejére, amely
2022. november 4. napja.

3. A 2022. évre megallapitott bérleti dijrol a 12/2022. (1.27.) KT
hatarozat rendelkezik, amelyet az e hatarozat szerinti modositas
nem érint. Ennek értelmében a 2022. évre vonatkozo,
30.188.000,- Ft+afa/év Osszegli bérleti dijat a Balaton-parti Kft.
a targyévben koteles megfizetni az Onkorményzat szamara.



Felelds: Dr. Lengyel Robert polgarmester (a hatarozat kozléséért)
Dr. Boda Zsuzsanna jegyzo és

Varkonyi Csaba Zoltan, a Balaton-parti Kft. ligyvezetdje
(a hatarozat végrehajtasaért)
Hataridg: értelem szerint

Siofok, 2022. szeptember 8.

Dr. Lengyel Robert
polgarmester



