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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Siofok Varos Onkorményzata tulajdonidt képezi a siofoki belteriileti 9386/A/10 hrsz-u,
természetben Siofok, Kando K. u. 9. 2/10. szam alatti, 63,8 m2 nagysagu, kett6 szoba,
étkezofiilke, elészoba, konyha, éléskamra, 0l1t6z6, fiirdészoba és WC helyiségekbdl allo,
komfortos komfortfokozata bérlakas. A lakéas bérldje a 2017. oktober 10. napjan kelt bérleti
szerz0dés alapjan Csobi Monika a Sidfoki Korhaz-Rendeldintézetnél fennalld jogviszonyanak
id6tartamara.

A bérld 2022. januér 20. napjan kérelmet terjesztett eld, hogy a bérleményét képezd ingatlant
meg kivanja vasarolni. A bérlonek bérleti dijtartozasa nincsen.

Az onkormanyzat tulajdondban 4all6 lakésok elidegenitésének feltételeirdl szold 8/1995.(111.23.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Or.) 2. § (2) bekezdése szerint Siofok Viros
Onkormanyzata a tulajdonaban 4116 lakasokat az aldbbiak kivételével elidegeniti:

- az dnkormanyzat tdrzsvagyonaba utalt ingatlanok;

- az Onkormanyzatok bérlakas dllomany novelésének tdmogatdsara kiirt palyazat elnyeréseként
kapott allami tdmogatds révén létrejott lakascélu ingatlanok a lakasok hasznalatbavételi
engedélyének jogerdre emelkedésétdl szamitott 20 évig.

Az Or 4. § (1) bekezdés a) pontja szerint a lakdsok elidegenitésekor mas személyt megelézd
elévasarlasi jog illeti meg a bérlot.

Az Or. 5. § (1) bekezdése alapjan, ha a lakast az eldvasarlasra jogosult vasarolja meg a lakas
vételarat a helyi forgalmi értékkel azonos mértékben kell meghatarozni.

A hivatal altal készittetett értékbecslési bizonyitvany szerint a lakds nettdo forgalmi értéke
35.700.000.-Ft.

Az Or. 5. § (2) bekezdésének rendelkezése szerint, ha az eldvasarlasra jogosult személy kéri
szamara részletfizetési engedményt kell biztositani. Ebben az esetben a szerzddés megkotésekor
a vételar 20 %-at kell egy Osszegben megfizetni. A fennmarado vételarat havonta egyenld
Osszegekben legfeljebb 15 év alatt kell torleszteni. A vételar hatralékot kamat terheli, amelynek
mértéke 8%. A vételar hatralék erejéig az dnkormanyzat javara jelzalogjog, valamint a vételar
megfizetésének idOpontjaig terjedd idore elidegenitési €s terhelési tilalmat kell az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezni.

Az Or. 5. § (3) bekezdése alapjan, ha a vevd a vételar egy Osszegben vald megfizetését a
szerz0dés megkotésekor vallalja, arengedmény illeti meg. Az arengedmény mértéke a vételar 55
%-a.

A bérld részére ajanlat tételére még nem keriilt sor, igy nem ismert, hogy egydsszegben vagy
részletekben kivanja megfizetni a vételarat.

Ha egydsszegli fizetést vallal, akkor — tekintettel az arengedmény mértékére — a vételar
16.065.000.-Ft+afa.

Részletfizetés esetén a szerzédés megkotésekor bérlonek 7.140.000.-Ft+afa osszeget kell
megfizetnie, majd 15 év alatt a fennmarad6 vételarat egyenld részletekben és évi 8 % mértéki
kamatot koteles fizetni bérld.

Az el6terjesztés mellékletét képezik:
- abérleti szerzddés,

- bérl6 kérelme,
- ingatlanforgalmi szakért6i vélemény.




Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, alakitsa ki allaspontjat és hozza meg dontését az

el6terjesztés targyaban.

Hatarozati javaslat:

Siofok, 2022. februar 28.

Siofok Varos Képviselo-testillete ,, Az onkormanyzati
tulajdonu Siofok, Kando K. u. 9. 2/10.. szam alatti bérlakas
értékesitésre kijelolése” ciml elbterjesztésben foglaltakat
megtargyalta és az alabbi hatarozatot hozta:

1. A Kképviselo-testilet nem tamogatja, hogy az
onkormanyzati tulajdonu (siofoki 9386/A/10 hrsz.) Siéfok,
Kando K. u. 9. 2/10. szam alatti bérlakas Csobi Monika bérld
szamara értékesitésre keriiljon.

2. A képviselO-testiilet tamogatja, hogy az Onkormanyzati
tulajdonti (si6foki 9386/A/10 hrsz.) Siofok, Kandd K. u. 9.
2/10. szam alatti bérlakas Csobi Monika bérlé szamara
értékesitésre keriiljon:

- egyOsszegl fizetés esetén 16.065.000.-Ft+afa 6sszegért;

- részletfizetés esetén 7.140.000.-Ft+afa vételarrészlet
szerzodéskotéskori  befizetése mellett, 15 év alatt a
fennmarado 28.560.000.-Ft+afa Osszegli vételar egyenld
részletekben ¢és évi 8% mértékli kamat megfizetésének
vallalasaval.

A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az eladési
ajanlat megtételére, valamint az ajanlat bérl6 altali elfogadasa
esetén az adasvételi szerz0dés aldirasara.

Felelés: Dr. Lengyel Robert polgarmester
Hataridé: értelem szerint

Dr. Lengyel Robert
polgarmester
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amely létrejott egyrészrdl Siéfok Véros Onkorményzata (8680r8icfok, Fo tér 1./ ke :
Lengyel Robert polgarmester), mint bérbeadé (a tovébbiakban: bérbeadé), s

masrészrél Csobi Ménika (

szém alatti lakos, mint bérld (a tovabbiakban: bérld)
kozott az alabbi feltételek mellett:

1. Szerzddd Felek megéllapitjak, hogy a Siofok Varos Onkorményzata tulajdont képezi Siéfok,
Kandé K. uv. 9. II/10. szam alatti kettd szoba, étkezbfiilke, elGszoba, konyha, éléskamra, 61t6z0,
fiirdészoba és WC helyiségekbdl 4116 61 m?2 alapteriiletii, komfortos komfortfokozatti énkormanyzati
bérlakas.

2. Siéfok Véros Onkorményzata Képviselé-testiiletének Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsiga az
Gnkormanyzat tulajdondban 4llo lakésok és helyiségek bérletérl sz6l6 3/1994.(I1.17.) sz
onkorményzati rendelet 11/C. § (3) bekezdése alapjén - kozérdekii célok megvaldsitdsa érdekében -
265/2017.(IX.22.) sz. hatdrozatdval bérl6t jelolte ki az 1. pontban koriilirt lakas bérlgjéiil a bérld
Siofoki Korhaz-Rendeléintézeténél fenndlld jogviszonyanak idotartaméra.

3. Bérbead6 hatdrozott idStartamra, 2017. oktéber 10. napjatél a bérlé Siéfoki Kérhaz-
Rendeldintézeténél fennallé jogviszonyanak idotartamara bérbe adja, bérlé pedig bérbe veszi az 1.
pontban koriilirt onkormanyzati bérlakést rendeltetésszerli, hasznalatra alkalmas allapotban. A
bérlemény birtokbavételérdl jegyzokonyv késziil, mely ezen szerz6dés 1. sz. mellékletét képezi.

4. Szerz6d6 Felek megallapitjak, hogy az 1. pontban kériilirt bérlemény havi bérleti dija 9.760.-Ft +
Afa + a tarsashéz 4ltal megéllapitott kozos koltség + Afa, mely Osszeget bérld targyhonap 15. napjaig
koteles az Snkorményzat hézkezeld szerve, a Balaton-parti Kft. Termofok Szolgéltatd Agazata felé
(8600 Siofok, Varoshdz tér 1.) szdmla ellenében megfizetni. A bérleti dij mértéke a hatalyos
dnkorményzati rendelet szerint valtozik.

5. Bérl6 a bérleti dfjon feliil koteles viselni a bérlemény valamennyi koziizemi dijat. A bérleti
jogviszony fennélldsa alatt bérld koteles gondoskodni a lakads burkolatainak, ajtéinak, ablakainak,
berendezéscinek karbantartasarél, feltjitasarol, potlasardl, illetoleg cseréjérol. A lakbér osszege a fenti
kotelezettség figyelembe vételével keriilt megéllapitésra.

6. Bérbeadd a rendeltetésszerli hasznélatot évente egy alkalommal ellendrzi, nem rendeltetésszerli
hasznélatra ufalé bejelentés alapjan barmikor ellendrizheti. A bérleti szerzédés fennélldsa alatt bérld
kételes életvitelszerlien a lakdsban lakni, két hénapot meghaladé tavollétét koteles bérbeadd felé
eldzetesen irasban bejelenteni, a bejelentésben koteles megjelolni elérhetoségét és a kapesolattartis
madjat.

7. Bérld a lakésba gyermekével, Csabi Akos Leventével koltozik.
Bérld a lakasba hazastarsan, gyermekén, befogadott gyermeke gyermekén, valamint sziilojén kiviil
mas személyt nem fogadhat be.

8. Az épiiletek energetikai jellemzbinek tanisitdsar6l szolé 176/2008.(V1.30.) Korm. rendelet és a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993.
¢vi LXXVIIL t6rvény (a tovabbiakban: Ltv.) kételezben irja eld a bérbead6 szaméra, hogy az ingatlan
bérbeadasa esetén a szerzodés megkotését megeldzon a jogszabaly altal elsirt tantsitvanyt kételes a
bérlének bemutatni, és az err6l szl szerzédés megkdtésével egyidejlileg szdméra atadni. Felek
megallapitjak, hogy az energetikai tanGsitvany Bérlé szdmaéra atadasra keriilt, amely tényt Bérlo jelen
szerz0dés alairasaval nyugtaz.




9. Bérlé tudomédssal bir arrdl, hogy ezen bérleti szerzédés felmondhatod, ha bérlé a lakast nem lakas
céljara hasznalja, albérletbe adja, fizetovendéglatas utjan hasznositja vagy a lakasba a bérbeadd
hozzajarulasa nélkiil mas személyt befogad, tovabba a 11. pontban nevesitett esetekben.

10. Ezen bérleti szerz6dés a 3. pontban meghatarozott hataridd, illetve feltétel bekdvetkezésekor
megsziinik és nem alakulhat at hatdrozatlan idejiivé.

11. Bérlé Bérbead6 elbzetes irdsbeli hozzdjarulasa nélkiil a bérleményen, illetve a bérleményben
atalakitdsokat nem végezhet, ezen kikotések megsértése azonnali felmondas oka bérbeadd részérél.

12. Felek régzitik, hogy a bérleti jogviszony megszlinése esetén bérld és csaladja elhelyezésre nem
tarthat igényt, részére a lakas elhagyasaért pénzbeli térités az Onkorményzat részérél nem fizethetd ki.

13. A bérleti szerzbdés barmilyen okbdl torténd megsziinése esetén bérld koteles a bérleményt a
birtokbaadds napjanak megfeleld allapotban bérbeadé képviseldjének visszaadni.

14. Ezen szerz6désbol eredd esetleges jogvitak eldontéséhez Szerz6dé Felek a Sidfoki Jarasbirdsag
kizardlagos illetékességében 4llapodnak meg.

15. Jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben Szerz8d6 Felek a Polgéri Torvénykonyvrsl
sz6l6 2013. évi V. torvény, az Ltv., valamint Siéfok Varos Onkorményzata az Snkorményzat
tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek bérletérdl sz616 3/1994.(11.17.) 6nkormanyzati rendeletében és
a lakbérek megéllapitdsarol szol6 33/1994.(1X.22.) 6nkormanyzati rendeletében foglaltakat tekintik
magukra nézve kotelezének.

Jelen bérleti szerzodést a felek olvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezit,
helyben hagyolag alairtak.

Siéfok, 2017. oktober 10.
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Dr. Lengyel Rébert Csobi Monika
polgarmester A bérld
bérbead¢ képviseloje
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: INGATLAN ES FOLDUGYI MERNOKI IRODA KFT.

S IGAZSAGUGYI SZAKERTO IRODA

INGATLAN ERTEKBECSLES
TERMOFOLD ERTEKBECSLES
TALAJVEDELMI TERVEK KESZITESE
[GAZSAGUGY! SZAKVELEMENYEK KESZITESE
SZAKTANACSADAS
Cg.: 14-09-309415 Adoszam:14829491-2-14
Szamlaszam: 10403923-50515756-54681006

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

A Siéfoki Jarasi Foldhivatalnal

A SIOFOK 9386/A/10.
helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan
1/1 tulajdoni hanyad

forgalmi értékérol.

Készitette:

Pach Zoltin
Okleveles Agrarmérnok
Talajtani Szakmérnok
Ingatlanforgalmi Ertékbecsld
Ingatlanvagyon Ertékel$ és Kozvetitd
lgazsagligyi Szakértd

Zamardi, 2022. februar 14.

(< 8621 Zamardi, Dessewfty u. 118.
Tel.:30/562-2036




Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:121/2022.

TARTALOMJEGYZEK

ELOSZO

KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA
SZAKERTOI NYILATKOZAT

ERTEKELESI BIZONYITVANYOK

1. ALTALANOS ISMERTETES

1.1.  Kiindulasi alapadatok, informaciok
1.2. Az értékbecslés célja, folyamata és modszere

1.3. A szakvélemény érvénye

2. AZ INGATLAN LEIRASA

2.1.  Regionalis elemzés
2.2. Azingatlan leirdsa

2.3.  Rendezési terv szerinti besorolasa
3. AZINGATLAN ERTEKELESE
3.1.  Ertékelési mddszerek attekintése

3.1.1. Piaci ésszehasonlité adatokon alapulé értékelés

3.2.  Ertékek levezetése

3.2.1. Az ingatlan értékének megallapitdasa piaci dsszehasonlito adatok alapjdan

3.3.  Forgalmi érték meghatarozasa

4. AZ ERTEKELESI SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOG

MELLEKLETEK

1. szamu melléklet: Tulajdoni lap

2. szamu melléklet: Légi fotd

szamu melléklet: Telepiilés térkép
szamu melléklet: Szabalyozasi terv

szamu melléklet: Fényképek

o v W

szamu melléklet: Szamolo tablazat

Ertékbecslési szakvélemény a siéfoki 9386/A/10 hrsz. ingatlan forgalmi értékérol.




Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:121/2022.

ELOSZO

Siofok Varos Onkormanyzata (8600 Siéfok. Fo tér 1.) megbizza Ingatlan és Foldiigyi Kft. (8621
Zamardi, Dessewtfy u. 118.) Igazsagiigyi Szakértéi Irodat, hogy a siéfoki 9386/A/10 helyrajzi
szamon nyilvantartott ingatlan 1/1 tulajdoni hényadardl készitsen forgalmi értékelést. Ingatlan és
Foldiigyi Kft. a megbizast elvéllalta és az érvényben [évé vagyonértékelési rendeletek. és
szabalyozasok alapjan azt elvégezte. Az ingatlan helyszini szemléje 2022. februar 14-én tortént. Az
értékelés idopontja: 2022.02.14.

KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

Semmi olyan nem jutott tudomdasunkra, amely arra a kovetkeztetésre vezetett volna, hogy a
jelentésben szerepld tények és adatok nem helyesek. Elemzésiink elkészitése soran a megbizotol
olyan informéciokat kaptunk, melyek helyességét ellendrzés nélkiil elfogadtuk. Nem véllalunk

felelosséget a masok altal szolgaltatott és megbizhatdnak tartott informaciokért.

Ez a jelentés csak a megjeldlt célokat szolgalja és semmi mas célra nem hasznélhaté fel. A megbizo
elozetes hozzdjarulasa nélkiil a jelentés egésze, vagy annak egyes részei semmilyen mdodon sem

terjeszthetdk a nyilvanossag elé hirdetés, jsag. vagy barmilyen més nyilvanos média utjan.

A szemrevételezés soran potencidlisan veszélyes anyagok eldforduldséval nem talalkoztunk.
El6fordulasukat a helyszinen latottak sem indokoljak. Nem véllalunk felelésséget az esetlegesen
rejtetten eléforduld veszélyes anyagok — olaj, azbeszt, savak vagy mads potencidlisan veszélyes

anyagok — jelenlétéért.
SZAKERTOI NYILATKOZAT

Pach Zoltan igazsagiigyi szakérté (szak.sz.:7888) kijelenti, hogy sem jelenlegi. sem j&vobeli
érdekeltsége nincs az értékelt ingatlannal, az ingatlan tulajdonosaval kapcsolatosan, tovabba
kijelenti, hogy a szakértéi jelentésben megallapitott érték nincs Gsszefiiggésben az értékbecslésért
kapott ellenértékkel. Kaposvar Megyei Jogti Varosnal nyilvantartott névjegyzékben 23/2012.

szamon bejegyezve.

Ertékbecslési szakvélemény a si6foki 9386/A/10 hrsz. ingatlan forgalmi értékérél.




Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:121/2022.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az értékeld: Ingatlan és Foldiigyi Kft.
(8621 Zamardi, Dessewffy u. 118.)
Szakértd neve: Pach Zoltin
Az értékelés fordulonapja: 2022. februar 14
Megbizé: Siéfok Vares Onkormanyzata

(8600 Sicfok, Fo tér 1.)

Osszefoglalé tabla

Az ingatlan helyrajzi szama: Siéfok 9386/A/10 hrsz.

Az ingatlan cime: 8600 Siofok, Kandé Kalman utca 9.
2.em/10 ajtd

Az ingatlan megnevezése: Lakis

Az ingatlan hasznositdsi forméaja:

Ertékelt vagyonértékii jog Tulajdonjog mértéke / 11

megnevezése: idétartama

Felépitmény alapteriilete 63.8 m?

Piaci érték:

Az ingatlan piaci Osszehasonlito megkdzelités
szerinti értéke kerekitve: 35.700.000.- Ft

Az ingatlan végsé piaci értéke: 35.700.000,-Ft

A fenti érték igény-, per és tehermentes allapotra vonatkozik.
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PH. Pach Zoltan

Ertékbecslési szakvélemény a si6foki 9386/A/10 hrsz. ingatlan forgalmi értékérsl.
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Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:121/2022.

1. ALTALANOS ISMERTETES

1.1. Kiindulasi alapadatok, informaciok
MegrenTlelé adatai, utasitasai: Megbiz6 azzal a feladattal bizott meg, hog&‘ a Siéfok 9386/A/10

hrsz. ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak forgalmi értékét hatirozzam meg.

Megrendelé neve: Siéfok Varos Onkorményzata (8600 Siofok, F6 tér 1.)

Az Ingatlan és Foldiigyi Kft. Igazsagiigyi Szakért6i Iroda a megbizast elvéllalta és az érvényben

1évé vagyonértékelési rendeletek, és szabalyozasok alapjan azt elvégezte.

Az értékelés idopontja: 2022.02.14.

1.2. Az értékbecslés célja, folyamata és modszere
Az értékbecslési  szakvélemény az ingatlan forgalmi értékének megallapitasa, ennek

figyelembevételével az értékelés az ingatlan jelenlegi piaci értékének megallapitésara torekszik.

Az érték meghatarozasandl figyelembe vettiik tovabbd az ilyen jellegili ingatlanok iranti jelenlegi

keresletet és kinalatot.

A Valés Piaci Erték az a becsiilt Osszeg, amelyen varhato. hogy a vagyontargy egy érdekelt vevo és
egy érdekelt elado kozott gazdat cserél, mikdzben mindkét fél kényszertél mentesen jar el, és mindkét

fél kell6képpen tudataban van a vonatkozd tényeknek, a jogegyenl6ség alapjan.

A szakvélemény elkészitése, elemzései, véleményei és kovetkeztetéseinek kidolgozasa a TEGOVA
(The European Group of Valuers Association) altal javasolt mdodszernek (EVS 2013.) és az alabbi
rendeletekben eldirtak figyelembe vételével és a hatdlyos jogszabalyok figyelembe vételével

késziilt.

1.3. A szakvélemény érvénye: 90 nap.

Ertékbecslési szakvélemény a siéfoki 9386/A/10 hrsz. ingatlan forgalmi értékérdl.
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2. AZ INGATLAN LEiRASA

2.1. Regionalis elemzés

Siofok kikoto- és tidiilovaros Somogy megye északkeleti részén. A Siéfoki jards székhelye, a
Balaton-part legnépesebb és legnagyobb tertiletli, Somogy megye masodik legnépesebb telepiilése.
Az 1950-es megyerendezésig, a véros a Siotol nyugatra elteriild része Somogy varmegyéhez, a
keletre fekvo teriilet pedig Veszprém varmegyéhez tartozott. Magyarorszagon. a kereskedelmi
széllashelyek 2019-es osszesitett vendégéjszakaszama alapjan a 6. legnépszer(ibb {idiil6telepiilés. A
telepiilés nevezetes, az emblematikus épiileteirdl, remek strandjairdl és az éjszakai életérdl. A kozeli

Séagvar teleptilés miatt, a Balaton kornyékének egyik legrégebben lakott teriiletén fekszik.

A 20. szazad soran a varoshoz csatoltdk Balatonkiliti és Balatonujhely telepiiléseket. A varos a
..516” el6nevet a rajta atfolyo Sié folyorol kapta. Siofok a Balaton keleti medencéjének déli partjén
fekszik, ott, ahol a Si6 ered a t6bol. Eszakrol a Balaton, keletrél a Mezéfold szélét képezd hulldmos
fennsikok, délrél és nyugatrdl pedig Kiils6-Somogynak a Balaton déli oldalara jellemz6 szelid

lejtésti dombsorai hatéroljéak.

Az 1950-es megyerendezésig a Si6 hatarvonal volt Veszprém és Somogy varmegye kozott; jelenleg
Siofok Somogy megyéhez tartozik, annak maésodik legnagyobb varosa, egyben a Balaton-part
legnagyobb telepiilése. A 20. szazad soran hatarat tobbszor kiterjesztették, igy ma a déli part 70
kilométeres szakaszabol 17 kilométer tartozik hozza.

A varos partvonala két szakaszra oszthatd. A Si6 csatornatdl nyugatra fekvd szakasz Eziistpart
néven ismert, keletre pedig az Aranypart talalhato. A szalloddk nagy része és a varos szorakoztatd
kozpontja, a Petéfi sétany az Aranyparton taldlhato. A sétany mentén helyezkedik el a fizetds
Nagystrand, amely jelenleg (2016 6ta) a Plazs Siofok nevet viseli. Kicsit tovabb haladva keletre
talalhatd a szabadstrand, amely kilométereken keresztiil egészen Szabadifiirddig hizddik. Az
Eziistpartot inkabb egy-két szintes nyaraldk és panziok uraljak, ott végig szabadstrand van a

partvonal mentén.

Napjainkra a mindségi beruhazasoknak kdszonhetéen Siofok a Dél-Dunantul elsé szamu wellness-
és konferenciakozpontjava 1épett eld. hogy a nyéri szezont kévetd honapokban is érdemes legyen a
varosba latogatni akdr csak egy hossza hétvégére is. Fejlett idegenforgalmi infrastruktira, évrél

évre boviilé programkinalat vonzza Sidfokra a hazai és kiilfoldi vendégeket.

Ertékbecslési szakvélemény a siofoki 9386/A/10 hrsz. ingatlan forgalmi értékérdl.
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2.2. Az ingatlan leirasa

Az ingatlan Siofok kozpontjatél nyugati iranyba kb. 1.6 km-re taldlhatd, északnyugat-délkeleti
tengelyll, a felépitmény az ingatlan északi oldalan helyezkedik el. Kornyezetében nagyrészt

lakéingatlanok helyezkednek el, keleti irdnyban kb. 700 méterre talalhato a korhaz épiilete.

Az ingatlan Sidfok beltertiletén, kozvetlen a nagy forgalmu 7-es fout mellett fekszik. Megkozelitése
konnyt, kozvetlen a 7-es foutrol lekanyarodva érhetd el, parkolds az ingatlan mogotti / melletti

teriileten ingyenesen megoldott. A Balaton légvonalban kb. 600 méterre fekszik.

A targyi ingatlan a 2. emeleten taldlhatd, kozmiiveket illetden 6sszkézmiives. Fiitése gaz, konvektor
héleadokkal megoldott, melegvizet villanybojler biztositja. A felépitmény tégla falazatu, lapos tet6.
A jelenlegi rossz éllapota fa nyildszarok cseréje sziikséges. Az ingatlan elosztdsa elészoba, két
szoba, konyha., étkez6, kamra, fiirdészoba, WC. Mindkét szobabol elérhetd az erkély, mely az igen

nagy forgalmu 7-es utra nyilik.

2.3. Rendezési terv szerinti besorolasa

Siofok véros rendezési és szabalyozasi terve alapjan az aldbbi vezetben taldlhato:
Az ingatlan Ln-2-sz (Nagyvarosias lakoteriilet) 6vezeti besorolasu.
Az Ovezetben a beépitési szdzalék 50 %, a legkisebb zoldfeliilet mértéke 20 %. a megengedett

legnagyobb épitmény magassag 14.5 méter, szintteriileti mutaté: 3. Az Ujonnan kialakithato

legkisebb telek teriilete: 900 m?.

Ertékbecslési szakvélemény a siofoki 9386/A/10 hrsz. ingatlan forgalmi értékérl.
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3. AZ INGATLAN ERTEKELESE

3.1. Ertékelési méodszerek attekintése

A forgalmi érték az a becsiilt 6sszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idépontjdban gazdat
cserélhetne egy hajlandosagot mutaté elado és egy hajlandésagot mutatd vevd kozott, tisztességes
feltételek mellett zajlo tranzakcid keretében. megfeleld piacra bocsétasat kovetéen, amelynek soran

mindkét f&] jol informaltan, koriiltekintden és kényszer nélkiil cselekedett.

Az ingatlan értékelésére dontden az alabbi modszerek alkalmazhatok:

1. Piaci adatok 0sszehasonlitdsan alapul6 értékelés
2. Hozam alapu értékelés

3. Koltség alapu modszer

3.1.1. Piaci dsszehasonlito adatokon alapulo értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelést mar megtortént, konkrét és jl ismert

tigyletek drainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval kell elvégezni.

Az Gsszehasonlitd vizsgalatok sordn olyan ingatlanokat szabad figyelembe venni, amelyek
foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, és az abban szerepld ingatlan tipusa
azonos vagy kozel azonos a vizsgalt ingatlannal. Minimalisan harom tényadatot kell a szamitashoz

felhasznalni.

Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog. bérleti jog)
szabad sszehasonlitani, vagy a kiilénboz6 értékformak és jogok kzott korrekceios tényezoket kell
alkalmazni. Az elemzett Osszehasonlitd adatokbdl keriil sor az Osszehasonlité érték

meghatérozasara.

Ertékbecslési szakvélemény a siéfoki 9386/A/10 hrsz. ingatlan forgalmi értékérdl.
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3.2. Erték levezetése

3.2.1, Az ingatlan értékének megdllapitisa piaci osszehasonlité adatok alapjin

A piaci 0sszehasonlité adatok:

Az ingatlan értékét piaci dsszehasonlitd adatok alapjan hatdroztam meg, mely adatok a telepiilés
belvérosabol szarmaztak, kindlati adatok voltak. Minimum 3 darab Gsszehasonlitd adatot kell

hasznalni a szakvélemény elkészitéséhez.

A forgalmi értékek megéllapitdsa a mellékletben talalhaté szamold tabldzatban lehet megtaldlni. A
korrekcios tényezok figyelembevételével kaptuk meg a korrigélt fajlagos értéket, mely alapjan
szamoltam ki az ingatlan forgalmi értékét. Jelen esetben 4 darab Osszehasonlito adatot hasznaltam a

szakvélemény elkészitéséhez.

3.3. Forgalmi értékek meghatirozasa

AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, VEGSO FORGALMI ERTEKEK

A végso forgalmi érték meghatarozasanak szempontjai, a kivélasztott médszerek indoklésa:

Amennyiben megfelelé piaci Gsszehasonlité adatok allnak a rendelkezésre akkor mindenképpen a piaci
Osszehasonlité adatokon alapulé értékbecsléssel lehet a legjobban meghatérozni az ingatlan forgalmi értékét.
Az ingatlan forgalmi értékének megallapitisahoz kinalati adatokat hasznaltam fel, melyek hasonld miivelési

agban, hasonlo falazatt és elhelyezkedésiiek voltak a vérosbol.

A 9386/A/10 hrsz-ii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak forgalmi értéke

piaci 6sszehasonlité adatok alapjan kerekitve: 35.700.000,-Ft

Ertékbecslési szakvélemény a siofoki 9386/A/10 hrsz. ingatlan forgalmi értékérol.




Ingatlan és Foldigyi Kft. Munkaszam:121/2022.

4. AZ ERTEKELESI SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOG

Nem vallalunk felel6sséget olyan, a késébbiekben, az ingatlan és az ingatlan kornyezetében

esetlegesen bekovetkezo valtozasokért, amelyek befolyasolhatjdk a megadott értéket.

Az értékelés a Megbizo altal szolgaltatott adatok, dokumentumok, és a helyszini bejards sordn
szemrevételezéssel megallapitott tények alapjan késziilt.
A helyszini szemlén allapotrogzité fotokat készitettiink. Geoldgiai kutatasokat, geodéziai és teriileti

méréseket, és épiiletszerkezeti feltarasokat nem végeztiink, ez nem képezte megbizésunk targyét.

Az iratok valodisagat nem vizsgéltuk, felelosséget nem véllalunk azon adatokért, amelyeket a

Megbizo tudott, de az értékeld nem kapott meg. A széban kapott informacidkat tényként kezeltiik.

Az értékelés targyat, mint tiszta tulajdont, forgalomképes és tehermentes ingatlant értékeljiik a

helyszini szemle idépontjdban megismert allapotaban.

Jogi természetli vizsgalatot nem folytattunk, jogi eredetii korlatozasrél nincs tudomasunk.

A mellékletként becsatolt dokumentumok csak bemutatas céljat szolgaljak.

Jelen értékelési szakvélemény minden tartozékaval egyiitt a megrendelé tulajdonat képezi.

Készitoje csak megbizo felé tartozik felelosséggel harmadik személy felé kételezettség, nem terheli.

A szakvélemény két példanyban késziilt, melybdl egy példany a megrendelk részére atadasra

kertilt és egy példany a szakérté irattardban talalhato.

Az értékelés irasbeli engedélyiink nélkiil, sem, egyben sem részben nem publikalhat6, a megadottol

eltérod célra nem hasznalhato.

A szakvélemény magyar nyelven késziilt, forditds esetén a forditasbol eredd hibakért nem véllalunk

felelosséget.

Ertékbecslési szakvélemény a siofoki 9386/A/10 hrsz. ingatlan forgalmi értékérél.
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Az értékelés fordulénapja 2022. februdr 14. A gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok el6re
kell6 pontossdggal nem prognosztizalhatd valtozasai mddosithatjak, illetve érvénytelenithetik a

szakértéi vélemény vonatkoz6 megallapitésait.
Ezért az ingatlan értékét befolydsold koriilményekben bealld lényeges valtozas esetén a megadott

érték feliilvizsgalata sziikségessé valhat.

A szakért6i vélemény 3 eredeti példanyban késziilt.

AZ ERTEKELESI JELENTES 90 NAPIG ERVENYES.

A szakvélemény 10 szamozott oldalt tartalmaz.
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Pach Zoltin
Okl. Agrarmérngk (74/2001.), Talajtani Szakmérnsk (4489/2009.)
Foldmindsitési, Foldvédelmi és Foldhasznalati Szakértd (XVII/610/2/2010. )

Termé6fold- forgalmazas Termofold-értékbecslés Szakértd (SZIF/2280/3/2011.)
Ingatlanvagyon- Ertékel6 és Kozvetité (2/11/2011.), Igazsagiigyi Szakérté (7888.)

Ertékbecslési szakvélemény a siéfoki 9386/A/10 hrsz. ingatlan forgalmi értékérol.
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