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A BERLETI SZERZODES RESZLETES FELTETELEI

A szerz6dés targya, megengedett hasznalat

A Felek rogzitik, hogy a Bérlemény, illetve az Ingatlan Siéfok Varos Onkormanyzata kizarélagos, 1/1 aranyd
tulajdonat képezi, bérbeadas utjan torténd hasznositasara a Bérbeado jogosult. A Bérbeado a jelen szerz6dés
alairasaval bérbe adja, Bérl6 pedig bérbe veszi a Bérleményt.

A Bérl6 a Bérleményt a fentiekben meghatarozott célra veszi bérbe, mely tevékenység megkezdéséhez a
Bérbeadd jelen szerz68dés alairdsaval hozzdjdrulasat adja. A Bérlemény bdarmely mas célra torténd
igénybevétele kizarélag a Bérbeado elSzetes, irdsbeli hozzdjarulasdval lehetséges. Amennyiben a Bérl6 a jelen
pontban foglalt hasznalati célja folytatdsahoz hatdsagi engedélyre van sziikség, a Bérbeadd elbzetes, irasbeli
hozzdjdrulasan tul a Bérl6 sajat koltségén és sajat kockdzatara koteles beszerezni a sziikséges hatdsagi
engedélyeket, hozzajaruldsokat, illetve megtenni a sziikséges bejelentéseket, a birtokbaadast megel6z6en. A
jelen szerz6dés érvényessége nem fligg a Bérl6 gazdasagi tevékenységének folytatasahoz sziikséges hatdsagi
engedélyektdl. Bérl6 koteles haladéktalanul megkiildeni a hatdsagi engedélyt, hozzajaruldst, bejelentés
hatdsagi tudomasulvételét a Bérbeado részére.

A szerz6dés id6tartama, birtokbaadas

Felek a bérleti szerz8dést a fentiek szerinti hatarozott id6tartamra hoztak létre. A Felek megallapodnak abban,
hogy a Polgari Torvénykonyvrdl szélo 2013. évi V. torvény (Ptk.) 6:338. § (1) bekezdésében rogzitettektdl
eltéréen a jelen szerz6désen alapuld hatarozott id6re létrejott bérleti jogviszony nem hosszabbodik meg
abban az esetben, amennyiben a hatarozott idé eltelte utan Bérlé a Bérleményt barmely okbdl tovabb
hasznaélja akar a Bérbeadd tudtaval/engedélyével.

A Felek rogzitik, hogy a Bérl6 bérleti dij irdnti fizetési kotelezettsége és hasznalati jogosultsaga a bérleti id6szak
kezd6 napjatdl a bérleti id6szak egésze soran fenndll, fliggetlenil attdl, hogy Bérlé egyébként a hasznalati
jogosultsagat barmely okbdl ténylegesen gyakorolja-e, vagy sem. Felek az egyértelm(iség kedvéért rogzitik azt,
hogy a bérleti dij a Bérlemény hasznalatanak ellenértéke, annak mértékét a latogatottsagi, arbevételi,
forgalmi, nyereségességi stb. adatok, illetve a Bérleményt érint6 esetleges hatdsagi boltbezaras, nyitvatartasi
korlatozas stb. nem érinti. Bérlé tudomasul veszi, hogy a COVID-19 vagy egyéb vilagjarvany miatt a Bérleti dij
csokkentésére vagy fizetési haladékra nem jogosult, Felek kizarjak a Bérl6 ezen jogcimeken torténd
igényérvényesitésének lehet6ségét. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a megallapitott bérleti dij csokkentésére
akkor sincs lehet6sége, ha dnkormdnyzati rendelet, vagy magasabb szint( jogszabaly egyes kozteriletek
hasznalatat dijmentessé teszi.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlemény birtokbaaddsat a Bérbeadd jogszerlien megtagadhatja,
amennyiben a Bérlg jelen szerz6dés szerinti hatalybalépési feltételeknek maradéktalanul nem tett eleget. A
Bérlemény birtokbaadaskori allapotat a Felek fényképfelvételekkel dokumentalt allapot-felmérési
jegyz6konyvben rogzitik, megjeldlve a Bérlemény allapotat. A Felek régzitik, hogy a Bérlé semmilyen jogcimen
nem kovetelheti a Bérbeaddtdl, hogy a Bérleményt a birtokbaaddaskor rogzitetteknél jobb allapotba hozza. A
Felek rogzitik, hogy a Bérl6 jelen szerz6dés alairdsat megel6z6en a Bérleményt megtekintette, allapotat,
felszereltségét, tényleges méretét tudomasul vette, a Bérlemény valamennyi fizikai (hasznaltsagi), mUszaki,
jogi engedélyezési, és egyéb (pl. kornyezeti) adottsagaval tisztdban van, a jelen szerz6désbe foglalt
nyilatkozatait a Bérlemény ismeretében tette meg. Felek a Bérlemény méretét elfogadjak, azt nem vitatjak.
Amennyiben a Bérlemény tényleges alapteriilete a meghatarozott mérettdl eltér, gy ez nem lehet alapja a
bérleti dij vagy mas egyéb dij, koltség valtoztatasanak. Felek ugyancsak megallapodnak abban, hogy a
Bérlemény mdszaki allapotaval kapcsolatban a Bérbeaddt semminemii szavatossagi, javitasi, feldjitasi,
atalakitasi, kicserélési, karbantartasi stb. kotelezettség nem terheli, Felek ezen szerzddési kikotésre is
figyelemmel hatdroztdk meg a Bérlemény bérleti dijat. Felek régzitik, hogy amennyiben a Bérl6 a Bérlemény
terliletét meghalado teriletet ténylegesen hasznal, agy a bérleti dij m2-aranyos részét, mint tulhasznalati
dijat koteles a Bérbeado felszdlitasara, a teljes bérleti id6szakra vonatkozdan haladéktalanul megfizetni.
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A bérleti dij, k6ziizemi koéltségek

Felek a bérleti dijat a Bérlemény allapotaval, haszndlata értékével aranyosnak tekintik, és a Ptk. 6:98. § (2)
bekezdése alapjan jelen szerz6dés aldirasdval lemondanak a szerz6dés megtamadasanak jogdarol.

A Bérl6 a bérleti id&szakokra esé bérleti dij teljes dsszegét egy Osszegben, magyar forintban koteles
szerzodéskotéskor megfizetni a Bérbeadd részére, a Bérbeado altal kidllitott szamla ellenében, a Bérbeadod
jelen szerz6désben, illetve a kiallitott szamlajan megjelolt bankszamlajara torténd banki atutalds formdjaban
vagy készpénzben a vonatkozo szamviteli szabalyok betartasaval. A bérleti dijnak nem része a bérlemény
mikodtetésével kapcsolatosan felmerilé kozizemi dijak (pl. aram, gaz, viz, hulladék-szallitas, stb.), az
felhaszndlds alapjan kiilon elszdmolas részét képezi.

Felek megallapodnak, hogy a bérleti dij 6sszege 2022. december 31. napjdig nem valtozik. Ezt kdvet6en minden
targyévre (el6szér 2023-ra) vonatkozéan a Kozponti Statisztikai Hivatal (,KSH”) altal a targyév februarban
kozzétett, a targyév janudri év/év alapon szamolt fogyasztdi arindex valtozas adat alapjan (a tovabbiakban:
Index) automatikusan, a Bérl6 kiilon értesitése nélkil, a Bérbeado fentiek szerinti indexalt szamldja szerint
novekszik. Felek az esetleges negativ eljell Index szerinti mddosulas (azaz a dijcsdokkenés) lehetGségét
kizarjak, ilyen esetben a targyévi bérleti dij megegyezik az el6z6 évi bérleti dij mértékével.

A Bérl6 a bérleti dijat, és a jelen szerz6dés alapjan a Bérbeaddnak fizetend6 barmely dsszeget mindennemd
levonds, beszamitas vagy ellenkdvetelés nélkil kdteles megfizetni. A Bérl6 nem jogosult semmilyen, a jelen
szerz6dés alapjan a Bérbeadodnak fizetend$ 6sszeg beszamitasara, visszatartasara vagy annak megfizetésének
késleltetésére a Bérl6nek a Bérbeaddval szemben fennallé barmely lejart vagy vitatott kovetelésére, igényére
hivatkozva.

A Felek rogzitik, hogy a Bérld altali kifizetések akkor min&siilnek teljesitettnek, amikor azok a Bérbeadd altal
kidllitott szamlan rogzitett bankszamlajan jovairasra keriilnek.

A bérleti dij, illetve barmely bérlGi fizetési kotelezettség késedelmes megfizetése esetén, a Ptk. 6:155. §-a
alapjan a BérlG a késedelemmel érintett bérleti dij 6sszegére a késedelemmel érintett naptari félév elsé napjan
érvényes jegybanki alapkamat nyolc szazalékponttal novelt értékének megfelel6 mértékd, és a késedelemmel
érintett teljes idGszakra vetitett 6sszeget koteles késedelmi kamatként a Bérbeaddnak megfizetni.

Ezen tulmenéen, a Bérbeadd a behajtasi koltségatalanyrdl sz6lé 2016. évi IX. torvény 3. § (1) bekezdése
szerinti, egyenként 40 EUR mérték( behajtasi koltség-atalany 6sszegére, valamint az igényérvényesitéssel
felmeril6 igazolt koltségei megtéritésére is jogosult.

A Bérbeaddt a Ptk. 6:337. §-a alapjan torvényes zalogjog illeti meg a Bérl6nek a Bérlemény teriletén talalhatd
vagyontdrgyain a Bérl6nek a jelen bérleti szerz6dés alapjan fennallé és esedékessé valt bérleti dij, rezsi-dij,
kézmU dij és a Bérl6t a jelen bérlet alapjan terhelé egyéb fizetési kotelezettség erejéig, beleértve az azok
Osszege utan jard barmely késedelmi kamatot. Amennyiben jelen bérleti szerz6dést a Bérbeadd a Bérl6
barmely fizetési kotelezettségeinek nem teljesitése miatt felmondja, a Bérl6 a Bérleményben levd
vagyontdrgyait a Bérbeadd el6zetes irdsbeli hozzajaruldsaval széllithatja el.

A Felek egyéb jogai és kotelezettségei
A Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a Bérleményre vonatkozdan olyan joga, amely a
Bérl6t a hasznalatban korlatozza vagy megakadalyozza.

Bérl6 a Bérleményt a bérleti id6szak alatt legaldbb olyan allapotban, tisztan, j6 karban koteles tartani, mint
amilyenben azt Bérbeadotdl atvette. A Felek megallapodnak, hogy a Bérlemény teljes kord rendeltetésszer(i
hasznalatdval 0sszefligg6 karbantartdsardl, allaganak a j6 gazda gondossagaval torténé megdvasardl a Bérld
gondoskodik sajat karveszélyén és koltségén, azaz a BérlG sajat koltségén koteles gondoskodni a Bérlemény
rendeltetésszer(i hasznalataval 6sszefliggé allagmegdvashoz sziikséges mérték(i karbantartasardl, valamennyi
ehhez sziikséges javitas elvégzésérdl. BérlGt terheli a Bérlemény rendeltetésszerl hasznalataval 6sszefliggé
felszerelési és berendezési targyak karbantartdsa és ennek koltségeit is 6 viseli. A Bérl6 a munkalatok
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elvégzésével csak szakcégeket bizhat meg és a munkalatok elvégeztetésével kapcsolatban a Bérbeadéval
el6zetesen irdsban meg kell, hogy allapodjon, ide nem értve a kisdsszegl egyszer( javitasokat.

Bérbeadd hozzdjarulasa mellett, annak fluggvényében, hogy egyébként minden hatdlyos hatdsagi,
onkormanyzati elGirast és jogszabalyt betart, a Bérl6 jogosult a Bérlemény erre kijelolt részén sajat cégtablajat
sajat reklamanyagat a sajat koltségére és kockazatara, a Bérbeado altal is elfogadott formaban elhelyezni.
Idegen reklamanyag elhelyezése a Bérlemény teriletén tilos.

A Bérl6 elGzetes értesitése mellett a Bérbeadd a Bérleménybe beléphet (szikséghelyzetben értesités nélkil
is) a Bérlemény megtekintése és BérlG kotelezettségei teljesitésének ellendrzése céljabdl azzal, hogy a
Bérbeadd vagy a nevében, vagy javara ezt a jogot gyakorlé személy koteles torekedni arra, hogy a Bérl6t a
lehet6 legkisebb mértékben zavarja. Bérl6 koteles Bérbeadd részére megadni a rendkivili esemény
bekovetkeztekor értesitend6 személy(ek) adatait (név, lakcim, telefonszam).

A Bérlé feladata és felel6ssége a kérnyezetvédelmi, munkavédelmi, érintésvédelmi és higiénés szabalyok,
egyéb elbirasok folyamatos betartasa.

A Bérl6 koteles minden, a Bérleményben felmeril6 hibardl, a Bérbeadodt haladéktalanul irasban értesiteni.
Amennyiben a hiba az Ingatlan allagat veszélyezteti, Bérl6 koteles a Bérbeadd értesitésével egyidejlileg a hiba
elharitasat megkezdeni és mindaddig folytatni, mig azt Bérbeado vagy annak megbizottja at nem veszi.

A Bérl6 a Bérleményben barmilyen atalakitast csak a Bérbeadd elGzetes, irdsos hozzajarulasaval hajthat végre.
A Bérlg elismeri, hogy a Bérleményben végzett atalakitasi és / vagy feldjitasi munkaiért csak a Bérbeaddval
irdsban kotott ilyen targyu elGzetes, irdsbeli kiilon megallapodds esetén igényelhet megtéritést a bérleti
id&szak alatt, és azt kovet6en. A Bérleményben végzett minden bérlGi atépités és atalakitas eredménye
minden tovabbi feltétel és kartalanitas nélkiil a Bérbeado tulajdonaba keriil.

Figyelemmel arra, hogy a Bérl6 a Bérleményt kizdrdlag sajat maga hasznalhatja, lizemeltetheti, a
Bérleményben sajat tulajdonaban allé eszkozeit helyezheti el, a Bérl§ a Bérlemény egészének vagy részének
birtokat, haszndalatat a Bérbeado elGzetes, irdsbeli jovahagyasa nélkiil masnak nem engedheti at, és massal
nem oszthatja meg, illetve nem adhatja albérletbe, a bérleti jogot nem arulhatja, stb. A Bérl6 a Bérbeadd
el6zetes irdsbeli jdvahagyasa nélkil a jelen bérleti szerz§désbdl ered jogait nem engedményezheti harmadik
személyre. Felek rogzitik, hogy a bérleti jogviszony atruhazdsanak tekintik azt az esetet, amikor a Bérl6
gazdasagi tarsasag tulajdonosi szerkezetében — kdzvetve vagy kozvetlenil valtozasra keril sor, ezért a Bérlé
gazdasagi tarsasag Uzletrészében a bérleti id&szak alatt bekovetkezd barmely valtozast (kivéve: 6roklés) a
Bérbeadd részére elGzetesen engedélyezésre, irdasban be kell jelenteni. Amennyiben a Bérbeadd a tag-
valtozashoz nem jarul hozz3, illetve a Bérl§ a tag-valtozast el6zetesen, irdsban nem jelenti be, gy a Bérbeadd
jogosult a jelen szerz6dést azonnali hatalyud felmondas Utjan megsziintetni.

Bérl6 felel6s minden olyan karért, mely a szerz6désellenes vagy a rendeltetés ellenes hasznalatbdl ered. A
Bérbeadot semmilyen felelGsség nem terheli a Bérleti jogviszony fennallasa alatt a Bérlemény hasznalataval
kapcsolatosan bekévetkezett esetleges karokért, illetve balesetért; ebben a korben Bérl6 tudomasul veszi azt,
hogy a Bérbeadd 6rzés-védelmi, vagyonbiztonsagi szolgaltatast a strand teriiletén nem biztosit. Amennyiben
Bérl6 vagy a bérleményt hasznald személyek magatartasa miatt a bérleményben kar keletkezik, agy Bérlé
koteles — a Bérbeadd valasztdsa szerint — a hibat kijavitani, vagy a kart megtériteni. Bérl6 a magyar polgari jog
altalanos szabdlyai szerint felel a Bérleményben bekdvetkezett karokért.

A Felek kozotti kapcsolattartas

Felek megéllapodnak abban is, hogy a ,nem kereste” vagy a ,,nem fogadta el” jelzéssel visszakiildott postai
kildeményeket a kézbesités megkisérlésének datumaval, amennyiben az nem éllapithaté meg, gy a postara
adas + 5. (6todik) naptari napon kézbesitettnek tekintik. Amennyiben a postai kiildemények ,ismeretlen” vagy
,Cim elégtelen” vagy ,elkoltozott” vagy egyéb ilyen cimen érkezik vissza feladéhoz, de a cimzett személyében,
elérhet6ségében, cimében, stb. a cimzett valtozds megtorténtét irasban nem jelezte, ugy az ilyen
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kildeményeket a Felek a postara adas + 5. (6todik) naptari napon kézbesitettnek tekintik. Felek megallapodasa
alapjan atvettnek, a cimzett Féllel k6zoltnek mindsiil tovabba az irasbeli jognyilatkozat, amennyiben annak
atvételét a cimzett igazolhatéan megtagadta, (ideértve a postai kiildeményeket is), mely esetben a Felek a
megtagadas id6pontjadban tekintik a targybeli nyilatkozatot cimzettel hatdlyosan kdzoéltnek.

FelelGsség

A Bérlé a Bérleményben, és/vagy az Ingatlanban altala okozott karokért kartéritési felelGsséggel tartozik.
Bérl6 ugyanigy felel az alkalmazottai, megbizottjai, vendégei, partnerei vagy szallitéi altal okozott karokért is.
Bérbeadd nem felelés a BérlG altal a Bérlemény teriiletére bevitt eszkozokért, felszerelésért, berendezésekért.

A bérleti jogviszony megsziinése

A Felek a jelen szerz6dést egyez6 akaratukkal, kdzos megegyezéssel barmikor maddosithatjak vagy
megsziintethetik. A Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6dés barmely rendelkezésének médositasa,
illetve a szerz6dés kdzos megegyezéssel torténd megsziintetése kizardlag a Felek altal alairt irdsos formaban
torténhet. A Felek a jelen szerz6dés alapjan létrejott jogviszonyt rendes felmondassal nem sziintethetik meg.

A jelen szerz8dés alapjan létrejott jogviszonyt barmelyik Fél jogosult a masik Félhez intézett irasbeli
nyilatkozattal, azonnali hatdllyal felmondani, ha a masik Fél a jelen szerz6désb6l ered6 lényeges
kotelezettségét megszegi és kotelezettségének a Fél irasbeli felszdlitasat kovetden, a felszdlitasban
meghatarozott, legaldbb 8 (nyolc) napos pothataridén belll sem tesz eleget.

A Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd azonnali hatalyu felmonddsat megalapozo események, kiillonosen az alabbi

esetek barmelyike:

(i) a Bérl6 a Bérbeadd felé fennalld bamely fizetési kotelezettsége teljesitésével tébb, mint tizenét (15)
napos késedelembe esik;

(i) a Bérl§ a Bérleményt a jelen szerz6désben rogzitettekt8l eltérd célra (kilondsen: jo erkolcsbe itkozd
célra, vagy lakds/szallas céljara), illetve a jelen bérleti szerz6désben nem engedélyezett tevékenységre
haszndlja anélkiil, hogy megszerezte volna a Bérbeadd el6zetes irdsbeli hozzajaruldsat;

(iii) a Bérl6 a Bérlemény hasznalataval megsérti a mindenkor hatalyos, kotelezd jogszabalyi, hatosagi, illetve
onkormanyzati elGirasokat (pl. az Uzletek miikédésérdl és a belkereskedelmi tevékenység folytatasanak
feltételeirdl szolé 4/1997. (I. 22.) Korm. rendeletet, a mikddéséhez sziikséges engedéllyel nem
rendelkezik, a mikodés bejelentését elmulasztja, a mindenkor hatdlyos zaj-, rezgés-, hang-, fény-
korlatozasi elGirasokat megsérti, stb.), a jelen szerz&dés, illetve a mindenkor hatalyos jogszabalyok szerinti
érintésvédelmi, tlizvédelmi, kornyezetvédelmi, munkaiigyi, vagy a higiénés szabalyokat;

(iv) a Bérl6 megsérti Sidéfok Varosa 6nkormanyzati rendeleteinek barmelyikét, kiilonosen:

e 3 zarasi id6kre (a nyitott és a zart terek vonatkozasaban) vonatkozé barmely elGirast (pl. zaréra be
nem tartdsa),

e az daruszallitasi korlatozasok barmelyikét (pl. a Petdfi sétdnyon torténd aruszallitdsi idGszak
vonatkozasaban),

e acsendrendeleti elGirdsok barmelyikét,

e az alkoholarusitas tilalmara vonatkozd rendelkezések barmelyikét, kdzvetlenil vagy kodzvetve
megsérti (a vendégfogadd hellyel nem rendelkezé lzletek esetében);

(v) a Bérl6 a Bérleményt vagy annak egy részét harmadik személy haszndalataba vagy albérletbe adja a
Bérbeadd elGzetes és irasbeli hozzajarulasa nélkil;

(vi) a Bérl6 a Bérleményben atalakitasokat vagy barmely egyéb, épitési engedélyhez vagy bejelentéshez
kotott munkat végez a Bérbeadd elézetes és irdsbeli hozzajarulasa nélkiil; vagy

(vii) a Bérl6 a jelen szerz6désnek a Bérlemény haszndlataval kapcsolatos Iényeges rendelkezéseit megszegi;
vagy

(viii) a Bérl6 legf6bb szervének dontése alapjan a Bérl6 végelszamolasat kezdeményezi, vagy vele szemben
cs6d- vagy felszamolasi eljarast kezdeményeznek, vagy a Bérlével szemben kényszertorlési eljaras indult
vagy a Bérl6 addszamat jogerGsen felfliggesztik vagy torlik; vagy

(ix) a Bérl6 a Bérleményt rendeltetésellenesen hasznalja a Ptk. 6:333 szakaszaban irtak szerint; vagy

(x) a Bérl6 a Ptk.-ban, vagy a lakasok és helyiségek bérletérél, valamint elidegenitésének egyes szabalyairdl
sz016 1993. évi LXXVIII. térvényben (Ltv.) meghatarozott egyéb felmondasra okot add szerz6désszegést
kovet el.
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22.

23.

ViiL.
24.

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a bérleti jogviszony a Bérbeadd rendkiviili, azonnali hatalyu
felmonddasa alapjan szlinik meg, Bérbeadd jogosult a mar megfizetett, a bérleti id6szak végéig jard bérleti dijat
szerz8dés-szegési kotbér cimén megtartani, tovabba az ezen feliili, igazolt kdranak, a jogérvényesitéssel
felmerilt, szamlaval igazolt mindennem( koltségeinek megtéritését kovetelni. A Felek jelen szerz&dés
aldirdsaval kiilon-kiilon is kijelentik, hogy a jelen pont szerinti kotbér mértékét nem tartjak tulzott mértékiinek.
A Bérlé jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten kijelenti, hogy visszavonhatatlanul lemond azon jogardl, hogy
a kotbér mérséklését kérje.

A szerz6dés megsz(inése esetén Bérl6 koteles a jelen szerz6désen alapuld jogviszony megsziinésének napjan
a Bérleményt kiliriteni, elhagyni, valamint kitakaritva, illetve rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban
(olyan allapotban, amilyen allapotban atvette) Bérbeadd birtokdba adni, a Bérleményben a bérleti id&szak
kezdetekor taldlhatod, Bérbeado tulajdonat képezd ingdsagokkal és tartozékokkal egyitt; egyuttal Bérbeadd
eltérd utasitasanak hianyaban a Bérlé koteles valamennyi nem engedélyezett kialakitasait és beruhazasait
sajat koltségen leszerelni és elbontani, és a birtokbaadaskor felvett jegyz6konyv altal igazolt eredeti allapotot,
illetéleg a bontds nyomait sajat koltségén helyredllitani.

A birtokbaadas (birtok visszaadasa) soran a Felek jegyz6konyvet készitenek, megjeldlve a Bérlemény éllapotat,
a Bérleményben talalhatd (Bérbeadd tulajdonat képezd) ingdsdgokat és tartozékokat, azok allapotat. A Bérlé
a Bérleményen végzett kijavitasi, felljitasi, vagy atalakitasi munkaira tekintettel semmilyen jogcimen nem
érvényesithet igényt a Bérbeaddval szemben.

Amennyiben Bérlé nem tesz eleget a Bérlemény kilritésére és visszaaddsara vonatkozé kotelezettségének a

Bérbeadd kiilon-kilon, de valasztasatdl fliggben egyiittesen is jogosult:

(a) a Bérlemény kilritése iranti eljarasokat meginditani, azzal, hogy a jogérvényesitésével, a birtok
visszaszarmaztatdsaval felmerilt, szamlaval igazolt mindennemd koltségeit a Bérl6 viseli;

(b) aBérlemény birtokaba Iépni: a Bérlg, a jelen Szerz&dés alairasaval kijelenti, hogy a birtokvédelem jogardl
lemond (Ptk. 5:5.-5:8 §), illet6leg, hogy a Bérbeaddnak a Bérlemény birtokba torténd egyoldalu
visszalépésével kapcsolatos intézkedéseivel szemben semmilyen jogorvoslattal nem él. Ezen
joglemondas a jelen szerz6dés alairasaval létrejon, érvényes és hatdlyos, mind a Bérbeadd
felmondasanak keltezését megel&z6en, mind annak keletkezésekor, valamint a felmondas id6tartama
alatt és azt kovetGen is.

Amennyiben a Bérl§ késedelembe esik a Bérlemény Bérbeadd birtokaba torténé visszabocsatasaval, ugy a
késedelem idejére — a kilritési kotelezettség és az egyéb jogkdvetkezmények érintetlentil hagyasa mellett —
hasznalati dij fizetésére koteles, melynek mértéke megegyezik a jelen szerz6dés szerinti idéaranyos bérleti dij
mindenkori 6sszegének haromszorosaval.

A Bérbeadd a Bérlemény, a birtokba adaskor felvett jegyz6konyvben rogzitett ingdsagok, valamint a tartozékok
allagaban keletkezett és a kiliritéskor felvett jegyz6konyvben rogzitett sériiléseket, hidnyokat és karokat a
Bérlg koltségére allitja helyre. A Bérl6 a Bérbeado fizetési felhivasanak kézhezvételét kdvets 6t (5) napon belll
koteles a jelen pont szerinti sérilések, hianyok, karok kijavittatasanak, potlasanak koltségét a Bérbeaddnak
megfizetni.

A bérleti jogviszony barmely okbdl torténé megszlinése esetén Bérl6 kartéritésre, kartalanitasra, vagy csere-
ingatlanra, masik bérleményre nem tarthat igényt, s Bérbeaddval szemben semmifajta igényt, kbvetelést nem
tdmaszthat.

Vegyes rendelkezések

A Felek megiéllapodnak abban, hogy mindennemd tényt, adatot, kériilményt vagy informacidt, amelyet az
egyik Fél —akar szdban, akar irdsban, direkt vagy indirekt médon —a masik Fél tudomasara hoz, vagy egyébként
a Feleknek a szerz6dés megkotésével vagy teljesitésével 6sszefliggésben tudomasara jut, kotelesek bizalmasan
kezelni, és azokat ugy megdrizni, hogy arrdl illetéktelen személy tudomast nem szerezhet. A Felek titoktartasi
kotelezettsége keretében nem jogosultak bizalmas informacié atadasara és nem hasznalhatjak azt fel a masik
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31.

32.

Fél kifejezett, el6zetes irdsbeli hozzajaruldsa nélkiil jelen szerz&dés teljesitésén kiviil es6 célokra, ide nem értve
a bizalmas informaciok alkalmazottakkal, megbizottakkal, pénziigyi, jogi tandcsaddkkal torténé megosztasat.
A Felek megallapodnak, hogy a titoktartdsi kotelezettség a Feleket a szerz6dés megszlinését koveten is
terheli, és ezen tulmenden is kotelesek tartézkodni — mind kozvetleniil, mind kdézvetve — minden olyan
magatartastdl, amely a masik Fél jogos érdekét, lizleti, illetve szakmai jé hirnevét sértené vagy veszélyeztetné,
megitélését negativan befolydsolna.

A jelen bérleti szerz6dés annak mindkét Fél altali alairdsanak id6pontjaban jon létre és a jelen szerz8désben
meghatadrozott valamennyi feltétel teljestilésével 1ép hatdlyba. A jelen bérleti szerz6dés mddositdsa csak
irdsban érvényes, a szerz6déssel kapcsolatos szdbeli nyilatkozatok hatalytalanok.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Felek a Ptk., az Ltv., valamint a 2011. évi CXCVI torvény a
Nemzeti Vagyonrdl (Nvtv.), és Siéfok Varos Onkormdnyzat vonatkozd rendeletei, és a hatalyos magyar
jogszabalyok rendelkezéseit tekintik iranyadonak. Jogvita esetén, értékhatartol fliggben, a SiofokiJarasbirdsag,
illetve a Kaposvari Térvényszék kizardlagos illetékességét kotik ki.

Bérlé a tevékenysége soran koteles Siéfok Varos Onkormanyzatdnak valamennyi hatdlyos rendelkezését
betartani kulonésen a 39/2005 (X.28.) szamu rendeletében foglaltakat. Az engedélyek megszerzésének
elmulasztdsa a Bérl6t nem mentesiti a bérleti dij megfizetési kdtelezettsége aldl.

Bérlg, a jelen szerz6dés aldirasaval elismerten akként nyilatkozik, hogy

° engedély nélkili terilethaszndlat miatt szabalysértési eljdarasban 2 éven belll joger6sen nem
marasztaltak el,

° terillet bérleti szerz6dést sulyos szerz6désszegése miatt 2 éven beliil vele szemben a Bérbeadd nem
mondott fel,

e  jogosulatlan kereskedés miatt 2 éven belil jogerGsen szabalysértési birsdggal nem sujtottak,

. kdztartozasa nem &ll fenn, (Onkormanyzati és NAV nullds igazolas, vagy koztartozas mentes listan
szerepel)

° személyével szemben cséd-, felszamolasi, végelszamoldsi, vagyonrendezési, illetve kényszertorlési eljaras
nincsen folyamatban

. Bérbeadd felé tartozdsa nem all fenn.

BérlG kijelenti, hogy az Nvtv. 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. pont alapjan atlathaté szervezetnek mindsiil, melyre
valé tekintettel az Nvtv. 1.§ (10) bekezdésében foglaltak alapjan jogosult a jelen szerz6dés megkotésére. Bérlé
kijelenti, hogy a jelen szerz6dést a Bérbeadd kdrtalanitas nélkil és azonnali hatdllyal felmondhatja,
amennyiben a Bérl6 a szerz6déskotést kovetben beallott koriilmény folytdn mar nem mindsil atlathato
szervezetnek. Bérl6 tudomasul veszi tovabba, hogy a tulajdonosi szerkezetében az Nvtv. 3.§(1) bekezdés 1.
pontjatdl eltérd valtozas a jelen szerz6dés vonatkozasaban a Bérbeaddt megilletd azonnali hatalyu felmondasi
ok.

Ha a Felek barmelyike, a jelen szerz6désbél ered6 jogat nem gyakorolja, vagy azzal késlekedik, az nem
értelmezhet6 olyan mddon, hogy a széban forgd jogrél lemondott volna, és nem akaddlya annak, hogy azt
utébb gyakorolja, ide nem értve a Bérl6 lizemeltetési kotelezettségét.

Ha a jelen bérleti szerz6dés valamely rendelkezése egészben vagy részben érvénytelennek, vagy
hatalytalannak bizonyulna, a szerz6dés mas rendelkezései valtozatlanul érvényben és hatalyban maradnak.
Ilyen esetben a Felek egylittm{kodnek annak érdekében, hogy az érvénytelen vagy hatalytalan rendelkezést
olyan érvényes rendelkezéssel potoljak, amely a jelen bérleti szerz8dés céljahoz és a pétlandd rendelkezés
gazdasagi hatdsahoz a legkozelebb all.

Felek a Ptk. 6:340 § (2) bekezdésének utols6 mondatanak alkalmazdasat kizarjak, azaz az Ingatlan
tulajdonosanak megvaltozasa esetén a Bérbeadd nem felel (egyetemlegesen sem az Uj tulajdonossal) a
Bérl6vel szemben a bérbeaddt jelen bérleti szerz6dés alapjan terhelé kotelezettségek teljesitésért azt
kovetBen, hogy az illetékes foldhivatal az 0] tulajdonos tulajdonjogat bejegyezte.
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33. Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a szerz8dés teljesitése soran tudomdsara jutott természetes
személyek adatait az informaciés 6nrendelkezési jogrdl és az informaciészabadsagrél sz6l6 2011. évi CXII.
térvényben (a tovabbiakban: Adatvédelmi tv.) valamint az Eurdpai Parlament és Tandacs (EU) 2016/679.
Rendeletben meghatarozott mdédon kezelik és feldolgozzak, illetve kizardlag az altaluk ismertetett kezelési
céllal gyjtik, valamint vallaljak, hogy az altaluk végzett feldolgozasi cselekmények az érintettek személyes
adatai védelméhez f(iz6d6 jogokat és személyiségi jogokat nem sértenek. Jelen szerz6dés rendelkezései
alapjan a kapcsolattartéi adatokat érintéen a Felek adatkezel6nek minGsilnek. Felek a szerzédéses
kotelezettségeik teljesitéséhez sziikséges mértékben a kdvetkez8 kapcsolattartasi adatokat kezelik: név, email
cim, telefonszam. Jelen adatkezelés jogalapja a jelen szerz6désbdl fakadd szerz6déses kotelezettség
teljesitése.

A jelen szerz6dés ketts (2) egyezl példanyban készilt, melybdl egy-egy (1-1) példany a Feleket illeti.

Siéfok, 2022.03.01.
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2. melléklet — Bérbe adando teraszok és bérl6k felsoroldsa:

ElGterjesztésben érintett PETOFI SETANY (Hrsz. 6746) vendéglato teraszok, 2022-es bérleti dijakkal

Kozterilet

TERULETRESZ (TERASZ) MEGJELOLESE

BERLO

6747 hrsz.
terasz(ok) bérleti
dija (2022) HUF

Trading Kft. jogutddja bérléként)

1 |Petdfisétany, 6746 hrsz. | 90 m2, terasz a Pet&fi sétany E-i oldaldn, a Bacardi |Ziron Consulting Kft. 2 508 840
Café elétt.
2 |Petdfi sétany, 6746 hrsz. | 22 m2, terasz a Petdfi sétanyon déli jardan KHUFU Kft 817 696
3a+b |Petdfi sétany, 6746 hrsz. | 19 m2 + 4m?2, teraszok a Petdfi sétanyon Ghassan Kft. 854 864
4  |Pet6fi sétany, 6746 hrsz. | 160 m2, terasz bérlete a Petdfi sétanyon Szavella 2010 Kft. 4 460 160
5 |Petdfisétany, 6746 hrsz. | 29,5 m2, terasz a Petdfi sétanyon Szavella 2010 Kft. 1 096 456
6a+b [Petdfisétany, 6746 hrsz. | 66m2 + 1 m2, terasz a Petdfi sétdnyon Golden Games Kft. 1867 692
7  |Petdfi sétany, 6746 hrsz. | 106 m2, terasz a Petdfi sétany elején, az E-i jardan |Sié-Pub Kft. 3423112
8 |Petdfisétany, 6746 hrsz. | 32 m2 terasz a Petdfi sétanyon Discoland Kft. 1430617
9  |Petdfi sétany, 6746 hrsz. | 84 m2, terasz a Pet&fi sétany E-i oldalan Discoland Kft. 2341584
10 [Petdfisétany, 6746 hrsz. | 30 m2, terasz a Pet6fi sétanyon, a Renegade Hotel |Renegade Bar Kft. 1115040
elétt, a D-i jardan
11 |Petdfi sétany, 6746 hrsz. | 32,5 m2, a Pet6fi sétany E-i oldalan Fényparti Kft 1207 960
12a+b [Petdfi sétany, 6746 hrsz. | 23 m2 + 23m2, terasz a Petéfi sétany E-i oldalan Ragaz Balaton Kft. 1709 728
13 |Petdfisétany, 6746 hrsz. | 72 m2, terasz Petdfi sétanyon Fortuna Service2G Kft. (Everest Top 2 007 072
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