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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv M-2 jelii modositasahoz sziikséges egyeztetések
megtorténtek, az allami foépitész a zard szakmai véleményével jovahagyta az erre vonatkozo
dokumentumot.

A jelen el6terjesztés Sidfok varos helyi €pitési szabalyzatarol és szabalyozési tervérdl szolo
23/2005. (IV. 29.) onkormanyzati rendelet modositasat iranyozza eld, melynek indokait a
tervezethez késziilt altalanos és részletes indokolas tartalmazza.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiilet, hogy az Onkormanyzati rendelet tervezetét az
eldterjesztésben foglaltaknak megfeleléen sziveskedjen tdmogatni és mindsitett tobbséggel

elfogadni.

Siofok, 2022. majus 5.

Dr. Boda Zsuzsanna
jegyzo



Altaldnos indokolas

Az MTU strandfejlesztési programjaban a Balaton-parti Kft. palyazat utjan feljitasi és
fejlesztési munkdkat végzett az Aranyparton és az Eziistparton. Az elézmények részletes
ismertetését mellozve az érdemi dontés alapjan az eljar6 hatésag masodfokon is helyben hagyta
azt a dontést, miszerint el kell bontani a jatszoteret, iildpadot, mifiives focipalyat,
01tozokabinokbdl allo épiiletet és a bontas soran keletkezett hulladékot el kell szallitani, tovabba
az eredeti allapotot vissza kell allitani. A hatdrozat indokolds részében a teljes teriileten az
épitmények jogszerliségét ¢és szakszerliségét vizsgalta, melynek soran fenti esetekben
megallapitotta a jogszertitlenséget és szakszerlitlenséget.

A targyi épitési tevékenységek helyszinéiil szolgdlo teriiletek a Siofok varos helyi épitési
szabalyzatardl €s szabalyozasi tervérdl sz6ld modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt
23/2005. (IV. 29.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) értelmében a ,,Z” jelii
Zoldteriilet teriilet felhasznaldsi egységben helyezkednek el. Az eljaras sordn vizsgalt
rendelkezések a HESZ-ben a kovetkezOk:

21.§

(1) A zoldteriiletbe a ,,Z” jelii kozparkok és kozkertek tartoznak, amelyeket kiilon kertépitészeti
terv alapjan kell kialakitani és fenntartani.

(2) A zoldteriilet teriiletének legfeljebb 2%-an, a Btv. hatdlybalépése utan létesitett uj
zoldteriiletek esetében pedig azok teriiletének legfeljebb 4%-dn, legfeljebb 4,5 m
épitménymagassagu vendéglato-, sport-, szabadidé-, valamint a teriilet gondozdsat szolgalo
épitmények helyezhetok el. Az épitmények helyét elvi épitési engedélyben kell kijelolni. A mar
kijelolt, valamint a meglévd és megmarado zoldteriileti épitmények helyét a SZAT — a jelkulcsa
szerint — jeloli.

(3) A Balaton melletti szabadstrand parti savjiban csak a strandolok részére szolgalo WC-
épiiletek és oltozofiilkek helyezhetok el. Vendeglato, kereskedelmi és szolgaltato épiiletek csak a
parti sav szélén, a szervizutak végén, erre a célra kialakitott ,,K-e” jelii épitési ovezetekben
létesithetok.

(4) A Herman Otto utcatol a Halapy Janos utcdig terjedo szakaszon a (3) bekezdés szerinti
vendeéglato, kereskedelmi és szolgaltato épiileteket a kialakitott telkeken - a nem kozteriiletre nézo
telekhatarok mentén - 3 m-es tavolsag elhagyasaval kell elhelyezni. Az épiiletek ezen, szomszédos
ingatlanok felé nézo homlokzatain nyilas nem létesitheto. Az épiiletek épitménymagassaga,
tovabba a szomszédos épitési telkekre nézo homlokzatanak magassaga legfeljebb 3,5 m lehet.
44. §

Kozteriileten — az OTEK 39.§-a elSirdsainak betartdsdval — az aldbbi épitmények helyezheték el:
c./ A 21.§ (2) bekezdése szerinti épitmények a (,,Z” jelii) zéldteriileteken, de a Balaton melletti
szabadstrand parti savjaban kizarolag a 21.§ (3) bekezdésében leirt épitmények.

A hivatkozott jelkulcs szerinti helyeket a szabalyozasi terv (tovabbiakban: SZAT) piros haziko
jellel jeloli.

A fenti rendelkezések a korabbi ,,a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési Tervének
elfogadéasarol és a Balatoni Tertiletrendezési Szabalyzat megallapitasarol szold 2000. évi CXII.
torvény” és a ,,Si6fok vizpart-rehabilitacios szabalyozasi kovetelményekkel érintett teriiletének
lehatarolasardl és vizpart-rehabilitdcids tanulmanytervének elfogadasarol szolo 42/2004. (XII.
30.) TNM rendelet” figyelembe vételével és annak elbirasaival Osszhangban késziilt.
Megjegyzendd, hogy a szabalyozas és igy kiilondsen a jelkulcs szerinti helyek a vendéglato,
kereskedelmi €s szolgaltato épililetek elhelyezését jeldlte ki, nem pedig az 61tozok, WC-k és
egyéb a strandolast és szabadidds tevékenység eltoltését eldsegitd épitmények helyéiil szolgalt.



A jogszabalyi kornyezet nem egyértelmii, ennek eredményeképpen rendelte el a hatdsag a
bontast.

A bontas és ezzel egyidejlileg a palyazati feltételekben szabott fenntartisi kotelezettség
megszegésének elkeriilése érdekében, melynek értéke (visszafizetése) a 70-80 MFt értéket
elérheti, a rendezési eszk6zok modositasa sziikséges ugy, hogy az lehetdvé tegye a felsorolt
épitmények elhelyezését a part menti zoldteriileteken.

A HESZ M-2 modositasa a fent leirtak megoldasat biztositja, a jogszabalyi kornyezet
pontositasanak eszkozével.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz:

Modosito rendelkezést tartalmaz a szintteriileti mutatod pontositasa érdekében.

A 2. §-hoz:

A .. Zo6ldteriilet” 6vezeti jelhez kapcsolodd modositd rendelkezéseket tartalmaz.

A 3. §-hoz:

Kiegészitd rendelkezéseket tartalmaz, melynek soran meghatarozasra keriilnek a Balaton parti
sdvjaban elhelyezkedd zoldteriiletek sajatos eldirasai, a ,,Z” és ,,Z-st” Ovezetekre vonatkozd
épiiletek, épitmények elhelyezéseinek szabalyai.

A 4. §-hoz:
Modosito rendelkezéseket tartalmaz az el6z6 szakaszban foglaltakkal dsszefiiggésben, az érintett
épiiletek, épitmények elhelyezése vonatkozasaban.

Az 5. §-hoz:

Kiegészitd rendelkezést tartalmaz, melynek nyoman az alaprendelet egy 0j, 6. melléklettel kertil
kiegészitésre, mely tartalmazza az érintett ingatlanok 0j ovezeti jeleit €s szinkodjait.

A 6. §-hoz:
Hatalyba 1éptetd rendelkezést tartalmaz.

A 7. §-hoz:

Atmeneti rendelkezésként a jogszabaly alkalmazasat hatarozza meg.



ELOZETES HATASVIZSGALAT

23/2005. (IV. 29.) onkormanyzati rendelet moédositasarol szol6 6nkormanyzati rendelethez

A jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan a jogszabaly eldkészitdje — a
jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodo részletességli — eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével
felméri a szabdlyozas varhat6 kovetkezményeit. Az eldzetes hatasvizsgalat eredményérol
Oonkormanyzati rendelet esetén a helyi onkormanyzat képviseld-testiiletét tajékoztatni kell.

TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

Rendelet-tervezet cime:
Siofok varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo
23/2005. (1V. 29.) onkormanyzati rendelet modositdsarol

Rendelet-tervezet valamennyi jelentos hatasa, kiilonosen

Tarsadalmi, gazdasagi és koltségvetési hatas:
A HESZ valtozatlanul hagyasa 70 - 80 MFt kiadassal jarna.

Kornyezeti, egészségiigyi kovetkezmények, valamint egyéb hatas:
A strandokon megvalodsult, turisztikailag kedvelt eszkozok és sziikséges épitmények elbontasa
visszalépés a kornyezet kulturdltabba tételében.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége:
Ahhoz, hogy a strandok fejlesztését megcelzd beruhdzas fennmaradhasson, sziikséges a HESZ
modositasa.

A jogalkotas elmaradasanak varhato kovetkezményei:
A jogalkotds elmaraddsa a palyazati tdmogatas visszafizetésével, a megvaldsult beruhdzas
elbontésaval jar.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:
Személyi: rendelkezésre all.

Szervezeti: rendelkezésre all.

Targyi: rendelkezésre all.

Pénziigyi: rendelkezésre 4ll.



Siéfok Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
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23/2005.(IV.29.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Siéfok Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
szo0lo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban, valamint a 13. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l szol6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. §-ban biztositott véleményezési jogkorében eljard
allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével, a partnerségi egyeztetést kovetden a
kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Siofok varos helyi épitési szabalyzatardl ¢s szabalyozasi tervérdl sz0l6 23/2005.(1V.29.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 6. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

”6' §

E rendelet alkalmazasaban

a) alkalmi rendezvény: legfeljebb 30 napig tartd idétartammal szervezett — a jegyz06 altal
tudomasul vett — turisztikai, kulturélis, kereskedelmi, politikai rendezvény (akar koz-, akar
maganteriileten);

b)  belsé telek: a telektomb belsejében 1€vo, csak maganutrol megkozelithetd telek;

c) illeszkedés, dsszhang: a kérnyezet mesterséges és természetes elemeinek, valamint ezek
részeinek — a formak, ardnyok, anyagok, szinek altal meghatarozott — esztétikus viszonya,
amelyet az épitési folyamatban meg kell teremteni, illetéleg meg kell érizni;

d) jelent6s mértéki atalakitas, korszeriisités: minden olyan atalakitasi, korszeriisitési munka
amelynek soran az épiilet meglévo tartofalainak, -pilléreinek, -oszlopainak kevesebb mint
50%-a marad meg, az alaprajzi metszett feliileteik eredeti és atalakitas, korszer(isités utani
teljes — valamennyi szinten mért feliileteik 6sszeadasabol adodo — dsszegeivel szamolva;

e) kiegészit6 épitmények vagy épitményrészek: jarmii- vagy egyéb tarold, barkacsmiihely,
miiterem, arusitopavilon, nyarikonyha, mosdkonyha, kazanhéz, allattarté épiilet;

f)  parkositand6 eldkert: a SZAT-ban ,,ep” jellel ellatott, egyedileg meghatarozott alaku és
méretll elokert, amelyet a 72. § (2) bekezdése szerint kell kialakitani;

g) szintteriileti mutato: a telki szintteriilet és a telek teriiletének hanyadosa [m?/m?];

h)  szintteriileti mutatd a Balaton parti savjaban elhelyezkedd beépitésre szant teriiletek
esetében: a telki szintteriilet és a telek beépithetd — beépitési szazalékbol szamitandd —
tertiletének a hanyadosa [m?/m?];

1) telki szintteriilet: az adott telken 1év0 valamennyi épiilet minden szintje szintteriiletének
(az épliletszerkezetek altal elfoglalt teriilettel novelt — brutto — alapteriileteinek) dsszesitett
teriilete;

J)  tetGmagassag: az épitmény — a kéményeket, szell6zOket, tetéablakokat figyelmen kiviil
hagyva mért — legmagasabb pontjanak szintje és az épitmény terepcsatlakozasainak atlagos
szintje kozotti fiiggdleges tavolsag;

k)  tomb: az Etv. 2. §-a szerinti telektomb.”



2.§
Az Or. 21. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

7921° §

(1) A zoldteriilet allanddéan novényzettel fedett kozteriilet, melybe a Szabalyozasi terven ,,Z”
jellel jelolt kozparkok és kozkertek tartoznak, amelyeket kiilon kertépitészeti terv alapjan kell
kialakitani.

(2) A zoldtertilet kozpark és kozkert Gvezeteiben elhelyezheto:

a)  apihenést és testedzést szolgalo épitmény;

b)  sport- és szabadid6 rendeltetésii épitmény;

c) szallashelyet nem tartalmazo vendéglato épiilet, vendéglato terasz, a teriilet kiszolgalasat
biztosit6 rakodo hely;

d) a teriilet fenntartasahoz és védelméhez sziikséges épiilet, épitmény, a teriilet és
kornyezetéhez, rendeltetésszerli hasznédlatdhoz sziikséges kozmiivek, a teriilet
rendeltetésszerli hasznalatahoz szilikséges egyéb épitmények;

e) ateriilet hasznaloi szamara kialakitott parkolo, kerékpar tarolo.

(3) A zoldteriilet kozpark és kozkert ovezeteiben épiiletek legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel, és
4,5 méteres épitménymagassaggal helyezhetdk el.

(4) Az egyes zoldteriiletek legkisebb zoldfeliileti aranya, a sajatos hasznalatok szerint a
kovetkezo:

a)  kozkert esetében a legkisebb zoldfeliilet: 60%,

b)  kozpark esetében a legkisebb zoldfelilet: 70%.”

3.8
Az Or. , Z6ldteriilet (Z)” alcime a kdvetkezd 21/A. §-sal egésziil ki:

L21/A. §

(1) A Balaton part melletti parti sdvban elhelyezkedd zoldteriiletek, melybe a szabalyozasi terven
2" jellel jelolt kozparkok, kozkertek és ,,Z-st” jellel jelolt szabadstrandok tartoznak.
Lehatarolasukat a HESZ 6. melléklete tartalmazza.

(2) A ,Z-st” jellel jelolt szabadstrandok strandolds céljara szolgald olyan zoldteriiletek,
amelyeken a strandolas épitményei is elhelyezhetdk a zdoldteriileti rendeltetésii €épitmények
mellett.

(3) A Balaton parti savjaban elhelyezkedd zoldteriileteken és kijelolt szabadstrandokon

elhelyezhetd épiiletek, épitmények a 21. § (2) bekezdésen felsoroltakon tul:

a) a strandolokat kozvetleniil kiszolgalo WC- és o6ltoz6 épiiletek, (61tozoflilke, 61t6z0,
csoportos 01t6z6) zuhanyozok;

b) az életmentést, vizi mentést és az egészségvédelmi szolgalat elhelyezését biztositd
épiiletek, épitmények;

€) avizfeliilet megkozelitését biztositd épitmények (stég, stb.);

d) parti védmi.

(4) A Balaton parti savjaban 1évd beépitésre nem szant zoldteriileten épiilet kizarolag csak e
rendelet 21. § (2) bekezdése és a 21/A. § rendelkezései szerint helyezhetd el azon telkeken, ahol
a szabalyozasi terv a piros szini korben abrazolt ,,hdziko” piktogrammal jeloli. Vendéglato épiilet



csak szallashelyet ¢és lakd rendeltetést nem tartalmazod épiiletben helyezhetd el a parti sav
zoldtertiletén.

(5) A Balaton parti savjaban elhelyezkedd zoldteriiletek dvezeteiben épiiletek legfeljebb 150 m?
alapteriilettel, foldszintes kialakitasban helyezhetdk el. A beépitett teriiletek felé nézé 3 méternél
kozelebb 1évé homlokzaton nyilaszard nem helyezheto el.

(6) Az egyes zoldteriiletek legkisebb zoldfeliileti aranya a kovetkezo:
a)  kozkert, kdzpark esetében a legkisebb zoldfeliilet: 80%,
b)  szabadstrand esetében a legkisebb zoldfeliilet: 80%.”

4. §
Az Or. 44. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»a44. §

Kozteriileten — az OTEK 39. §-a eléirasainak betartasaval — az alabbi épitmények helyezheték

el:

a) a kozlekedést kozvetleniil kiszolgalo épitmények (pl. autdbusz-vardhelyiség,
lizemanyagtolto);

b) ,,Z” jelt zoldteriiletek kozpark és kozkert Gvezeteiben a 21. § (2) bekezdése szerinti
épiiletek és épitmények, a Balaton parti savjaban elhelyezked6 ,,Z” jelti zoldteriiletek
kozpark és kozkert Ovezeteiben és a ,,Z-st” jelii kijelolt szabadstrandokon kizarolag a 21/A.
§ (3), (4) és (5) bekezdésében leirt épiiletek és épitmények helyezhetdk el;

c) fedett — oldalrol nyitott, legfeljebb korlattal ellatott — vendéglatdipari teraszok;

d) nyilvanos WC-épiiletek;

e) telefonfiilkék;

f)  kozmiépitmények (szivattyGhazak, traféhazak, telefon-alk6zpontok stb.). Ezek
tetdmagassaga azonban a telepiiléskdzpont vegyes teriileten legfeljebb 1,5 m lehet. A varos
tobbi teriiletén pedig legfeljebb 3,5 m lehet az épitménymagassaguk;

g) koztargyak;

h)  tobbszintes (parkololemezes) parkolo;

i)  hulladékgyiijt6 sziget.”

5. §

Az Or. az 1. melléklet szerinti 6. melléklettel egésziil ki.

6.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

7.8

E rendelet rendelkezéseit az e rendelet hatalybalépésekor folyamatban 1évd tligyekben is
alkalmazni kell.

Dr. Boda Zsuzsanna Dr. Lengyel Robert
jegyzd polgarmester

(A rendelet kihirdetésének napja: 2022. majus ....)
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77 A Balaton part melletti pa
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[ 7-st'|A Balaton part mellettiparti savban elhelyezked6 szabadstrandok
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