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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Siofok Varos Onkormdnyzata tulajdonat képezi a siofoki belteriileti 4479 hrsz-u, valésagban
Siofok, F6 u. 163. szam alatti, 62 m2 nagysagu, egy szoba és 2 félszoba, eldszoba, konyha,
¢léskamra, gardrob, fiirddszoba helyiségekbdl allo, dsszkomfortos komfortfokozata bérlakas. A
lakas bérléje az 1983. november 29. napjan kelt bérleti szerzédés alapjan Hajdu Istvanné
hatarozatlan id6tartamra. Bérlotarsa, Hajdu Istvan 2015. évben elhunyt.

A bérl6 2021. november 24. napjan kérelmet terjesztett eld, hogy a bérleményét képez6 ingatlant
meg kivanja vasarolni. A bérlének bérleti dijtartozasa nincsen.

Az dnkormanyzat tulajdonaban all6 lakésok elidegenitésének feltételeirdl szolo 8/1995.(111.23.)
onkormdanyzati rendelete (a tovabbiakban: Or.) 2. § (2) bekezdése szerint Siofok Viros
Onkormanyzata a tulajdonaban 4ll6 lakasokat az alabbiak kivételével elidegeniti:

- az Onkormanyzat torzsvagyonaba utalt ingatlanok;

- az Onkormanyzatok bérlakas alloméany novelésének tdmogatasara kiirt palydzat elnyeréseként
kapott allami tdmogatds révén létrejott lakéascélu ingatlanok a lakasok hasznélatbavételi
engedélyének jogerdre emelkedésétdl szamitott 20 évig.

Az Or 4. § (1) bekezdés a) pontja szerint a lakasok elidegenitésekor mas személyt megelézd
elévasarlasi jog illeti meg a bérlot.

Az Or. 5. § (1) bekezdése alapjan, ha a lakéast az elévasarlasra jogosult vasarolja meg a lakas
vételarat a helyi forgalmi értékkel azonos mértékben kell meghatarozni.

A hivatal altal készittetett értékbecslési bizonyitvany szerint a lakds nettdo forgalmi értéke
17.700.000.-Ft.

Az Or. 5. § (2) bekezdésének rendelkezése szerint, ha az eldvasarlasra jogosult személy kéri
szdmara részletfizetési engedményt kell biztositani. Ebben az esetben a szerzdédés megkotésekor
a vételar 20 %-at kell egy Osszegben megfizetni. A fennmaradd vételdrat havonta egyenld
Osszegekben legfeljebb 15 év alatt kell torleszteni. A vételar hatralékot kamat terheli, amelynek
mértéke 8%. A vételar hatralék erejéig az onkormanyzat javara jelzalogjog, valamint a vételar
megfizetésének idépontjdig terjedd iddre elidegenitési és terhelési tilalmat kell az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezni.

Az Or. 5. § (3) bekezdése alapjan, ha a vevd a vételdr egy Osszegben valdé megfizetését a
szerz0dés megkotésekor vallalja, arengedmény illeti meg. Az drengedmény mértéke a vételar 55
%-a.

A bérld részére ajanlat tételére még nem kertiilt sor, igy nem ismert, hogy egyodsszegben vagy
részletekben kivanja megfizetni a vételarat.

Ha egyOsszegii fizetést vallal, akkor — tekintettel az arengedmény mértékére — a vételar
7.965.000.-Ft+afa.

Részletfizetés esetén a szerz6dés megkotésekor bérlonek 3.540.000.-Ft+afa Osszeget kell
megfizetnie, majd 15 év alatt a fennmaradé vételarat egyenld részletekben és évi 8 % mértékii
kamatot koteles fizetni bérld.

Az el6terjesztés mellékletét képezik:
- abérleti szerzodés,

- bérlo kérelme,

- ingatlanforgalmi szakértdi vélemény.



Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, alakitsa ki allaspontjat és hozza meg dontését az

el6terjesztés targyaban.

Hatarozati javaslat:

Siéfok, 2022. januar 07.

Siofok Varos Képviselo-testillete ,, Az onkormanyzati
tulajdonu Siofok, F6 u. 163. szam alatti bérlakas értékesitésre
kijelolése” ciml eldterjesztésben foglaltakat megtargyalta és
az alabbi hatarozatot hozta:

1. A Kképviselo-testilet nem tamogatja, hogy az
Onkorményzati tulajdonu (sidfoki 4479 hrsz.) Siofok, Fo6 u.
163. szam alatti bérlakds Hajdu Istvanné bérld szamara
értékesitésre keriiljon.

2. A képviselO-testiilet tamogatja, hogy az Onkormanyzati
tulajdont (siofoki 4479 hrsz.) Siofok, Fé u. 163. szam alatti
bérlakas Hajdu Istvanné bérl6 szamara értékesitésre keriiljon:
- egyOsszegl fizetés esetén 7.965.000.-Ft+afa osszegért;

- részletfizetés esetén 3.540.000.-Ft+afa vételarrészlet
szerzOdéskotéskori befizetése mellett, 15 év alatt a
fennmaradé 14.160.000.-Ft+Afa o6sszegli vételar egyenld
részletekben ¢és évi 8% mértékii kamat megfizetésének
vallalasaval.

A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az eladasi
ajanlat megtételére, valamint az ajanlat bérl6 altali elfogadasa
esetén az adasvételi szerzodés alairasara.

Felelos: Dr. Lengyel Robert polgarmester
Hataridé: értelem szerint

Dr. Lengyel Robert
polgarmester
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INGATLAN ES FOLDUGYI MERNOKI IRODA KFT.
= IGAZSAGUGYI SZAKERTO IRODA

INGATLAN ERTEKBECSLES
TERMOFOLD ERTEKBECSLES
TALAJVEDELMI TERVEK KESZITESE
IGAZSAGUGYT SZAKVELEMENYEK KESZITESE
SZAKTANACSADAS
Cg.: 14-09-309415 Adészam:14829491-2-14
Szamlaszam: 10403923-50515756-54681006

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

A Siofoki Jarasi Foldhivatalnal

A SIOFOK 4479
helyrajzi szamon nyilvéantartott ingatlan
1/1 tulajdoni hanyad

forgalmi értékérol.

Készitette:

Pach Zoltin
Okleveles Agrarmérndk
Talajtani Szakmérnok
Ingatlanforgalmi Ertékbecslé
Ingatlanvagyon Ertékelé és Kozvetitd
Igazsagiigyi Szakérto

Zamardi, 2022. januar 07.

4 8621 Zamardi, Dessewffy u. 118,
Tel.:30/562-2036




Ingatlan és Foldigyi Kft. Munkaszam:326/2021.

TARTALOMJEGYZEK
ELOSZO
KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA
SZAKERTOI NYILATKOZAT

ERTEKELESI BIZONYITVANYOK
1. ALTALANOS ISMERTETES
1.1.  Kiindulasi alapadatok, informéciok

1.2. Az értékbecslés célja, folyamata és modszere

1.3. A szakvélemény érvénye

2. AZ INGATLAN LEiRASA

2.1.  Regionalis elemzés
2.2. Azingatlan leirdsa

2.3. Rendezési terv szerinti besorolasa
3. AZ INGATLAN ERTEKELESE

3.1.  Ertékelési modszerek attekintése

3.1.1. Piaci ésszehasonlité adatokon alapulo értékelés

3.2.  Ertékek levezetése

3.2.1. Az ingatlan értékének megdllapitdsa piaci dsszehasonlité adatok alapjdn

3.3.  Forgalmi érték meghatarozasa

4. AZ ERTEKELESI SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOG
MELLEKLETEK

1. szému melléklet: Tulajdoni lap

2. szamu melléklet: Térkép masolat

3. szamu melléklet: Légi fotd

4. szamu melléklet: Szabalyozasi terv és rendezési terv masolata
5. szamu melléklet: Fényképek

6. szamu melléklet: Helyiséglista

7

. szamu melléklet: Szamolo tablazat

Ertékbecslési szakvélemény a siofoki-4479 hrsz. ingatlan forgalmi értékérol.




Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:326/2021.

ELOSZO

Siéfok Varos Onkormanyzata (8600 Siofok, F8 tér 1.) megbizza Ingatlan és Foldiigyi Kft. (8621
Zaméardi, Dessewfty u. 118.) Igazsagiigyi Szakértsi Irodat, hogy a siéfoki 4479 helyrajzi szamon
nyilvantartott ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadarol készitsen forgalmi értékelést. Ingatlan és Foldigyi
Kft. a megbizast elvillalta és az érvényben 1év8 vagyonértékelési rendeletek, és szabalyozésok
alapjan azt elvégezte. Az ingatlan helyszini szemléje 2022. januar 06-an tértént. Az értékelés

idépontja: 2022.01.07.

KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

Semmi olyan nem jutott tudomdasunkra, amely arra a kovetkeztetésre vezetett volna. hogy a
Jelentésben szerepld tények és adatok nem helyesek. Elemzésiink elkészitése soran a megbiz6tol
olyan informéciokat kaptunk, melyek helyességét ellendrzés nélkiil elfogadtuk. Nem véllalunk

felelésséget a masok dltal szolgéltatott és megbizhatonak tartott informaciokért.

Ez a jelentés csak a megjeldlt célokat szolgalja és semmi més célra nem hasznalhato fel. A megbizo
el6zetes hozzdjarulasa nélkil a jelentés egésze, vagy annak egyes részei semmilyen modon sem

terjeszthetdk a nyilvénossag elé hirdetés, ujsag, vagy barmilyen mas nyilvanos média utjén.

A szemrevételezés soran potencidlisan veszélyes anyagok eléforduldsaval nem talalkoztunk.
El6fordulasukat a helyszinen latottak sem indokoljak. Nem véllalunk felelésséget az esetlegesen
rejtetten eléfordulé veszélyes anyagok — olaj. azbeszt, savak vagy mas potencidlisan veszélyes

anyagok — jelenlétéért.
SZAKERTOI NYILATKOZAT

Pach Zoltan igazsagiigyi szakérté (szak.sz.:7888) kijelenti, hogy sem jelenlegi. sem jévébeli
érdekeltsége nincs az értékelt ingatlannal, az ingatlan tulajdonosival kapcsolatosan, tovébba
kijelenti, hogy a szakértéi jelentésben megallapitott érték nincs Gsszefiiggésben az értékbecslésért
kapott ellenértékkel. Kaposvar Megyei Jogli Varosnal nyilvéntartott névjegyzékben 23/2012.

szamon bejegyezve.

Ertékbecslési szakvélemény a siofoki 4479 hrsz. ingatlan forgalmi értékérol.




Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:326/2021.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az értékeld: Ingatlan és Foldiigyi Kft.
(8621 Zamardi, Dessewfty u. 118.)
Szakértd neve: Pach Zoltin
Az értékelés fordulonapja: 2022. januir 07.
Megbizo: Siofok Varos Onkormanyzata

(8600 Si6fok. Fé tér 1.)

Osszefoglal6 tabla

Az ingatlan helyrajzi szama: Siofok 4479 hrsz.

Az ingatlan cime: 8600 Sidfok, Fo utca 163.

Az ingatlan megnevezése: Lakohaz és udvar

Az ingatlan hasznositési forméja:

Ertékelt vagyonértékii jog Tulajdonjog mérteke / 11
megnevezeése: idotartama

Telek teriilete 447 m?

Felépitmény alapteriilete 61,92 m*

Piaci érték:

Az ingatlan piaci Osszehasonlito megkozelités
szerinti értéke kerekitve: 17.700.000.,- Ft

Az ingatlan végs6 piaci értéke: 17.700.000,-Ft

A fenti érték igény-, per és tehermentes allapotra vonatkozik.

INGATLAN ES FOLDUGYI
MERNOKI IRODA KFT.
NO2T Zamiardi. Dessewtty u. 118,

Adosziin: 148294912214

Bsz.: [0403923-30515756-54681006

PD_e v N

PH. Pach Zoltan

Ertékbecslési szakvélemény a sibfoki 4479 hrsz. ingatlan forgalmi értékérél.




Ingatlan és Foldiigyi Kft. : Munkaszdm:326/2021.

1. ALTALANOS ISMERTETES

1.1. Kiindulasi alapadatok, informaciok

Megrendelé adatai, utasitdsai: Megbizé azzal a feladattal bizott meg, hogy a Siéfok 4479 hrsz.

ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak forgalmi értékét hatdrozzam meg.

Megrendelé neve: Siofok Viros Onkormanyzata (8600 Siéfok, Fé tér 1.)

Az Ingatlan és Foldiigyi Kft. Igazsagiigyi Szakért6i Iroda a megbizast elvéllalta és az érvényben

1év6 vagyonértékelési rendeletek, és szabalyozasok alapjan azt elvégezte.

Az értékelés idopontja: 2022.01.07.

1.2. Az értékbecslés célja, folyamata és modszere
Az értékbecslési szakvélemény az ingatlan forgalmi értékének megallapitdsa. ennek

figyelembevételével az értékelés az ingatlan jelenlegi piaci értékének megallapitasara torekszik.

Az érték meghatarozasanal figyelembe vettiik tovabba az ilyen jellegti ingatlanok irdnti jelenlegi

keresletet és kinalatot.

A Valés Piaci Erték az a becsiilt dsszeg, amelyen varhaté, hogy a vagyontérgy egy érdekelt vevo és
egy érdekelt eladd kozott gazdat cserél, mikozben mindkét fél kényszertél mentesen jar el, és mindkét

fél kelloképpen tudatdban van a vonatkozo tényeknek., a jogegyenldség alapjan.

A szakvélemény elkészitése, elemzései, véleményei és kovetkeztetéseinek kidolgozasa a TEGOVA
(The European Group of Valuers Association) éltal javasolt modszernek (EVS 2013.) és az alabbi
rendeletekben eldirtak figyelembe vételével és a hatlyos jogszabalyok figyelembe vételével

késziilt.

1.3. A szakvélemény érvénye: 90 nap.

Ertékbecslési szakvélemény a siofoki 4479 hrsz. ingatlan forgalmi értékérdl.




Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:326/2021.

2. AZINGATLAN LEIRASA

2.1. Regionalis elemzés

Siofok kikoté- és iidiildvaros Somogy megye északkeleti részén: A Siofoki jaras székhelye. a
Balaton-part legnépesebb €s legnagyobb teriiletii, Somogy megye masodik legnépesebb telepiilése.
Az 1950-es megyerendezésig, a véaros a Siotol nyugatra elteriilé része Somogy varmegyéhez, a
keletre fekvo teriilet pedig Veszprém varmegyéhez tartozott. Magyarorszagon, a kereskedelmi
szallashelyek 2019-es dsszesitett vendégéjszakaszama alapjan a 6. legnépszertibb tidiilotelepiilés. A
telepiilés nevezetes, az emblematikus épiileteirdl, remek strandjairél és az éjszakai életérol. A kozeli

Sagviér telepiilés miatt, a Balaton kdrnyékének egyik legrégebben lakott teriiletén fekszik.

A 20. szazad soran a varoshoz csatoltdk Balatonkiliti és Balatontjhely telepiiléseket. A varos a
..Si6™ eldnevet a rajta atfolyd Sio folyorol kapta. Siofok a Balaton keleti medencéjének déli partjan
fekszik, ott, ahol a Si6 ered a tobol. Eszakrol a Balaton, keletrdl a Mez6fold szélét képezd hullamos
fennsikok, délrdl és nyugatrél pedig Kiilsd-Somogynak a Balaton déli oldalara jellemz6 szelid

lejtésti dombsorai hataroljak.

Az 1950-es megyerendezésig a Si¢ hatarvonal volt Veszprém és Somogy varmegye kozott; jelenleg
Siéfok Somogy megyéhez tartozik. annak maésodik legnagyobb vérosa. egyben a Balaton-part
legnagyobb telepiilése. A 20. szézad sordn hatarat tobbszor kiterjesztették, igy ma a déli part 70
kilométeres szakaszabdl 17 kilométer tartozik hozza.

A varos partvonala két szakaszra oszthatd. A Si6 csatorndtol nyugatra fekvo szakasz Eziistpart
néven ismert. keletre pedig az Aranypart talalhato. A szalloddk nagy része és a varos szorakoztato
kozpontja, a Petdfi sétany az Aranyparton taldlhatd. A sétany mentén helyezkedik el a fizetds
Nagystrand, amely jelenleg (2016 6ta) a Plazs Siofok nevet viseli. Kicsit tovabb haladva keletre
talalhatd a szabadstrand, amely kilométereken Keresztiil egészen Szabadifiirdig huzodik. Az
Eziistpartot inkébb egy-két szintes nyaralok és panziok uraljak. ott végig szabadstrand van a

partvonal mentén.

Napjainkra a mindségi beruhdzasoknak kiszonhetéen Siofok a Dél-Dunéntul elsé szama wellness-
és konferenciakdzpontjava lépett el6, hogy a nyari szezont kovet6 honapokban is érdemes legyen a
véarosba latogatni akar csak egy hosszi hétvégére is. Fejlett idegenforgalmi infrastruktira, évrol

évre boviild programkindlat vonzza Sidfokra a hazai és kiilfoldi vendégeket.

Ertékbecslési szakvélemény a siofoki 4479 hrsz. ingatlan forgalmi értékérél.




Ingatlan és Foldigyi Kft. Munkaszam:326/2021.

2.2. Az ingatlan leirasa

Az ingatlan Siofok kevésbé frekventalt részén, Siofok kozpontjatol keleti iranyba kb. 1.5 km-re
talalhato, szabélyos téglalap alaku, sik felszinti, délnyugat-északkeleti tengelyti. a felépitmény az
ingatlan keleti oldaldn helyezkedik el. Kornyezetében lakoingatlanok. illetve kereskedelmi és
szolgaltaté ingatlanok helyezkednek el. Az ingatlan Siéfok belteriiletén fekszik, az autdpalyatol
mintegy 3.3 km-re északra, a vasutvonal, illetve az erds forgalmu F6 utca kozotti keskeny tertileten.

Az ingatlan megkdozelitése muttrol lehetséges.

Az ingatlan ersen feltjitasra szorul. Az 1980-as évek elején épiilhetett. kozmiiveket illetéen viz,
villany. csatorna van, géz nincs. Fiitése fatiizeléses kazannal, radidtor holeaddkkal megoldott,
melegvizet villanybojler biztositja. A felépitmény tégla falazatd. fa szerkezetli Gsszetett teto,
cserépfedéssel. A tetoszerkezet nagyon rossz dllapotban van, teljes cserére szorul. Két szobaban
nagy feliileten penészesek a falak, vizesedés nyoma lathato. A jelenlegi fa nyilaszardk cseréje,

illetve a padozatok teljes feltjitésa sziikséges.

Jelen éllapotaban a felépitmény nincs lakhato allapotban, egészségre artalmas.

2.3. Rendezési terv szerinti besorolasa

Siofok varos rendezési €s szabélyozasi terve alapjan az alabbi Gvezetben talalhato:

Az ingatlan Gksz-2-0 6vezeti besoroldsu.

Az Ovezetben a beépitési szazalék 60 %, a legkisebb zoldfeliilet mértéke 20 %, a megengedett
legnagyobb épitmény magassag 6 méter, szintteriileti mutatd: 2.5. Az Gjonnan kialakithato

legkisebb telek teriilete: 600 m?.,

Ertékbecslési szakvélemény a siofoki 4479 hrsz. ingatlan forgalmi értékérél.
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3. AZINGATLAN ERTEKELESE

3.1. Ertékelési modszerek attekintése

A forgalmi érték az a becsiilt Gsszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idopontjdban gazdat
cserélhetne egy hajlandésagot mutaté eladd és egy hajlandosédgot mutaté vevd kozott, tisztességes
feltételek mellett zajlo tranzakei6 keretében, megfeleld piacra bocsatdsat kovetden, amelynek soran

mindkét fél j6l informaltan, koriiltekintéen és kényszer nélkiil cselekedett.

Az ingatlan értékelésére dontden az alabbi modszerek alkalmazhatok:

1. Piaci adatok dsszehasonlitasan alapulé értékelés
2. Hozam alapu értékelés

3. Kéltség alapu modszer

3.1.1. Piaci osszehasonlité adatokon alapulé értékelés

A piaci sszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelést méar megtortént, konkrét €s jol ismert
iigyletek drainak a vizsgdlt esetre valo kiterjesztésével, dsszehasonlitasdval kell elvégezni. Az
sszehasonlitd vizsgalatok soran olyan ingatlanokat szabad figyelembe venni, amelyek foldrajzi
elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, és az abban szerepl6 ingatlan tipusa azonos vagy
kozel azonos a vizsgalt ingatlannal. Minimélisan hérom tényadatot kell a szémitashoz

felhasznalni.

Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog)
szabad sszehasonlitani, vagy a kiilénbozd értékformak és jogok kozott korrekeids tényezoket kell
alkalmazni. Az elemzett Osszehasonlitd adatokbol keriil sor az &sszehasonlito —érték

meghatdrozasara.

Ertékbecslési szakvélemény a siofoki 4479 hrsz. ingatlan forgalmi értékérol.
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3.2. Erték levezetése

321, Az ingatlan értékének megillapitasa piaci osszehasonlité adatok alapjin

A piaci dsszehasonlité adatok:

A telek ingatlan értékét piaci Osszehasonlité adatok alapjén hatiroztam meg, mely adatok a
teleptilés belvarosabol szarmaztak, kinalati adatok voltak. Minimum 3 darab &sszehasonlité adatot

kell hasznalni a szakvélemény elkészitéséhez.

A forgalmi értékek megéllapitasa a mellékletben taldlhaté szdmolo tablazatban lehet megtalalni. A
korrekcios tényezok figyelembevételével kaptuk meg a korrigalt fajlagos értéket, mely alapjan

szamoltam ki az ingatlan forgalmi értékét.

Jelen ingatlan esetében nagyobb meértékii korrekciét alkalmaztam az ingatlan forgalmi
értékének szimolisinal, figyelembe véve, hogy a tetdszerkezet teljes cserére szorul, a penészes
falak, vizesedés, fa nyiliszarék cseréje, illetve a padozatok teljes feliijitasa sziikséges. Fekvését
illetden erdsen értékesokkenté tényezd a kozvetlen nagyfoka zajhatds, melyet a nagy forgalmu

Fout, illetve a vasiit okoz.

3.3. Forgalmi értékek meghatirozisa

AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, VEGSO FORGALMI ERTEKEK

A végsé forgalmi érték meghatérozasdnak szempontjai, a kivélasztott modszerek indoklasa:

Amennyiben megfeleld piaci Gsszehasonlitd adatok allnak a rendelkezésre akkor mindenképpen a piaci
Osszehasonlito adatokon alapulo értékbecsléssel lehet a legjobban meghatarozni az ingatlan forgalmi értékét.
Az ingatlan forgalmi értékének megéllapitdsahoz kindlati adatot hasznaltam fel. melyek hasonlé miivelési
agban, hasonlo 6vezeti besorolastak ¢€s elhelyezkedéstiek voltak a telepiilésrol.

Az ingatlan forgalmi értékét er6sen befolyasolja a miiszaki allapota. valamint a kedvezétlen elhelyezkedése

(vasit és a nagy forgalmu ut melletti fekvése).

Az ingatlan 1/1 tulajdoni héanyadanak forgalmi értéke piaci
Osszehasonlité adatok alapjan kerekitve:

17.700.000,-Ft

Ertékbecslési szakvélemény a siofoki 4479 hrsz. ingatlan forgalmi értékérol.
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4. AZ ERTEKELESI SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOG

Nem villalunk felelosséget olyan. a késébbiekben, az ingatlan és az ingatlan kornyezetében

esetlegesen bekovetkezo va’ﬂtozésokért, amelyek befolyasolhatjak a megadott értéket.

Az értékelés a Megbizo dltal szolgaltatott adatok. dokumentumok, és a helyszini bejards sordn

szemrevételezéssel megallapitott tények alapjan késziilt.

A helyszini szemlén allapotrogzité fotokat készitettiink. Geologiai kutatdsokat, geodéziai és teriileti

meéréseket, €s épliletszerkezeti feltdrasokat nem végeztiink, ez nem képezte megbizasunk targyat.

Az iratok valédisigat nem vizsgaltuk, felelosséget nem vallalunk azon adatokért, amelyeket a

Megbizé tudott, de az értékeld nem kapott meg. A széban kapott informaciokat tényként kezeltiik.

Az ériékelés targyat, mint tiszta tulajdonu, forgalomképes és tehermentes ingatlant értékeljiik a

helyszini szemle idépontjaban megismert allapotdban.

Jogi természetii vizsgalatot nem folytattunk, jogi eredetii korlatozasrol nincs tudomasunk.

A mellékletként becsatolt dokumentumok csak bemutatas céljat szolgaljak.

Jelen értékelési szakvélemény minden tartozékaval egyiitt a megrendelé tulajdonat képezi.

Készitdje csak megbizo felé tartozik felelosséggel harmadik személy felé kotelezettség, nem terheli.

A szakvélemény két példanyban késziilt, melybol egy példany a megrendeldk részére atadisra

kerilt és egy példany a szakérté irattaraban talalhato.

Az értékelés irasbeli engedélytink nélkiil. sem. egyben sem részben nem publikélhatd, a megadottol

eltérod célra nem hasznalhato.

A szakvélemény magyar nyelven késziilt, forditas esetén a forditasbol ered6 hibakért nem vallalunk

felelosséget.

Az értékelés fordulonapja 2022. januar 07. A gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére
kell6 pontossdggal nem prognosztizalhatd valtozasai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a

szakért6i vélemény vonatkozo megallapitasait.

Ertékbecslési szakvélemény a siofoki 4479 hrsz. ingatlan forgalmi értékérol.
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Ezért az ingatlan értékét befolyasold koriilményeklen bealld lényeges véltozés esetén a megadott

értek feliilvizsgélata sziikségessé valhat.

A szakértdi vélemény 3 eredeti példanyban késziilt.

AZ ERTEKELESI JELENTES 90 NAPIG ERVENYES.

A szakvélemény 10 szamozott oldalt tartalmaz.

Zamardi, 2022.janudr 07.
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Okl. Agrarmérnok (74/2001.), Talajtani Szakmérnsk (4489/2009.)
Foldmin6sitési, Féldvédelmi és Foldhasznalati Szakérts (XVII/610/2/2010.)
Termo6fold-forgalmazas, Term6fsld-értékbecslés Szakértd (SZIF/2280/3/2011.)
Ingatlanvagyon- Ertékeld és Kézvetito (2/11/2011.), Igazsagiigyi Szakért (7888.)

Ertékbecslési szakvélemény a siofoki 4479 hrsz. ingatlan forgalmi értékérél.
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Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)

15. §

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriileten elhelyezhetdk:

- lakéépiiletek,

- igazgatasi épiiletek,

- kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato, szallashely szolgéltato épiiletek,

- egyéb kozosségi szorakoztato ¢piiletek,

- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épliletek,

- sportépitmények,

- parkoldhazak, iizemanyagtoltok (de csak a vizpart-rehabiliticiés szabalyozési
kovetelményekkel nem érintett tombokben),

- iidiiléépiiletek (de csak a vizpart-rehabilitacios szabalyozasi kovetelményekkel nem
érintett és mar igy kialakult tombokben),

- a lako-, 1idiils- vagy szallasépiiletek rendeltetésszerli haszndlatdhoz sziikséges
kiegészitd épitmények,

valamint kivételesen: nem zavaré hatistu egyéb gazdasagi épitmények (de csak a

vizpart-rehabilitaciés szabalyozisi kovetelményekkel nem érintett teriileten) é&s

termeld kertészeti épitmények.

(2) A ,Vt-117 és ,Vt-127 jelii épitési ovezetekben egy ondllo rendeltetési egységre
legalabb 200 m? telekhanyadnak kell jutni.

(3) 36

Kereskedelmi, szolgaltat gazdasagi teriilet (Gksz)
16. §

A kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriileten elhelyezhetdk:

- nem jelentésen zavard hatasi gazdasagi tevékenységi céli épiiletek,

- a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet
szamara szolgalo lakasok,

- igazgatasi ¢s egyéb irodaépiiletek,

- parkoldhazak, tizemanyagtoltok,

- sportépitmények,

- vendéglato épitmények (de csak a mar igy kialakult témbokben),

valamint kivételesen: egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiiletek, egyéb kozosségi

szérakoztatd épiiletek, tovabba (de csak a mar igy kialakult tombokben) lako- és

szallasépiiletek.

Ipari gazdasigi teriilet (Gip)

17.  §

Az ipari gazdasagi teriileten elhelyezhetok:
- jelentés mértékii zavard hatast nem okozo ipari épitmények,

3% A 15. § (3) bekezdését a telepiiléskép védelmérdl szolo 1/2018. (I. 30.) dnkormanyzati rendelet 90. § (7)
bekezdése, 2018. januar 31-ével hatalyon kiviil helyezte.



- 40 -

A telken A beépitettség A meg- Az (jonnan kialakithato telkek
megengedett | megengedett engedett legkisebb szélessége / mélysége / teriilete,
Az épitési | legnagyobb legnagyobb / legnagyobb a beépitési mod fiiggvényében
Ovezet jele | szintteriileti a zoldfelilet épitmény- [m/m/m?]
mutaté eléirt legkisebb magassag
[m¥m*] | mértéke [ % /%] [m] 52 e
Gksz-1 25 60 /20 10,0 20/30/ 800 —
Gksz-2 2.5 60/20 6,0 — 15/30/ 600
Gksz-3 25 60/30 10,0 20/30/ 800 —
Gksz-4 2,5 60/30 6.0 — 15/30/ 600
Gksz-5 25 50/40 10,0 15/30/ 600 —
Gksz-6 2,5 50/40 6.0 15/30/ 600 15/30/ 600
Gip-1 255 50/30 10,0 20/30/ 800 =
Gip-2 25 50/40 7.5 15/30/ 600 —
K-ker 2.0 40/40 10,0 30/30/ 1000 —
K-okt 15 25/40 15,0 30/30/ 1000 —
K-kh 15 30/40 15,0 25/25/ 1000 —
K-eii 1,5 30/40 9.0 25/25/ 1000 —
K-sp 1.0 40/40 15.0 40/40/ 2000 —
K-ter LS 25/40 30,0 25/25/ 2000 -
K-rp 0.8 15/60 10,0 25/25/ 1000 -
K-szp 0.4 10/50 1.5 20/25/ 2000 —
K-tur 0.4 10/50 7.5 — / — /50000 —
K-kem 04 15/70 8,0 20/40/ 2000 —
K-str 03 10/65 8,0 50/50/ 3000 —
K-ho 03 15/50 5.0 40/40/ 2000 —
K-te 0.2 10/ 40 6.0 — —
K-tiio 2,0 30/40 15,0 — —
K-ko 1.0 40/40 7.5 - —
K-km 2.0 40 /40 15,0 — —
K-turl 1,0 40/40 15,0 40/40/2000 —
K-kult 2.5 50/40 10,0 20/25/ 2000 —
1#K-¢c 0,75 50/0* 4.5 — —

'® A 2. szam mellékletet a 25/2013. (V. 31.) 6nkormanyzati rendelet 10. §-a modositotta, 2013, jinius 30-ai

hatallyal.

*Az dllami foépitész SOD/08/58-8/2013. iigyiratszami, Kaposvar, 2013. dprilis 18. keltezésii levelében adott M1-OTEK/2012/F

Jelz8szam( szakmai ziré véleményében adott hozzdjarulas alapjan
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A Siéfok F6 u. 163. szam alatti ingatlan jellemzé fotéi 2022. janusr 06.
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