SIOFOK VAROS ONKORMANYZATA

POLGARMESTER

8600 SIOFOK, FO TER 1. TELEFON +36 84 504100 FAX: +36 84 504103

Az eldterjesztés torvényesseégi
szempontbol megfeleld.
Siofok, 2022. november 8.

dr. Boda Zsuzsanna
Jegyz6

ELOTERJESZTES
a
Siofok Varos Képviselo-testiilete
2022. december 1-jei rendes iilésére

Targy: A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv M-6 jelii modositasaba tartozod
kérelem eldontése

Eldterjesztd: Dr. Lengyel Robert polgdrmester
Elokészitette: Kadlicsko Krisztidn varosi f6épitész

Targyalja: Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Siofok Varos hatalyban 1év6 Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és
Szabalyozasi tervének modositasahoz tobb kérelem érkezett, melyeket a 2/2021. (I.21.) onk.
rendelet 4. § 1. a. pontja szerint az Epitészeti-miiszaki Tervtanacs 2021. szeptember 8-an
megtargyalt. A mellékletben szereplé igény az M-6 jelit HESZ moédositasban, egyszeriisitett
eljards keretében késziil telepiiléstervezd mérnok kozremiikodésével. A modositds nem
igényel pénziigyi kiadast, mert a kérelmez0 viseli ennek koltségét.

Kérem a T. KépviselO-testiiletet az alabbi hatarozat elfogadasara.

Hatarozati javaslat:

Siofok Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete megtargyalta ,,4 Helyi Epitési Szabdlyzat és
Szabalyozasi Terv M-6 jelii modositdasaba tartozo kérelem eldontése” targyn eloterjesztést és
az alabbi hatarozatot hozza:

A) 1. A Képviselo-testiilet megallapitja, hogy a moddositasi kérelmet tamogatja, a
képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja az érintett
teriiletet, beruhazas megvaldsitasa miatt.

2. A Képviselo-testiilet felkéri a Foépitészi irodat, hogy miikodjon kozre a HESZ
modositasahoz.

B) A Képviseld-testiilet megallapitja, hogy a mddositasi kérelmet nem tdmogatja
Felelds: Dr. Lengyel Robert polgarmester
Hataridd: értelem szerint

Siofok, 2022. november 8.

Dr. Lengyel Robert
polgarmester
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8600 SIOFOK, FO U. 174-176. I. EMELET (ATRIUM-UZLETHAZ) TEL/FAX: /84/ 510-743, /84/ 510-744 E-MAIL: papaykft@ gmail.hu

02.TARTALOMJEGYZEK

SZABALYOZASI TERV MODOSITASI KERELEM

VT 6vezet telkei : 8600 Siofok, Somogyi u.
HRSZ: 9947/2+9948+9950+9951+9952+9953

Kérelmez6: GZCE Ingatlanhasznosito Kit.
9011 Gyoér, Lehel Ferenc utca 54/a

01. Tartalomjegyzék

02. Alairdlap

03. Telepiilésképi leirds

04. Tervtanacsi jegyzOkonyv

H.01 Szabdlyozasi tervmddosités
H.02 Szabdlyozasi terv médositas-Helyszinrajz

TERVEZO:

Péapay Gyorgy
vezetO épitésztervezd
E 1 14 0002

Siéfok, 2021. szeptember 15.
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8600 SIOFOK, FO U. 174-176. |. EMELET (ATRIUM-UZLETHAZ) TEL/FAX: /84/ 510-743, /84/ 510-744 e-mail: papaykft@gmail.com

02.ALAIROLAP

SZABALYOZASI TERV MODOSITASI KERELEM

Epitkezés helye: 8600 Siéfok, Somogyi u. HRSZ: 9947/2+9948 és 9950

Kérelmez6: GZCE Ingatlanhasznosito Kift.
9011 Gyér, Lehel Ferenc utca 54/a

EPITESZ TERVEZO:

PAPAY EPITESZ KFT.

8600 Si6fok, F6 utca 174-176.
Péapay Gyorgy vezetd épitésztervezd
E 14-0002/2014

Si6fok, 2021. szeptember 15.
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8600 SIOFOK, FO U. 174-176. I. EMELET (ATRIUM-UZLETHAZ) TEL/FAX: /84/ 510-743, /84/ 510-744 E-MAIL: papaykft@gmail.hu

03. TERULETKIALAKITASI LEIRAS:

SZABALYOZASI TERV MODOSITASI KERELEM

Epitkezés helye: 8600 Siofok, Somogyi u.
HRSZ: 9947/2+9948+9950+9951+9952+9953

Kérelmez6: GZCE Ingatlanhasznosito Kift.
9011 Gyoér, Lehel Ferenc utca 54/a

AZ EPULET FEKVESE:

A telekosszevonast Siofok Varos tervtanacsa, mellékelt jegyzokony szerint javasolj
a tervezett teriilett Vt- Ovezetbe valé atsorolassal.
Eldirasok a régi GKsz-2-o volt ovezettel azonosak maradjanak

A megrendeldk tulajdondban 1évé 8600 Sidfok Somogyi utca 18/b. alatt taldlhat6 CE PLAZA
hotel boviteni szeretnék. A két szomszédos telek megvasarlasaval a szallodat szeretnék novelni.
Arpéd utcai négy telek is bevonandé mivel gy egységes a teriilet.

A két telek mar 0sszevonadsra keriilt helyrajzi szama: 9948.

Az ujonnan kialakult VT épitési 6vezetbe bevonando teriiletek:
Hrsz:9947/2 + Hrsz: 9948 kialakult telek teriilete: 7345m?2

A 9952 helyrajzi telek is a GZCE Ingatlahasznositoé Kft tulajdona
VT épitési 6vezetbe bevonandé egyéb teriilet:

Hrsz: 9950+9951+9952+9953

Epiilet kialakitasa

A meglévo Gksz-2-0 szabdlyozési terv szerinti teriileten négycsillagos szalloda all.
Osszevonandé plusz teriiletre szalloda bdvitéseken szobaegységeket, kiiltéri medencét, valamint
az étteremhez tartoz6 nagytermet terveziink.

ELHELYEZES
Szabilyozasi terv szerint oldalhataronall6
Vt- Epitési 6vezetre vonatkozo javasolt eldirdsok (volt G-k-sz szerint):

Szinteruletmutato: 2.5
Legnagyobb beépitettség: 60 %
Legnagyobb zoldteriilet: 20 %

Lagnagyobb épitménymagassag: 6,00 M
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8600 SIOFOK,, FO U. 174-176. 1. EMELET (ATRIUM-UZLETHAZ) TEL/FAX: /84/ 510-743, /84/ 510-744 E-MAIL: papaykft@ gmail.hu

OSSZEVON TELEKRE ES AZ EPULETRE VONATKOZO ELOZETES TERVEK
SZERINTI ADATOK:

Epitési ovezet: VT

Osszevonandé telkek:

Telek teriilete hrsz 9947/2: 5252,00 m2
Telek teriilete hrsz 9948: 2 093,00 m2
Ijj, kialakitando telek teriilet hrsz 9947/2: 7 345,00 m2
Epiiletek tervezett beépitett alapteriiletei:

Meglevo szélloépiilet: 2 951,89 m2
Tervezett nagyterem alapteriilete: 187,58 m2
Tervezett szalloépiilet: 553,35 m2
Tervezett épiilet beépitettek alapteriilete: 3 692,82 m2

Beépitési szazalék: 3692,82/7345,00=0,502766 - 50,28 %< 60,00 %
Szinteriilletmutato, zoldteriilet tervezés szerint.

PARKOLOK:
Meglévo épiilet alatt teremgardzs
Bovitésnél gépkocsik elhelyezése sajat telken beliil.

TERVEZO:

P4pay Gyorgy

vezetO épitésztervezd

E 1 14 0002

Siéfok, 2021. szeptember 14.



TELEKRE ES AZ EPULETRE VONATKOZO ADATOK:
Epitési ovez&tse) GKSZz-2

Osszevonandé telkek:

Telek tertilete hrsz 9947/2: 5 252,00 m2

Telek terillete hrsz 9948: 2 093,00 m2

Uj, kialakitandé telek tertlet hrsz 9947/2: 7 345,00 m2

Meglevd szallééplilet: 2 951,89 m2

Tervezett nagyterem alaptertlete: 187,58 m2

Tervezett szalldéplilet: 553,35 m2

Tervezett éplilet beépitett alaptertlete: 3692,82 m2 /
Beépitési szazalék: 3692,82/7345,00=0,502766 - 50,28%< 60,0%‘

Béke park
<
Meglevo szalléépiilet
2 951,89 m?
Epitesi bvezet: Vt-
""""" Hrsz:9947/2
te\e"\"‘a‘é‘r
(elekha‘ér \e\ekha‘ér
| 9958
9961
Epitesi 6vezet: Lk-4-0
9960
9959
9940 Y{;;::iiix
9945
/, A 9941 . BN
Szabalyozasi terv modositas-
B Helyszinrajz ———

4 4 ) 4 4 7 Megrendelo: Méretarany: | do
SZABALYOZASI TERV MODOSITASI KERELEM Tervezs: Munkatars: 1:500 H.02 Y YAS TN §

. . GZCE Ingatlanhasznosité Kft. | papay Gysrgy vezets ép. tervezs Szalma Zoltan ' \ —\ | 4 N j QD
8600 Siéfok, Somogyi u. 9011 Gydr, Lehel Ferenc utca 54/a E/1 14-0002 2021. augusztus I
Hrsz.: 9947/2+9948+9950+9951+9952+9953 ' 8600 SIOFOK, F§ utca 174-176. 1. emelet, tel/fax: 06-84-510-743; 06-84-510-744 e-mail: papaykft@gmail.com K
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SIOFOK VAROS FOEPITESZE
Siofok, F6 tér 1. Levelcim: 8601 Siofok, Pf.:26

Tel.:  84/504-180 Fax:  84/504-103 E-mail:  foepitesz@siofok.hu

ngiratszém: SFK/3597-30/2021 Targy:  GZCE Ingatlanhasznositd Kft. (9011 Gy6r Lehar

Ugyintézé: Palcsé Béla Ferenc utca 54/A.) Somogyi utca 9947/2, 9948 és

Elérhet6sége: e-mail: palcso.bela@siofok.hu 9950  helyrajzi  szdmd  ingatlanokat  érintd
Tel: 84/504-172 szabélyozasi terv.  modositasi  (igyét  érinté

vazlattervek telepilésképi véleményezése — 2021.
szeptember 8. napi tervtanacsi Ulés jegyzokonyv
kivonat és dontés megkiildése.

GZCE Ingatlanhasznosité Kft.

Gyér
Lehar Ferenc utca 54/A.
9011

Tisztelt Cimzett!

Ez aton megkiildom a 2021. szeptember 8. napon megtartott tervtanacsi lilés jegyz6konyv kivonatat a targyi ligyet érinté
tervtanacsi hatarozattal.

Siofok, 2021. szeptember 14.

Palcsé Béla s.k.
féépitészi referens

Ertesiil:

1. GZCE Ingatlanhasznosito Kft. — cégkapun valamint meghatalmazott tervezéje utjan
2. Péapay Gybrgy - papaykft@gmail.com cimen

3. lIrattar

Melléklet:

Jegyz6kényv

S:\Foepitesz\2021\TERVTANACS\SZEPTEMBER\9947p2_Somogyi utca_GZCE Kift_szabalyozasi terv modositas\Jegzdkonyv megkiildése.docx
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JEGYZOKONYV

Késziilt: Siofok Varos Onkormanyzat Epitészeti-miiszaki Tervtanacsanak 2021. szeptember 8. napon 13.00 érakor
kezd6d6 tobb napirendi pontot targyalo lésérdl, melynek helye az SFK/3597-25/2021 Ggyiratszamu szamu
meghivd szerint Sidfok Varos Onkorményzata (8600 Sidfok FO tér 1.) 2. emeleti targyal6 (Balaton Terem).

Jelen vannak (a 4. napirendi pont targyalasan):

Kadlicské Krisztian - varosi f6épitész
Gazso Istvan - tervtanacsi tag
Hideg Norbert Péter - tervtanacsi tag
Lantayné Miha Eméke - tervtandcsi tag
Ripszam Janos - tervtanécsi tag
Papay Gyorgy - tervez6

Papp Laszl6 - KOH SIOFOK
Bukta Zsuzsanna - KOH SIOFOK
Palcs6 Béla - f6épitészi referens

Kadlicsko Krisztian:

Koszonti a jelenlévéket, megallapitjia, hogy a Tervtanacs 5 fével hatarozatképes, megnyitia az Ulést az 4. napirendi pont
megtargyalasara.

A napirendi pont: GZCE Ingatlanhasznosité Kft. (9011 Gyér, Lehar Ferenc utca 54/A.) Somogyi utca 9947/2, 9948 és
9950 helyrajzi szamu ingatlanokat érint6 szabalyozasi terv médositasi Ugyét érintd vazlattervek teleplilésképi
véleményezése. Felkéri Papay Gyorgy tervezét a tervanyag ismertetésére, jelezvén hogy az elézetesen megkiildott terveket a
tervtanécsi tagok részérdl megismerésre keriltek, amennyiben valamivel az még kiegésziteni kivanja, lehet6sége van.

Papay Gyorgy tervez ismerteti a tervet 4-5 percben, amelyet kévet6en a tervtanacs vizsgélja a kdrnyezeti adottsagokat. A tervezé
jelzi, hogy a jelenlegi szabélyozasi terv modositasat a szomszédos 9947/2 hrsz.-i Gksz dvezeti besorolasu ingatlanon 1évé hotel
épilet és annak tevékenységi kérének bévitése indokolja.

Kadlicsko Krisztian: A jelenlegi terv modositas ugyan 3 szomszédos ingatlanra kér hozzajarulast, de javaslom, gondoljuk meg a
kévetkezdket.

Lehet, hogy az atsorolas tobb telket is érinthetne, tovabba, hogy az atsorolassal érintett telkek, amelyek jelenleg Lk jelii kisvarosias
lakétertilet vezeti besorolasuak, az atsorolas ne a szomszédos Gksz jelli kereskedelmi, szolgéltatdo gazdasagi terlilet Gvezetté
térténjen, hanem inkabb célszer(ibb lenne az targyi telkek atsorolasat egyiitt kezelni a szomszédos jelenleg is Gksz jelli teriilettel és
az egészre egy Vit jell telepiiléskzpont vegyes terillet Gvezeti besorolast megallapitani, a jelenlegi Gksz épitési Gbezeti
paraméterekkel. Ezen lehet6ségek vizsgalata, a szabalyozési terv mddositasahoz sziikséges tervek kidolgozésa természetesen a
befektetd feladata.

A jelenlévék a felvetésekkel egyetértettek.

Kadlicsko Krisztian: Ennek alapjan amennyiben nincs tdbb kérdés, kiegészités, azt teszem fel szavazasra, hogy a tervtanacs az
itt elhangzottak észrevételek alapjan a tervet ajanlja.

Aki ezzel egyetért, kézfelemeléssel jelezze.
Megallapitom, hogy egybehangzo dontés sziletett: a szavazasra feltett kérdés elfogadasra kerdilt.

A Tervtanacs a fenti szavazas szerint az alabbi hatarozatot hozza:

14/2021. (IX. 8.) szamu tervtanacsi hatarozat:
Siofok Varos Onkormanyzatanak Epitészeti-miiszaki Tervtanacsa megtargyalta a GZCE Ingatlanhasznosité Kft.
(9011 Gyér, Lehar Ferenc utca 54/A.) Somogyi utca 9947/2, 9948 és 9950 helyrajzi szamd ingatlanokat érint6
szabalyozasi terv modositasi ligyét érint6 vazlattervek telepiilésképi véleményezésére benyujtando tervét.
A tervezetteket a tervtanacs az alabbi észrevételek alapjan ajanlja:
- A meglévé hotel épiilet telke, illetve az Arpad utca felé esé telkek is, melyek egy egységet alkotnak, keriiljenek

Vit épitési dvezetbe a jelenlegi Gksz épitési dvezeti paraméterekkel.

Felel8s: Kadlicskd Krisztian varosi féépitész (a hatarozat kdzléséért)



JELENLETI IV

Siofok 2021, szeptember 8.
Tervtanacs

Térgyalt napirendi pont: GZCE Ingatlanhasznosité Kft. (9011 Gydr Lehel Ferenc utca 54/A.) Somogyi utca 9947/2, 9948 és 9950

helyrajzi szam(i ingatlanokat érinté szabalyozasi terv mddositasi (igyét érintd vazlattervek telepiilésképi veleményezése.
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