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Ingatlan és Foldiigyi Kft. SFK/18417-3/2022. Munkaszam:286/2022.

ELOSZO

Siéfok Varos Onkormanyzata (8600 Sidfok. Fo tér 1., képviseli: dr. Lengyel Robert
polgarmester, adészama: 15731481-2-14) megbizza Ingatlan és Foldiigyi Kft. (8621 Zamardi.
Dessewtty u. 118.) Igazségiigyi Szakértéi Irodat. hogy a Siéfok Varos Onkormanyzat tulajdonaban
lévé Siofok 4519/5 hrsz-u .kivett spottelep (9 épiilet)” megjelslésii ingatlan esetében 1 év
hatdrozott id6tartamra (2023. januar 01-t61 2023. december 31. napjdig) készitsen piaci alapu
bérleti dijra vonatkoz6 értékbecslést. Ingatlan és Foldiigyi Kft. a megbizast elvallalta és az
eérvényben lévo vagyonértékelési rendeletek, és szabalyozasok alapjan azt elvégezte. Az ingatlan

helyszini szemléjét: 2022. november 08.-an tortént. Az értékelés idépontja: 2022.11.14.

KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

Semmi olyan nem jutott tudomésunkra, amely arra a kovetkeztetésre vezetett volna, hogy a
jelentésben szereplé tények és adatok nem helyesek. Elemzésiink elkészitése sordn a megbizotol
olyan informicidkat kaptunk, melyek helyességét ellendrzés nélkiil elfogadtuk. Nem véllalunk

felel6sséget a mésok altal szolgéltatott és megbizhatdnak tartott informéaciokért.

Ez a jelentés csak a megjeldlt célokat szolgalja és semmi mas célra nem hasznalhato fel. A megbizo
elozetes hozzdjaruldsa nélkiil a jelentés egésze, vagy annak egyes részei semmilyen médon sem
terjeszthet6k a nyilvanossag elé hirdetés, 1jsag, vagy barmilyen mas nyilvanos média utjan.

A szemrevételezés sordn potencidlisan veszélyes anyagok eléforduldsdval nem talalkoztunk.
Eléfordulasukat a helyszinen latottak sem indokoljak. Nem véllalunk felelésséget az esetlegesen
rejtetten eldforduld veszélyes anyagok — olaj, azbeszt, savak vagy mas potencialisan veszélyes

anyagok — jelenlétéért.

SZAKERTOI NYILATKOZAT

Pach Zoltan igazsagiigyi szakérté (szak.sz.:7888) kijelenti, hogy sem jelenlegi, sem j6vobeli
¢érdekeltsége nincs az értékelt ingatlannal, az ingatlan tulajdonosaval kapcsolatosan, tovabba
kijelenti, hogy a szakértéi jelentésben megéllapitott érték nincs Gsszefiiggésben az értékbecslésért
kapott ellenértékkel. Kaposvar Megyei Jogi Varosnal nyilvantartott néviegyzékben 23/2012.

szamon bejegyezve.

Ingatlanforgalmi szakvélemény a Si6foki 4519/5 hrsz-u ingatlannal kapesolatosan.
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Ingatlan és Foldiigyi Kft.

SFK/18417-3/2022.

Munkaszam:286/2022.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az értékelo:

Ingatlan és Foldiigyi Kft.

(8621 Zamardi, Dessewfty u. 118.)

Szakérto neve:

Pach Zoltan

Az értékelés forduldnapja:

2022. november 14,

Megbizo:

Siéfok Varos Onkormanyzata

(8600 Siofok, Fo tér 1.)

Osszefoglal6 tabla

Az ingatlan helyrajzi szama:

Siofok 4519/5 hrsz.

Az ingatlan cime:

8600 Siofok, Dr. Révész Géza utca 11.

Az ingatlan megnevezése:

Sporttelep (9 épiilet)

Az ingatlan hasznositasi formaja:

Ertékelt vagyonértékii jog Bérleti dij mértéke / 2023. év

megnevezése: idotartama

Ingatlan teriilete m?: 2.1236 m?
Foépiilet redukalt teriilete m?: 928,64m*

Piaci érték:

A telek ingatlan bérleti dij Gsszege kerekitve

havonta (netto):

1.363.000,- Ft

A foépiilet bérleti dij Osszege kerekitve havonta

(netto):

960.000.- Ft

Az ingatlan bérleti dij mindosszesen kerekitve

havonta (netto):

2.323.000,- Ft

A fent megallapitott értékek éltalanos forgalmi adot nem tartalmaznak.
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Ingatlanforgalmi szakvélemény a Siéfoki 4519/5 hrsz-1i ingatlannal kapesolatosan.
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Ingatlan ¢s Foldiigyi Kft. SFK/18417-3/2022. Munkaszdm:286/2022.

1. ALTALANOS ISMERTETES

1.1. Kiinduldsi alapadatok, informaciok

Megrendelo adatai, t@sitésaﬁf\degb@ azzal a feladattal bizott mghogy?Siéfok 4519/5 hrsz-
i ,kivett spottelep (9 épiilet)” megjel6lésii ingatlan esetében 1 év hatirozott idétartamra (2023.
Januar 01-t61 2023. december 31. napjdig) piaci alapi bérleti dijra vonatkozéan készitsek

értékbecslést havi lebontasban,

Megrendelé neve: Siofok Varos Onkormanyzata (8600 Sidfok, F6 tér 1.)

Az Ingatlan ¢s Foldiigyi Kft. Igazsagiigyi Szakértéi Iroda a megbizast clvallalta és az érvényben

1év6 vagyonértékelési rendeletek, és szabalyozasok alapjan azt elvégezte.

Az értékelés idépontja: 2022. november 14.

1.2. Az értékbecslés célja, folyamata és modszere

Az értekbecslési  szakvélemény az ingatlan bérleti dfj értékének megéllapitdsa, ennek

figyelembevételével az értékelés az ingatlan jelenlegi piaci értékének megéllapitaséra torekszik.

Az ¢rték meghatdrozdsanal figyelembe vettiik tovabbé az ilyen jellegii ingatlan iranti jelenlegi

keresletet és kinalatot.

A Valés Piaci Erték az a becsiilt Osszeg. amelyen varhato, hogy a vagyontargy egy érdekelt vevo és
egy ¢rdekelt eladd kozott gazdat cserél, mikdzben mindkét fél kényszertdl mentesen jér el, és mindkét

fél kelléképpen tudatdban van a vonatkozo tényeknek, a jogegyenldség alapjan.

A szakvélemény elkészitése, elemzései, véleményei és kovetkeztetéseinek kidolgozasa a TEGOVA
(The European Group of Valuers Association) 4ltal javasolt mddszernek (EVS 2013.) és az aldbbi
rendeletekben eloirtak figyelembe vételével és a hatdlyos jogszabdlyok figyelembe vételével

késziilt.

1.3. A szakvélemény érvénye: 90 nap.

Ingatlanforgalmi szakvélemény a Siofoki 4519/5 hrsz-u ingatlannal kapcsolatosan. 4




Ingatlan és Foldiigyi Kft. SFK/18417-3/2022. Munkaszdm:286/2022.

2. AZ INGATLAN LEIRASA

2.1. Regionalis elemzés

Siofok kikoto- ¢és tdilovaros Somogy megye északkeleti részén. A Siofoki jards székhelye, a
Balaton-part legnépesebb és legnagyobb teriiletii, Somogy megye masodik legnépesebb telepiilése.
Az 1950-es megyerendezésig. a varos a Siotol nyugatra elteriild része Somogy varmegyéhez, a
keletre fekvo teriilet pedig Veszprém varmegyéhez tartozott. Magyarorszagon, a kereskedelmi
szallashelyek 2019-es Gsszesitett vendégéjszakaszama alapjan a 6. legnépszertibb iidiilotelepiilés. A
telepiilés nevezetes, az emblematikus épiileteir6l, remek strandjairél és az éjszakai életérol. A kozeli

Sagvar telepiilés miatt, a Balaton kérnyékének egyik legrégebben lakott teriiletén fekszik.

A 20. szézad soran a véroshoz csatoltdk Balatonkiliti és BalatonGjhely telepiiléseket. A varos a
510" elénevet a rajta atfolyo Sio folyorél kapta. Siofok a Balaton keleti medencéjének déli partjan
fekszik, ott, ahol a Si6 ered a t6bdl. Eszakrol a Balaton, keletrdl a Mezof6ld szélét képez6 hullamos
fennsikok, délrél és nyugatrél pedig Kiils6-Somogynak a Balaton déli oldalra jellemzé szelid

lejtésti dombsorai hataroljak.

Az 1950-es megyerendezésig a Sio hatarvonal volt Veszprém és Somogy varmegye kozott; jelenleg
Siofok Somogy megyéhez tartozik. annak masodik legnagyobb varosa. egyben a Balaton-part
legnagyobb telepiilése. A 20. szézad soran hatarat tobbszor kiterjesztették, igy ma a déli part 70
kilométeres szakaszabol 17 kilométer tartozik hozza.

A varos partvonala két szakaszra oszthaté. A Sié csatornatol nyugatra fekvé szakasz Eziistpart
néven ismert, keletre pedig az Aranypart talalhato. A szallodak nagy része és a varos szérakoztatd
kozpontja, a Pet6fi sétany az Aranyparton taldlhatd. A sétdny mentén helyezkedik el a fizetds
Nagystrand, amely jelenleg (2016 6ta) a Plazs Siofok nevet viseli. Kicsit tovabb haladva keletre
taldlhato a szabadstrand, amely kilométereken keresztiil egészen Szabadifiirdéig huzddik. Az
Eziistpartot inkdbb egy-két szintes nyaralok és panziok uraljak, ott végig szabadstrand van a

partvonal mentén.

Napjainkra a minéségi beruhazasoknak kdszonhetéen Siofok a Dél-Dunantil elsé szami wellness-
¢s konferenciak6zpontjava Iépett elé, hogy a nyari szezont kdveté honapokban is érdemes legyen a
varosba latogatni akar csak egy hosszi hétvégére is. Fejlett idegenforgalmi infrastruktira, évrél

¢évre boviild programkinalat vonzza Sidfokra a hazai és kiilfoldi vendégeket.

Ingatlanforgalmi szakvélemény a Siofoki 4519/5 hrsz-u ingatlannal kapcsolatosan. 5




Ingatlan és Foldiigyi Kft. SFK/18417-3/2022. Munkaszam:286/2022.

2.2. Az ingatlan leirdsa

A Révész Géza utcai stadiont 1961-ben épitették, befogaddképessége 12 000 f6, ebbdl 2000 iilé-,
10 000 allohely. A vendégszektor 1500 fo fogadasdra alkalmas. A vilagitas 1988 oktdberében
késziilt el. A stadionon 2009-ben feltjitisokat végeztek, a nézétérre kék székeket szereltek fel,
illetve kicserélték az eredményjelzot és a vilagitast. A stadiont a legtébben Banyasz Stadionnak
hivjdk. A véros kozpontjatol kb. 800 méterre helyezkedik el. Kozvetlen kozelében csaladi hézak,
lakasok, tizleti épiiletek taldlhatoak. Az ingatlan négyszog alaku, nagy teriilett, délnyugat-
¢szakkeleti tengelyti. Az 6sszkozmiives ingatlan a Fo, Dozsa Gyorgy. Dr. Révész Géza és Klapka

Gy®orgy utcdk altal hatdrolt teriileten helyezkedik el, ezaltal konnyen megkozelitheté mintrol.,

A sporttelep miivelési dgu teriileten 9 épiilet kapott helyet. Az ingatlan dél-délnyugati oldalan
kapott helyet a kiilsd parkold. Innen juthatunk be a féépiiletbe mely egy kétszintes, lapos tetejli
épiilet. Kiils6 nyildszaréi mianyagok, bels6 nyilaszarok fabol vannak. Az épiiletben kézponti fiités
biztositott radidtor héleadokkal. A foldszinten a takaritoszertar, géphaz, raktar és vizesblokkok
kivételével a helyiségek PVC gumiburkolatot kaptak, mint az emeleti szinten. Az iroddk

légkondicionaloval elltottak. A helyiségek vildgitasa korszer(itlen neon lampatestekkel biztositott.

Futési csdvezetéket tobb helyen cserélni kellett miiszaki dllapota miatt. Az épiiletben a falakon tébb
helyen repedések. vakolat mallasa, bedzasok nyomai lathatéak. A burkolatok tébb helyen erdsen
clhasznélodott dllapotban vannak. mig a vizes blokkok esetében is tobb helyen betoredezett a
burkolat.

Mig a foldszinten a jatékosokat szolgald helyiségek, mint 6lt6z6k, gyird szobak, vizesblokkok,
ellendri, illetve orvosi szobdk és helyiségek stb. helyezkednek el, addig az emeleti szinten mikodést
szolgalo helyiségek, mint vezetdi szobak, irodak, targyalok, sajtot szolgdld helyiségek, étkezd és
szerver szoba stb. kapott helyet. A futballpdlya éjszakai kiiltéri vilagitasat 4 kiilsé fényvetd oszlop

biztositja.

2.3. Rendezési terv szerinti besorolasa

Siofok varos rendezési és szabalyozasi terve alapjan az alabbi Gvezetben talalhatdak:
Az ingatlan Gksz-1-sz dvezeti besorolasi.

Az Ovezetben a beépitési szazalék 60 %, a legkisebb zoldfeliilet mértéke 20 %, a megengedett

legnagyobb épitmény magassag 10 méter, az Gjonnan kialakithato legkisebb telek teriilete: 800 m?.

Ingatlanforgalmi szakvélemény a Siofoki 4519/5 hrsz-u ingatlannal kapcsolatosan. 6




Ingatlan és Foldiigyi Kft, SFK/18417-3/2022. Munkaszam:286/2022.

3. AZ INGATLAN ERTEKELESE

Az ingatlan ingatlanforgalmi szempontbol egy olyan specidlis ingatlan (sporttelep), mely Orszagos
viszonylatban is nem til kedvezd funkciéval rendelkezik, mivel jévedelem termelé képessége

nagyon csekély.

Mivel hozamtermelé képessége nagyvalosziniiséggel negativ, igy hozam alapu értékeléssel a bérleti

dij megéllapitdsa nem lehetséges, ezért a bérleti dij megallapitasa ..csak™ piaci médszerrel tértént.

A sportcélu létesitmény masik nagy hétrdnya, hogy a jelenlegi gazdasigi helyzetben a fenntartési

koltségiik nagyban névekedett.

3.1. Ertékelési modszerek attekintése

A piaci érték az a becsillt Gsszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idépontjaban gazdat
cser¢lhetne egy hajlandésagot mutatd eladd és egy hajlandésdgot mutatd vevd kozott, tisztességes
feltételek mellett zajlo tranzakeit keretében, megfelel6 piacra bocsatasat kovetden, amelynek soran

mindkét fél jol informaltan, koriiltekintéen €s kényszer nélkiil cselekedett.

Az ingatlan értékelésére dontden az alabbi médszerek alkalmazhatok:

1. Piaci adatok 6sszehasonlitasan alapulé értékelés
2. Hozam alapu értékelés

3. Maradvanyértékelés, maradvany érték modszer

L5 5 A Piaci dsszehasonlito adatokon alapulo értékelés

A piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelést mér megtortént. konkrét és jol ismert
ligyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, §sszehasonlitasaval kell elvégezni. Az
Osszehasonlito vizsgalatok soran olyan ingatlanokat szabad figyelembe venni, amelyek foldrajzi
clhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, és az abban szereplé ingatlan tipusa azonos vagy
kozel azonos a vizsgalt ingatlannal. Minimélisan harom tényadatot kell a szamitashoz
felhaszndlni. Csak azonos értékformékat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog,
bérleti jog) szabad Gsszehasonlitani, vagy a kiilénboz6 értékformak és jogok kozott korrekcios
tényezoket kell alkalmazni. Az elemzett 6sszehasonlit6 adatokbol keriil sor az 6sszehasonlito érték

meghatarozasara.

Ingatlanforgalmi szakvélemény a Siofoki 4519/5 hrsz-u ingatlannal kapcsolatosan. 7




Ingatlan és Foldiigvi Kft. SFK/18417-3/2022, Munkaszam:286/2022.

Korrekciokat végeztem:
o ingatlan alapteriilete
o kinalati ar miatt
o miiszaki allapot
o felépitmény jellege
o kozmiivek miatt
o elhelyezkedés

o Ovezeti besoroldsa

3.2. Ertékek levezetése

S2.1, Az ingatlan bérleti dijanak megdllapitisa piaci dsszehasonlité adatok alapjin

A piaci 6sszehasonlité adatok:

A piaci 6sszehasonlito adatok alapjén készitett szakvéleményeknél minimum 3 darab 6sszehasonlito
adatot kell haszndlni a szakvélemény elkészitéséhez, a szakvélemény eclkészitéséhez 3 db

0sszehasonlito adatot hasznaltam fel.

Sajnos sport funkciéval rendelkez6 dsszehasonlité adatokat nem taldltam az egész orszagban, igy
mas funkci6ji adatokat (melyeket erésen korrigdltam negativan) hasznaltam fel az érték

megallapitashoz.
A szakvéleményben kiszdmoltam a telekingatlan bérleti dijat a régidban fellelheté telek adatokbol.

Az ingatlanon taldlhato felépitmények koziil a foépiilet redukalt teriiletét kiszamoltam és a
telepiilésen a nagyobb teriileti, de mas funkciéval rendelkezé adatokkal szamoltam ki az éptilet
bérleti dijat. Az ingatlanon taldlhato tobbi épiilet teriiletével nem szdmoltam. mivel a jelenlegi

allapotuk, illetve miiszaki tartalmuk véleményem szerint nem alkalmas értékképzésre.

A korrekeios tényezok figyelembevételével kaptuk meg a korrigalt fajlagos értéket, mely alapjan

szamoltam ki az ingatlan bérleti dij értékét.

Ingatlanforgalmi szakvélemény a Siofoki 4519/5 hrsz-u ingatlannal kapcsolatosan. 8
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3.3. Az érték meghatarozasa

AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, VEGSO ERTEK

A végso ertek meghatérozasanak szempontjai, a kivalasztott mddszerek indoklésa:

Amennyiben megfeleld piaci Osszehasonlité adatok allnak a rendelkezésre akkor mindenképpen a piaci
osszehasonlité adatokon alapuld értékeléssel lehet megallapitani az ingatlan bérleti dijat.
Hozam alapu értékeléssel nem tudunk szamolni, hiszen az ingatlan (sport célt létesitmény) jovedelemtermeld

képessége negativ.

Mivel az ingatlan jellege sport tevékenység, ezért 3sszehasonlité adatokat hasonlé jellegii ingatlanokrdl nem
lehetett beszerezni az orszag teriiletérél, igy mas funkcioval rendelkezd ingatlanokat hasznaltam fel a bérleti
dij megallapitasahoz az épitmény esetében, mely adatok Siéfok varosbol szarmaztak. Mivel més funkcioval
ellatott (jelen esetben jovedelem termel6 képességgel rendelkez6 ingatlanok) ingatlanokat hasznltam fel, igy
a funkcio kiilonbség miatt erés negativ korrekeio alkalmaztam (-20 %) a felépitmény bérleti dijanak

megaéllapitasahoz.

Az ingatlan esetében véleményem szerint a jelenlegi gazdasagi helyzetben (nagyon magas energia drak
miatt) talan a tulajdonosnak célszeriibb lenne (figyelembe véve az épiilet fenntartasi kiltségeit az

allagmegovas miatt) a bérleti dijat csak a telekingatlanra megéllapitani.

Az ingatlan ingatlanforgalmi szempontb6l egy nagyon értékes ingatlan, azonban mint sportlétesitmény

(jelen esetben focipilya) jovedelem termel6képességgel nagyon alacsony.

Az telek ingatlan piaci alapon torténd bérleti dij Osszege 1.363.000.-Ft
kerekitve havonta netto:

A felépitmény piaci alapon torténo bérleti dij dsszege kerekitve 960.000.-Ft
havonta netto:

Az ingatlan - spottelep (9 épiilet) - piaci alapon tiorténé bérleti 2.323.000.-Ft
dij dsszege kerekitve havonta netté:

Ingatlanforgalmi szakvélemény a Sidfoki 4519/5 hrsz-(i ingatlannal kapesolatosan. 9




Ingatlan és Foldiigyi Kft. SFK/18417-3/2022. Munkaszam:286/2022.

4. AZ ERTEKELESI SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOG

Nem vallalunk felelésséget olyan, a késobbickben, az ingatlan és az ingatlan kornyezetében
esetlegesen bekdvetkezo valtozasokért, amelyek befolyasolhatjak a megadott értéket. Az értékelés a
Megbizo altal szolgéltatott adatok, dokumentumok, és a megallapitott tények alapjan késziilt.

Az iratok valédisdgat nem vizsgdltuk, felelésséget nem vallalunk azon adatokért. amelyeket a

Megbizo tudott, de az értékelé nem kapott meg. A széban kapott informaciokat tényként kezeltiik.

Az értekelés targyat, mint tiszta tulajdont, forgalomképes és tehermentes ingatlant értékeljik a
helyszini szemle idépontjaban megismert allapotdban. Jogi természet(i vizsgalatot nem folytattunk,
Jogi eredetli korlatozasrél nincs tudomasunk. A mellékletként becsatolt dokumentumok csak

bemutatés céljat szolgaljak.

Jelen értékelési szakvélemény minden tartozékéval egyiitt a megrendeld tulajdonat képezi.

Készitdje csak megbizé felé tartozik felel6sséggel harmadik személy felé kitelezettség, nem terheli.

A szakvélemény hdrom példanyban késziilt, melybél két példany a megrendeldk részére atadisra

keriilt és egy példany a szakért6 irattaraban talalhatd.

Az értékelds irasbeli engedélytink nélkiil, sem, egyben sem részben nem publikalhato, a megadottol
eltérd célra nem hasznalhato.
A szakvélemény magyar nyelven késziilt, forditas esetén a forditasbol eredé hibakért nem vallalunk

felelosséget.

Az értékelés fordulonapja 2022. november 14. A gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére
kellé pontossaggal nem prognosztizalhato véltozasai moédosithatjak, illetve érvénytelenithetik a

szakértoi vélemény vonatkozé megallapitasait.

Ingatlanforgalmi szakvélemény a Siéfoki 4519/5 hrsz-u ingatlannal kapcsolatosan. 10




Ingatlan és Foldiigyi Kft. SFK/18417-3/2022. Munkaszam:286/2022.

Ezért az ingatlan értekét befolydsold koriilményekben bedlld lényeges valtozas esetén a megadott

értek feliilvizsgélata sziikségessé valhat.

A szakértdi vélemény 3 eredeti példdnyban késziilt.

AZ ERTEKELESI JELENTES 90 NAPIG ERVENYES.
A szakvélemény 11 szamozott oldalt tartalmaz.

Zamardi, 2022. november 14.

() o |\
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INGATLAN BS POLRT 00T Ingatlanforgalmi Szakérts
MERNOKI IRODA K17 (450-86/2005.)
S s T Ingatlanvagyon- Ertékeld és Kozvetitd
Bz 040323505 ST5 050 (1 (2/11/2011.)

Igazsagiigyi Szakérté
(Ny.szam:7888)

Ingatlanforgalmi szakvélemény a Siofoki 4519/5 hrsz-ii ingatlannal kapesolatosan. 11
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A foépillet el6tti parkolo ’ Foldszinti folyosé

Mosoda

A si6foki 4519/5 hrsz. ingatlan jellemzé fot6i 2022. november 08.
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Oltézé | ' ‘Mosdok

A siéfoki 4519/5 hrsz. ingatlan jellemzé fotéi 2022. november 08.
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Piszoar, WC

Tarolo

Orvosi szoba ' | Oltoz6

A siofoki 4519/5 hrsz. ingatlan jellemz6 fot6i 2022. november 08.



Zuhanyzo ‘ Fizikoterapias helyiség

Emeleti iroda . Emeleti iroda

A siofoki 4519/5 hrsz. ingatlan jellemzé fotéi 2022. november 08.
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Emeleti el6tér Emeleti iroda

A siofoki 4519/5 hrsz. ingatlan jellemzo foti 2022. november 08.



Tobb helyen beazasok nyomai

Cserélt csévezeték ' | Lelato

A siofoki 4519/5 hrsz ingatlan jellemzé fot6i 2022, november 08.



VIP lelato

Lelato a palya feldl Epiilet keleti oldala

A siofoki 4519/5 hrsz ingatlan jellemzo fotdi 2022. november 08.
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helyiséqg lista

Megnevezés | Teriilet red. Redukalt ter.

Sporttelep (Féépiilet) m2 % m2
Foldszint

Raktar 8,34 60% 5,00
Zuhanyzé 9,79 100% 9,79
wcC 7,08 100% 7,08
Er6sito terem 49 88 100% 49,88
Oltézé 47,77 100% 47,77
Mosdé 7,52 100% 7,52
Fizikoterapia 15,01 100% 15,01
WC 1,15 100% 115
Edzdi 6lt6z6 8,77 100% 8,77
kozlekedd 17,60 20% 3,52
Mosoda 15,30 100% 15,30
Szertar 31,19 100% 31,19
Orvosi szoba 14,33 100% 14,33
Dopping ellenér 10,66 100% 10,66
Mosdé 4,67 100% 4,67
Varo 10,03 100% 10,03
Kazénhéz 14,82 100%: 14,82
Elektromos kapcsold 443 100% 4,43
Szertar 31,19 100% 31,19
Takaritd szeres 3,06 60% 1,84
Lépcsohaz 13,38 20% 2,68
Eldtér 13,89 100% 13,89
Mix zéna 46,43 100% 46,43
Porta 4,92 100% 4,92
Liftakna 3,15 20% 0,63
wC 1,89 100% 1,89
wWC 1,90 100% 1,90
Krizis szoba 16,17 100%: 16,17
Oltozd 31,08 100% 31,08
wC 5,18 100% 516
Zuhanyzd 7,62 100% 7,62
Mosdé 7,82 100% 7,82
Gyuro szoba 7,86 100% 7,86
Oltszd 39,96 100% 39,96
Mosdd 8,31 100% 8,31
Gyuré szoba 8,00 100% 8,00
Zuhanyzd 7,66 100% 7,66
Kozlekedd 26,88 20% 5,38
Oltszé 31,48 100% 31,48
Biroi 6ltozd 8,77 100% 877
Mosdo 2,63 100% 2,63
wC 1,20 100% 1,20
Birdi 6ltozo 8,77 100% 8,77
Mosdad 263 100% 2,63
wWcC 1,20 100% 1,20




helyiség lista

Megnevezés R Teriilet red. Redukalt ter.

Sporttelep (FGépiilet) m2 % m2
Emelet

Vezetdi iroda 19,52 100% 19,52
Vezetdi iroda 15,38 100% 15,38
Iroda 24,17 10% 2,42
Elotér 370 100% 3,70
Iroda 33,23 100% 33,23
Targyald 31,49 100% 31,49
Kozlekedd 7,63 100% 7,63
Teakonyha 11,83 100% 11,83
Szerver szoba 11,80 100% 11,80
Vizes blokk 9,94 100% 9,94
Vizes blokk 11,29 100% 11,21
VIP lelatd (nyitott) 162,30 20% 32,46
Lépcsohaz 4,32 20% 0,86
Elotér 27,05 100% 27,05
Kozlekedd 24,75 20% 4,95
AKM. WC 4,50 100% 4,50
Catering 38,61 100% 38,61
Raktar 6,94 100% 6,94
Mosdd 3,19 100% 3,19
Piszoar 2,96 100% 2,96
WC 1,76 100% 1,76
Vizes blokk 4,80 100% 4,80
Mosdoé 3,03 100% 3,03
Sajtotajékoztatd terem 65,06 100% 65,06

Sajtd munkahely 31,67 20% 6,33



14 000 €95 | 10119u BjuoAEy Y9319 o[nde[E HOSY)IUOSBYIZSSH 19K |

05| SO 040t Ao 056E 3o ISIZAA[IPATUD OIALIOY]
Yal'S 1 1 69 Yol'0F TS Yall'SE 1189 14 #9 4w sodufey j|udaoy
%0°C 75 TRLIOWSD LA %001 ZIA SAUR||IA 000°C ERRGEITZ ] NWZQYZ NOADWZOY
%001~ waadzsap 2%0°€] Fawng 0500 JojoIg NOJOI§ [ndajag,
o%0° 4qe[0A) %00 12z Zzoupuodzoy %0 qqe[oAu) -y | 9 [onuodzeY sppayzaioyIa

- - O ISRINR[EYD|]
%0'S 740 %0° 10 %0°01 7/ 251259 i,

‘BSB[010SAQ 112ZIAQ)

‘(eawsejoae “qis yoseAue uedigydy

0Ine) YauApydagay sewey e uzopAry URGIBAPT 21 1Y LI “IRA BISEZEIO)

I - 2 ' : (GasAdo 4
QRN PZeYGaW [of s1 [euuouEy oy 5 : BAN|[BD) BZRA JOIBSEI|Q) SA|U|D[
) Lo OSIPUIA (1o “sapaysasayone) |d S i -
RIIELR [RUSATIS) Aarall Tty JULIDZS ) UL KGO DIDSDIULIDL JOTRAIA 1JOTRA
UROIRLIRA “uRqeuei|o] AUR|jiA) uea s S V WaAupAu aRLAUOY Neuoerd 19w

AU - QIRYUSOUZSRL S1 21T9sAuaNIA)

q9AG2 ap “jeuotayuny juayojoyed Sajuapa
AIATWZO YN "O1Y[DIA( S112[11I] qIsIy Raeaap’ IFuoloauny JuRiglodied Sajusjag U BIITRFAN RN
RIARL NZSS0Y OPE 2449Q) 12[11D] 110Z0J|e) 288 N o

AENY D9 N SOIRJZSE 12(1U) YIS “§2n ) [Q4I0 SO1[RJZSE UI[IDAZOY NZSSOL

. , | i’ A = UDGZSD 1A [2U ZRUYNJR “udjudi L 2 !

nowg(2 jeandey gzsn 211309 [o1EplO - . ) s W ()f $9 $3|DZS W ()9 YIJI) Y {12[N1)
il . i ) ) | Q) SEWEBI0) USRI [RIUIAYAL] Bawng : e .
€ TSA-ZW O0E AT OPRIQING UIQIDZIAQ ; NBRSATRU WU () HT OPRIYIDQ UONOJOIS
uedi $p oye| umzsndseiny - wpudzsap

B3 rwoesd ZIA Fajuaal uagiauryay QIEYIISOUZSEL “NAIANIQIQY 19[4 Y UaqAUI AN Y 19] pragy

adasoutu yaAuudaga g

%0001 Yolit %60 01 %0t 0S| Yot} %09 so1idasg
il il i R 2 e z usizoAns sandaagy
901 12[ua) uapaidaag 050 () 12131 uopandasaqg 000 () 1o wapandang (10quda ) dajanods [ 5 W
w00 13jua)jaq %0 () 04070 (BRI ETTNEITEN] SapayzaA|
09 0e (/) vae soelje
N s . Xapuue
a0 g 2000 e %000 T peidugpedu  sumep :_QJEM__.._._,.
001~ 000 002 Yal"01- 1A 000 Dol 14000 051 an B neiRury
%000 000 £ 2600 000 T ar T 00957 1T Tw anandeje Juszs vISEpEIqIag]
“aay ol sazsse Auaundagay
%0'01- 000 € Y01~ M0 T %001~ 0r 7 00°9€7 17 W [E SOuzsT |
L¥

._3_....._,..:.4._ PPy _3_._”._5.:5_ SEI) Jupy _,:_....ﬂ..au_ SRR upy SEND| Jjapous Smoyatioy
wod uepesu| LoD UR[esu| LLIOD UR[IRTU| ousouozy
1BpE [E[euly EpE ne[euTy [ GIGIE] 280 S/l Z5HH
wadzsa dawmng BN ARIBH YojoIs 250 G/G 158 NOJ0IS iy

‘£ OMHUOSRIIZSSO 1IeL] T ONUOSBIZSS) 10ui,] T ONUOSELIZSS) 1DEL] [EIICETNE AT

:(0]9[93) Jazspow eI

XS|X'XSIX UDIPBIS "e|qe) ojowiezs




L1000 096

10pu vjuoaey R Nip najag

ST ET) YT jo 0507~ 3O i o ISIZIA[IPITUD QIO Y
Yol)'ST- o0To 1 Y%0'Sz- 14 080 1 Yal'0T- 11 0€0 1 1 £E0 | Ju soduplu) eiioy
90" () N2 ZSSC %00 NLWZOYZSSO %00 L WIZOYZ550 YOAIWIZOY
950°0 LUDGAD ZS0da udqAD 28250 Yl 0 UICAD Zs0da UDGAD 28980 NRIW 521 BUOZIZS
%0~ of Y%l) S~ of 9400 sadazgy a)/sadaazoy new jodey|e yezsn iy
%ol () uea 90070 ueA a0 ueA uvA SN
: i : ; ! : ETIENEXELR]
QUDZS[D] [ANHOIDWZIA IPALTa-
([assamyo[ped wauakiay)
AD | WU “WELRIOpI AN IPpURL [PSSRUY Q10w
UR|IRZOIBIRY (SLPRIGIA( - ‘ wimda 2y
dejn yeao jeles iszoi - ,.,_...Eu:._u
Faquajal nopaza
SAANWZOYZSSO ur|eSul Ko ungiode)ie sadaygpoypu
Ze "oeyplodaw |01aq uour|edur SUHOJWOY ! 59 .mmu,,?_cmxcc_ ¥
28 SE[ONIR] OB [E[E] UdIR[ALLD vjdnp Suzoyoj pojwoy - foyopu} a.m_r._wu v_,w_.“_c.vu__an_
|71 Ze uepedur opery v sajuczsipy : samyorped ‘oyan-zed jasyn) - .,u PISTREERIAN B IS . )
wpda zy “peu 71 reuzs yaRastkay - : njaj e ,_c_.:_c: ada 2y UQAUALUD[AANEZS L] PLADY]
n Asolug] © $9 soaupy 25101012 “uad . o i ,m_ao.EE
2 uBIedur opayzaaaya [pzoy NIZY[DPUDL [RUBAPN 0S[0q LIpZ - E.&u_c_n_dEuﬁ_ u.%EE_ AR
zoydapopedr ze ueprdul 2y - . v[3a) ‘GeAuroyda - V = _‘..DE EuL0) ,.w,,SE::...._ o
R _3?5.‘,_..@ 1Al soFnia sede ]
’ Heyzse :3psojan OyFow - L .m?m:ocu_ 4 fuc.f_ﬁ_
: NUBNAU-YezSa ‘useofi) - sudWlip udqAs 25933 ueqopoyed
yoyEpe Ew:am._:_. 1SOIBA B LUE[EP[ONN 2y "UaQI[Z0Y
UD[19AZOY OLLILSDINSE A
e nwedio) Adeu
. SApANZAA|OY [ 1|20y Zotjuodzoy
%0 0T- 2pod] %0 0T rpoJ| 940" 0T sIAPUI[Z) (1210dy o) dapnods adayal
00 Pnaaag %00 uajjag %00 anlaq 1a[dai]aq sapayzaslay
09¢€ 1 00F 1 1871 (W71 wag soSel
. Xapuue
o) TTOT %0'0 et %o() () ‘TaT eIdupIREUL / RUED GayRze |
Y0'01- 1009 Lok Y001~ 1 082 019 Ye0'01- b 000 000 1 oy / Tip napaaq  mnepury
%600 %070 Y0'0
()6~ 19¢ 0al- 6re +9'876 DRI Egnpas Kudunidy g
[IEEYRT 1] JEpY

DINALIOY

SEI) JEpy

R R

AP ald 0133110

wod ueedu]

Woa uR[REu|

wod up[edu]

QUSOUOZY

1EpE NE[RULY

PR Ry

1EpE HeRuLy

IS /615

ZSYH

M ISOIVI qojorg

SOAEALIE HOJOIS

HOZOY YOUWIESIAY

A Moyog

ZSAY §/6 IS M0JoIs

wiy

£ ONUOSEYIZSSY 1001

‘T ONUOSEYIZSSY 10w ]

| ONUOSEYIZSSQ 1281 ]

uepesul iAGaE ]

H(ppndaoy) AVZSPOI I UOSEYIZSSY 1981 ]

2814 §T6LGY Y0JOIS



