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ELOTERJESZTES

Siofok Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2022. december 1-jei rendes iilésére

Targy: Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 Si6fok belteriilet, 6741 hrsz. alatti (természetben
Pet6fi sétany) ,, Thanhoffer villa” ingatlan hossztava bérleti szerz6désének megsziintetése a
Bérld kérelmére.

Eldterjesztd: Varkonyi Csaba ligyvezetd igazgatod

Elokészitette: NagyViktoria értékesitési igazgatd

Targyalja: Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Siéfok Varos Onkormanyzata kizarolagos tulajdonaban 41l a Siofok belteriilet 6741. hrsz. alatti
(természetben Pet6fi sétany) helyi védelem alatt all6 Thanhoffer Villa.

Az ingatlanra a 11/2021 (1.20.) szamu polgarmesteri hatarozat alapjan kiirt palyazat alapjan a
Balaton-parti Kft., mint Bérbeado és a palyazat nyertese, az AVS Luxury 2021 Kft., mint Bérl6
kozott 2021.03.03. napjan bérleti szerzddés jott 1étre.

Felek a bérleti szerzddést 2021.03.03. napjatol kezdédden 2031.03.03. napjaig tartd hatarozott
id6tartamra hoztak létre, nettd 11.500.000 Ft + AFA éves bérleti dij-fizetési kotelezettség és
egy éves nettd bérleti dijnak megfeleld dvadék (kaucid) elhelyezése mellett. Bérlo a szerzddés
szerinti az els6 2 évre jaro bérleti dijat és 1 éves nettd bérleti dijnak megfelel6 6sszeget dvadék
jogcimen megfizette.

Bérlo, levelében (1. szamu melléklet) azzal kereste meg a Balaton-parti Kft-t, hogy az
energiaarak jelentds emelkedésére hivatkozva kozos megegyezéssel sziintessék meg a felek a
Thanhoffer Villara kotott bérleti szerzodést (Bérlét természetesen tajékoztattuk, hogy a
szerz0dés mindennemli modositasa a KépviselO-testiilet hataskore).
Bérl6 a levelében kérte, hogy a Balaton-parti Kft. fizesse vissza részére:
e a2 évre el6re megfizetett bérleti dijbol a 2022. november — 2023. februar idészakra es6
4 havi id6aranyos bérleti dij részletet (3,83M Ft+AFA),
o illetve az 6vadék Osszegébdl a folyamatban 1évo-, és a birtokbaadaskor rogzitett
oOraallasok alapjan torténd rezsielszamolasokat kovetden fennmarado részt.
Bérlé az ingatlan exkluziv iizemeltetéséhez altala beszerzett és Osszesen ~6,4 millid Ft
értekiiként megjelolt targyi eszkozoket felajanlotta annak érdekében, hogy kompenzélja a
Balaton-parti Kft. hatranyait, melyek a bérleti szerzodés id6 el6tti megsziinésébdl adodnak.

A Balaton-parti Kft. jogi képvisel6jének allasfoglalasa (2. szamua melléklet) szerint a bérl6i
felszamolasi, peresitési kockazat, karenyhitési kotelezettség a Felek kozotti peren kiviili
egyezség létrehozasa mellett sz016 érvek.

Nincs akadalya annak, ha a Bérbeadd a szerz6dés kozos megegyezéssel torténd
megsziintetéséhez adott hozzajarulasat feltételekhez (pl. megfizetett bérleti dij, kaucid
megtartasa, egyes eszkOzOok kartérités cimén torténd atvétele stb...) koti, azonban az
egyezségben nyilvanvaldan rogzitendd, hogy a Bérlonek a tovabbiakban sem a tulajdonos
Siofok Varos Onkorményzataval, sem Bérbeaddval szemben semmilyen jogcimen, semmilyen
tovabbi kovetelése nem marad fenn pl. jogalap nélkiili gazdagodas jogcimen.

A Bérlo altal felajanlott targyi eszkdzok beszerzéskori és aktualis értékérdl a Balaton-parti Kft-
nek nincs megalapozott informacidja (erre vonatkozo fiiggetlen szakértéi vélemény nem all
rendelkezésre, igy csak Bérlé levelébol vett adatokat ismeriink), illetve a Kft. nem latja
biztositottnak azt sem, hogy ezekre az eszkozokre az ingatlan jovobeni hasznositasahoz sziikség
lesz. Ennek fényében az eszkozok atvételét a megallapodas részévé tenni nem tartjuk
indokolnak.



Az elOterjesztést a Pénziigyi ¢és Tulajdonosi Bizottsag targyalja, a bizottsag
allaspontjat/véleményét a bizottsagi elnok a képviseld-testiilet iilésén ismerteti.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy hozza meg dontését az eldterjesztés targyaban!

Hatarozati javaslat:

A Képviseld-testiilet a Balaton-parti Kft. eléterjesztésében ,,Az Onkormanyzat tulajdonaban
allo Siofok belteriilet, 6741 hrsz. alatti (természetben Petéfi sétany) ,,Thanhoffer villa”
ingatlan hosszutava bérleti szerzédésének megsziintetése a Bérlo kérelmére” targyu
elOterjesztést megtargyalta, €s az alabbi hatarozatot hozza:

1. ALT 1.: a KépviselO-testiilet elfogadja Bérld kozos megegyezéssel torténd
szerz0dés megsziintetésre vonatkozo javaslatat mind tartalma mind az elszamolas
modja, 6sszege vonatkozasaban, azzal, hogy a Bérl6 altal felajanlott eszk6zoket a
Bérbead6 nem veszi at és a bérleti szerzédést megsziintetd megallapodas alairasat
kovetden a Bérld, a Bérbeadoval, illetve Siéfok Véaros Onkormanyzatival
szemben tovabbi igény érvényesitésére semmilyen jogcimen nem jogosult.

2. ALT 2.: a Képviselo-testiilet ugy hatdroz, hogy Thanhoffer villa hosszutava
bérleti szerzddésének kozds megegyezéssel torténd megsziintetéséhez
hozzajarulasat adja azzal a feltétellel, hogy a Bérld altal megfizetett bérleti dij
idGaranyos részét és az ovadék (kaucid) Osszegét a Bérbeadd nem fizeti vissza,
azzal, hogy a Bérl0 altal felajanlott eszk6zoket a Bérbeadd nem veszi at és a bérleti
szerz6dést megsziinteté megallapodas alairasat kovetéen a Bérlo a Bérbeadoval,
illetve Siofok Varos Onkormanyzatival szemben tovabbi igény érvényesitésére
semmilyen jogcimen nem jogosult.

3. ALT. 1. vagy 2. dontés esetén a Képviseld-testiilet felkéri a Kft. ligyvezetdjét a
AVS Luxury 2021 Kft-vel a bérleti szerzédés megsziintetésérol szolo
megallapodast értelemszeriien 3. vagy 4. melléklet szerint kosse meg, szamoljon
el Bérlovel €s vegye birtokba az ingatlant.

Felelds: dr. Lengyel Robert polgarmester (a hatarozat kozléséért)
Varkonyi Csaba Zoltan ligyvezeto igazgato, Balaton-parti Kft. (végrehajtasért)
Hataridd: értelem szerint
Siofok, 2022. november 11.
Varkonyi Csaba Zoltan

Balaton-parti Kft.
ligyvezetd igazgato



