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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Balaton-parti Kft. tajékoztatasul terjeszti el6 a Galerius Fiird6 felajitasahoz kapcsolédé TOP
Plusz palyazati forrasokat érintd aktualisokat.

A Galerius Fiirdo felujitasa kapcsan két TOP Plusz palyazati forrast azonositottunk,
amelyekkel kapcsolatosan a sziikséges egyeztetéseket lefolytattuk a Somogy Megyei
Onkormanyzat képvisel6ivel, Witzmann Mihaly Orszaggytilési Képviseld trral.
A két palyazati forras:
- TOP Plusz-1.1.3-21 Helyi és térségi turizmusfejlesztés cimii palyazat (benyujtva)
- TOP Plusz-2.1.1-21 Onkorméanyzati épiiletek energetikai fejlesztése cimii palyazat
(nincs jelenleg benytjtasi szakasz)

l. A TOP_Plusz-1.1.3-21 Helyi és térségi turizmusfejlesztés cimii palyazat:

benyujtasra Keriilt! MSB Zrt. palyazatiro kozremiikodésével

benyujtas ddtuma: 2022.07.15.

palyézat azonositészama: TOP PLUSZ-1.1.3-21-SO1-2022-00013

palyazat cime: Siofoki Galerius Fiirdd turisztikai célu fejlesztése

elszamolhato koltség: nettd 900 M Ft (tamogatds 100%, pozitiv miikodési eredmény
fliggvényében visszafizetési mechanizmus mellett a fenntartasi idoszak 5. évének
végen, ez tulajdonképpen azt jelenti, hogy az 5. év végén az tizemeltetési eredmény
fényében valamekkora osszeget a palydzati forrasbol vissza kell tériteni, ez az iizleti
terv alapjan jelenlegi ismereteink szerint kb. 50-60M Ft kozotti 6sszeget jelenthet)
a palyazat tartalma: medencetechnoldgia fejlesztése, szolgaltatdsi szinvonal
fejlesztése és 0j szolgaltatasi struktira kialakitisa, mindez a vendégfogadasi
feltételek javitasa, a ndvekvd vendégforgalom, a helyben koltés novekedése és a
térségi szezonalitas csokkentése érdekében

kizarolag a fenti célok érdekében megvaldsulo fejlesztések tamogathatdak
turisztikai szakértd bevonasa a fenntartasi iddszakban elvards (palyazat
benyujtasaban kozremiikodott Ruszinkd Adam)

a palyazathoz sziikséges koncepciotervet, miiszaki leirdst és koltségkalkulaciot az
MSB Zrt. rendelte meg a tervezdirodatdl (Pannonhome Kift.)

célok lasd 1.sz. melléklet

A tervezoi dokumentumok alapjan a koltségvetések osszetétele (netto):

- gépészet 391M Ft (elsésorban medencetechnoldgia, iizemeltetésbiztonsag
szempontjabol elengedhetetlen)

- foldszint medencetér és kiszolgald tertiletek 165M Ft

- 1. emelet (pihendterek, étterem, vizesblokk) 46M Ft

- 2. emelet: szolgaltato terek, szauna 63M Ft

- pinceszint szaunaterek 12M Ft

- kiiltéren torténd szolgaltatasfejlesztés: 33M Ft

- parkolo fejlesztés 15M Ft

- eszkozok, szoftverek: 28M Ft

- egyeéb kotelezd koltségek (tervezés, marketing, turisztikai szakértd): 87,8M Ft

- ¢és kotelezd a fentiekre vetitett 7% erejéig az egyéb koltség (kdzbeszerzés,
tanulmany, miiszaki ellendr, menedzsment, nyilvanossag): S9M Ft



Megjegyzések:
1. Ebbol a palydzatbol a tetofelujitas kb. 95M Ft, gépészet kb. 250M Ft, napelem

kb. 30M Ft, vilagitas kb. 33M Ft nem valosithato meg, de a felujitds tobbi eleme
igen, kiegésziilve olyan elemekkel, amelyek az ujra nyitashoz mindenképpen
sziikségesek.

2. Amennyiben nem lesz energetikai palydazat (TOP Plusz-2.1.1-21 Onkormadnyzati

3.

épiiletek energetikai fejlesztése), akkor 1. pont szerinti beruhdzasokra a forrast
onerobol/hitelbol kell az onkormanyzatnak biztositania az ujra nyitdashoz.

A turisztikai palydazat megvalositasa 36 honapos idotartamra keriilt tervezésre,
kihaszndlva a Felhivas szerinti maximalis megvalositasi idoszakot. A palyazatok
esetében az elore nem lathato koriilményekre hivatkozva nehézkes a
hosszabbitas, egyszeriibb az eloteljesitésre vonatkozo modositas, a projekt elobb
befejezheto.

1. TOP Plusz-2.1.1-21 Onkormanyzati épiiletek energetikai fejlesztése cimii
palyazat
- akorabbi felhivés keretében jelenleg nincs tobb benyujtasi szakasz
- a Somogy Megye Integralt Teriileti Programja cimii alapjan az aldbbi informaciok
allnak rendelkezésre, (amely a pélyazati kiirdsban még nem kertilt atvezetésre!):

O

o

,a TOP Plusz-2.1.1-21 azonositészamii ,,Onkormanyzati ~ épiiletek  energetikai
korszertisitése” c. felhivas keretosszege 2 131 288 344 Ft-tal megemelésre keriilt, amely forras
kizardlag — gyogyfiirdék  és  fiirdék  energetikai  korszeriisitésére  fordithato
majd, dsszegét a forrasallokdacios tabla tartalmazza

Balaton Kiemelt Udiil6korzet kerete: 1 425 000 000 Ft-rél 2 291 333 822 Ft-ra
valtozott, igy a gyogyfiirdék és fiirdok energetikai fejlesztésére fordithato forrds
866 333 822 Ft (megjegyzés: nem ismert, hogy egy projekt maximdlis tamogatdsi igénye
mennyi lehet majd, korabbi beaddsi szakaszokban 500 M Ft volt)

A gyogyfiirddk és fiirdok energetikai korszeriisitésére TOP Plusz-2.1.1-21 felhivdisra jogosult
gyogyfiirdok listajat / téerképét Budapest Févaros Kormanyhivatalanak —orszdgos
nyilvantartasa az engedélyezett gyogyfiirdékrél c. dokumentum, valamint a Magyar
Turisztikai Ugynikség dltal kiadott Turizmus 2.0 c. dokumentum tartalmazza. Utobbi
dokumentum alapjan azon fiirdék/gyogyfiirddk jogosultak fejlesztési forrdsban részesiilni,
amelyek nem nemzetkozi jelentdségiiek.”

utobbi dokumentum szerint ez Buzsdk (Csisztapuszta fiirdd) és Siofok, (emiatt

maximum 2 fiirdo kozott oszlik meg a keret)

- kizérolag energetikai megtakaritast eredményezd fejlesztések tamogathatdak!

A tervez6i dokumentumok alapjan a koltségvetések osszetétele (netto):

- energetikai szamitasok fliggvényében keriil a tartalom meghatarozasra az aldbbi
eldzetes koltségbecslések alapjan, amelyek aktualis dron, aremelkedés esetére képzett
tartalék nélkiil késziiltek tervezdiroda altal:

o

@)
@)
@)
@)

gépészeti beavatkozasok (elsdsorban a légtechnika) cca. 250 M Ft

tetoéfeltjitas cca. 95 M Ft

vilagitas korszertisités cca. 33 M Ft

napelem cca. 30 M Ft

tartalék cca. 50 M Ft (energetikai szamitasok miatt pl. nyilaszard csere, vagy
egyéb beavatkozas sziikségszeriiségének esetére)

egyéb sziikséges (tervezés) ¢és kotelezd koltségek a fentiekre vetitve
(szemléletformalas, fent is irt 7%) cca. 33 M Ft



Megjegyzések:

1.

Az eldzetes tervezdi adatok - Pannonhome Kft. - alapjan sikeresen pdlydazhato
forras osszege elérheti akar a brutto 600-650M Ft ésszeget a CO2 megtakaritas
meértéke szerint (amennyiben itt is igaz lesz, hogy brutto 3M Ft/CO2t a
megtakaritasra szamolt tamogatas)

A tetéhéjalas felujitasan kiviil minden egyéb elézé TOP Plusz-1.1.3-21 Helyi és
térsegi turizmusfejlesztés cimii palydzat esetében be nem nyujthato beruhazasok
koziil, illetve jelentosen fejlesztheté a napelem kapacitas is, amely lehetové teszi a
fiirdo gazdasagosabb iizemeltetését.

A tervezdiroda eddig szoban jelezte, hogy a tetohéjalassal kapcsolatosan a bezaras
idoszakaban beadzast nem tapasztalt, ami tovabbi vizsgalatokat tesz sziikségessé,
hiszen lehetséges, hogy a kiilsé héjalas cseréjét el lehet keriilni, csak a belso
rétegrendet kell ujra cserélni, amit az energetikai pdlyazatbol lehet
megfinanszirozni. Ez jelenleg még csak feltételezés!

Az energetikai pdlyazat esetében elérheto forras oOsszege még nem ismert. A
maximalis projektméret az el6zé TSM szerint 500M Ft volt, ezzel szemben a fiirdo
energetikai szamitasai alapjan elérheté maximdlis projektméret akar 650M Ft is
lehetne. A forrdaskeret maximum 866M Ft, ami viszont maximum két fiirdd kozott
oszlik meg Somogyban. Ez alapjan kiilonbozé forgatokonyvek dllhatnak eld.

Tovabbi feladatok a palyazatokkal, tervezéssel, megvalositassal kapcsolatban
TOP Plusz-1.1.3-21 Helyi ¢és térségi turizmusfejlesztés cimii palyazat esetében le
kell bonyolitani ajanlattételi felhivast a tervezoéi feladatokra, amelyek a benytjtott
palyazatbol adodnak. Nyertes palyazat esetén ennek koltsége a palyazati forrasbol
biztositott.

TOP Plusz-2.1.1-21 Onkormanyzati épiiletek energetikai fejlesztése cimii palyazat
esetében folyamatban van a szilikséges tervek, tanulmanyok elokészitése (tekintettel
arra, hogy errél a palyazati forrasrol el6bb értesiiltiink mint a mar beadott turisztikai
forrasrol) igy ebben az esetben a palyazatir6i feladatokra kell a palyazati kiiras
megjelenését kovetden ajanlattételi felhivast lebonyolitani. Nyertes palyazat esetén
ennek koltsége elszamolhato.

A benyujtott palyazatok alapjan tudnak elkésziilni a kdzbeszerzéshez sziikséges
miiszaki dokumentumok, amelyek alapjan feltételes kozbeszerzési eljaras
bonyolithat6 le. Ennek koltsége a palyazati forrasbol elszamolhato.

Az Erste Bank szamdra az esetleges Onerd biztositasa érdekében sziikséges
beruhazasi hitelforras igényléshez a pénziigyi és egyéb tulajdonosi adatok leadasa
eldzetes hitelbirdlatra. Ez folyamatban.

Az eloterjesztés 1. szamu melléklete: Szolgaltatasi program a turizmusfejlesztési
palyazathoz

Kérem a T. Képviselo-testiiletet, hogy sziveskedjenek az eldterjesztést és a mellékelt
tajékoztatoban foglaltakat tudomasul venni és elfogadni.



Hatarozati javaslat:

Si6fok Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megtargyalta a Balaton-parti
Kft. ,,Tajékoztatas a Galerius Fiirdé felGjitasahoz kapcsolodé TOP Plusz
palyazati forrasok aktualitasairol” targyu elGterjesztését és az alabbi hatarozatot
hozza:

A Képvisel6-testiilet tudomasul veszi és elfogadja a Balaton-parti Kft.
el6terjesztésében foglaltakat a Galerius Fiird6 ujranyitasahoz sziikséges TOP Plusz
palyazati forrasok igénybevételének aktualitasairdl.

Felelds: dr. Lengyel Robert polgarmester (a hatarozat kozléséért)
Hataridd: értelem szerint

Siofok, 2022. augusztus 1.

Varkonyi Csaba Zoltan
igyvezeto igazgatd



1.sz. melléklet:

Szolgaltatasi program a turizmusfejlesztési palyazathoz

A Fiirdé jelenlegi szolgaltatasai

Az alapvetd — inkabb infrastrukturalis elemeken - recepcio jegypénztar, koedukalt 61t6z6blokk,
ndi és férfi vizesblokk — kiviil az alabbi szolgaltatasokat biztositotta a Flird6 a 2021-es bezarasat
megel6zden:

A medence csarnokterében 5 medence talalhatd, Gsszesen kozel 800 m? vizfeliiletet az alabbi
medencék biztositjak:

e termal-medence (Nagyberénybdl lajtoskocsin szallitott termalvizzel, ami dsszetételénél
fogva igen agressziv, az éplilet szinte minden részét karositja, a termalviz jellege a
hypoval és kénsavval torténd vegyszerezése miatt azonnal megsziinik, a viz hidegen
érkezik a fiirdébe és melegiteni kell);

e gyermek-medence;

e ¢lménymedence;

o jakuzzi;

e tanmedence.

A medencetér 1égterében pihend galéria.

Az elsé emeleten:
e meleg biifé;
o cldtte fogyasztotér, melyhez egy északi fekvésti terasz kapcsolodik;
e pihendterek.

A masodik emeleten:
e szaunak: finn, infra, aroma, goz;
e meriilémedence és jakuzzi;
e masszazshelyiségek;
e cgyeb szolgaltatd helyiségek;
e ¢&szaki és déli fekvési teraszok.

A bévités soran megépitett terepszint alatti (-1) Szaunavilagban:

e 50 f0s ,,Colosseum” szauna;

e sobarlang, s6parakabinszoba;

e nagyobb méretii jakuzzi medence;

e zuhany (hiit6fiirdd helyett).
Ezt a szintet csak a medencetér északi oldalan talalhato liftbdl lehet megkodzeliteni.
A telken beliil, az épiilet déli oldalan egy kiiltéri termalvizes medence miikddik a nyari szezon
soran.
A telek keleti és déli oldalan 63 parkold all a vendégek rendelkezésére, ebbdl 2
akadalymentesitett.
A Fiirdoé tervezett szolgaltatasai:
Minden flirdé alapverd funkcidja, hogy az ,,egészség bastyaja”-ként miikodjon. A Galerius
Elményfiird és Wellnesskozpont emellett Siofokon fogadja a vendégeket, tehat a Balaton déli
partan, ami lassan mélyiild, sekély vize miatt a csaladok kedvelt tidiildhelye. Ezekbdl kiindulva
a tervezett fejlesztésének alapvetd célja a csaladbarat jelleg erdsitése ¢és tovabbi
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egészségmegdrzd szolgaltatasok bevezetése. Kiilon kiemelendd, hogy — mivel Sidéfoknak
uszodaja nincs — a helyi €és a kornyékbeli gyerekek itt tanulnak Gszni, ami egy nagyon fontos
szolgaltatas, foleg a Balaton mellett, ahol életbevagd az Giszni tudas.

1) A FOLDSZINTI MEDENCE-CSARNOKTERBEN
Az itt mikddo 5 medence €s egyéb szolgaltatasok a jovOben:

e a termdl-medence burkolatanak kisebb felujitdsa utdn relaxdciés medenceként fog
miikddni;

¢ agyermek-medencébe Gjabb interaktiv élményelemek keriilnek beépitésre, igy sokkal
szorakoztatobb lesz a kicsik szamara;

e az ¢lménymedence alapvetden jO allapotban van, a meglévé ¢élményelemek
korszertisitése sziikséges, a medencében miikodo, igen népszerii és hangulatos
koktélbar feltjitasra kertil, igy mind élmény, mind latvany szempontjabdl vonzobb
lesz;

e ajakuzzimedence ¢s

e atanmedence esetében is kisebb rancfelvarras lesz;

¢ minden medence elé 1abmoso épiil;

e zuhanyozok kialakitasa;

e a belsd csuszda teljes cserére keriil;

e a mozgaskorlatozottak szamara mobil beemeld szerkezet keriil elhelyezésre;

e arossz allapoti miimarvany ,,padok’ helyett tobbfunkcids pihend miitargyak keriilnek
kialakitasra.

A medencetér 1égterében a pihend galéria kényelmi funkcidi javulnak: j pihendagyak lesznek
¢és kozepén egy vizelvezetd (padléosszefolyo) keriil kialakitdsra.

A medencetérben fontos elem tovabba a kamerarendszer kialakitdsa, hogy a medencedrok
mindent lassanak, igy id6ben kdzbe tudjanak 1épni baleset esetén.

2) AZELSO EMELETEN
o Grill-latvany és egészséges ételek- konyha

o az eddigi biifénél nagyobb alapteriileten €s mas elrendezésben jon létre a
kiszolgalo pult (a tervezett nagyobb egyidejii befogaddkapacitas miatt is
sziikség van erre: a vendégek atfutasi ideje csokkentésével megsziinnek a hosszi
sorok, melyek egészen a medencetérig alltak);

o fontos a vendégtér novelése (11j helyiségek bekapcsolasaval): a nyari szezon
soran a vendégtér része lesz még az északi oldalon taldlhato étteremterasz,
amely arnyékolot kap, illetve a jovében tobbfunkcids fogyasztotérként fog
miikédni a kapcsolodd, tanuszodéra ralatast biztosito, eddig sziiléi varoként
miikédo ,,északi pthendszoba”;

o a mindségi igények kiszolgdldsa szempontjabol, a valaszték kialakitasanal
fontos lesz az egészséges (konnyli, ndvényi zsirokat tartalmazo, rostos,
vitamindus), valamint allergén és egyéb ,,mentes” ételek é€s italok biztositasa a
kinalatban;

o kiilon iditd- és

o kiilon szeszesitalpult kertil kialakitasra;



e Uj gyermekjatszoszoba
o adéli pihendbdl alakul ki, mindségi, 0j jatékokkal,
o a csecsemok tisztaba tételére és szoptatdsara alkalmas, kiilon baba-mama
szobaval és
o gyermek soszobaval (a gyermekek korében gyakori asztma és allergia miatt
indokolt).

3) A MASODIK EMELETEN
e a nagy (kiils0) csuszda uj, biztonsagos inditéallomasa ¢s egy kis munkaallomas
kertil kialakitasra az indité személyzet részére a szolarium helyett;
e Megujul a fenti szaunavilag és wellnessrészleg:
o finn szauna;

o infra szauna;

O aroma Sszauna,

o gbzkabin (burkolatok, padok, kazanok, ajtok, vilagitas);

o meriild medence;

o ajakuzzi (gépészete cserélendd);

o pihendterek (a meglévé déli pihendtér hang- és aromaterapias helyiséggé
alakul);

o teraszok burkolatanak javitasa, arnyékolésa;

o 4 masszazs helyiség;

o 1 beauty helyiség;

o 1 manikiir-pedikiir helyiség jon 1étre.

4) A-1-ES SZINTEN
Az itteni, textilmentesen igénybe veheté szaunavilag néhany elemének sziikséges felujitasa,
belsOépitészeti 0jja tervezése valdosul meg:
e az 50 fos Colosseum szaunaban burkolatcsere;
e anagyméretil, kozponti elhelyezkedésii jakuzzi allapota jo, minddssze kisebb burkolati
javitas sziikséges;
o eredetileg itt —sajnos — nem lett 1étrehozva meriilémedence, pedig igény lenne ra, ezért
a szaunazok gyors visszahiitésérdl zuhanykabinok és egy erdsen légkondicionalt
helyiség fog gondoskodni;
e a projekt megvalosulasaval egy hangulatos, belsdépitészetileg vonzd, relaxaciot
valdban biztositani képes tér jon 1étre.

Két, fiirdéruhaban igénybe vehetd helyiség talalhaté még ezen a szinten:
e asobarlang allapota megfeleld, de

e a soparakabin komoly feltjitasra szorul.

A lenti szaunavilaggal megfelelden 6sszekotve egy szaunakert is 1étrejon: a kiils6 csuszda alatti
rész leburkolaséaval egy pihendterasz alakul ki.



5) AZ EPULETEN KiVUL

e a kinti, meglévé élménymedence — foként a felndttek igényei szerint — \jabb
¢lményelemekkel boviil;

e a felndttek szamara tovabba egy élményterasz is kialakitasra kertil;

e a gyermekek részére pedig egy jatszotér létesiil;

e az egyre népszeriibb Balaton-koriili bringadzas indokolja egy ,,balatoni bringakorut
megall6” létrehozasat a parkoloban (okospad, wifi, szervizoszlop, étel ¢és
italautomata).

A kovetkezd projektelemek nem sz szerint vett szolgaltatasok a vendégek szempontjabol, de
a komfortérzet, a biztonsag érdekében ezek megvalositasa is sziikséges:

o 0l1t6z0 teljes felyjitasa (benne csaladi 61t6z0 is 1étrejon);

o vizesblokkok korszertsitése (viztakarékos rendszerek);

e a biztonsdg fokozasa érdekében kamerarendszer kiépitése — a medencetérnél mar

szerepel,
¢ a hasznalhatatlanna valt vendéglift cseréje;
e akadalymentesités.

Tekintettel a Galerius fiird6 jelenlegi allapotara az intézményt az lizemeltetd cég atmenetileg
bezarta (2021-ben), ezért lényegében barmelyik rész fejlesztése ,,ij szolgaltatas”-nak
mindsiil, mert a projekt megvaldsulasaval Gjra nyithat6 lesz a fiirdd.

A Projektgazda azonban igyekezett olyan projektelemeket is betervezni és a projekt keretében
kialakitani, amelyek korabban még egyaltalin nem léteztek, igy valoban teljesen uj
szolgéltatasok lesznek, pl. kiilsd jatszotér, gyermekmedence 1j jatékelemei, grill-
latvanykonyha (korszerti kinalattal), boviilo fogyasztotér, 1j szaunakert varja majd a fiirdd
vendégeit, illetve a Balatoni Bringakortt dllomésa varhatéan 0j vendégeket is bevonz a fiirdébe.

Jovedelmezoség javitasa szempontjabol:
e a varhatéan novekvo vendégszam magasabb belépdjegy-arbevételt eredményez;
e a fizetés szolgaltatasokbol (szauna, masszazs, stb.) is ndvekvO bevétele lesz a
Filirdének;
e asajat lizemeltetésli gasztrondmia szintén profitabilis szolgaltatas;
e adesztinacio tekintetében a kozeli apartmanok, egyéb szallashelyek és a Fiirdd kozotti
szinergia vitathatatlan.

A fejlesztés eredményeképpen tehat 0 szolgaltatasok jonnek Iétre, a Fiirdd egésze
esztétikusabb latvanyt nydjt majd, tobb pontja jobban hasznéalhat6 lesz a kordbbindl, illetve a
jovedelmezdsége is javul.

A Balaton turizmusa szempontjabol kiemelendd, hogy a kornyéken nincs egész évben
miikodo fiirdd (a legkdzelebbiek: Igal, Héviz és Székesfehérvar fiirddi), illetve a nyari rossz
id6jaras esetén vagy a szezonon kiviili idészakban a Galerius Elményfiird és Wellnesskdzpont
tartalmas programot biztosit a vendégek szamara.



