ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

A 8600 Siofok, Fé tér 2. sz4dm alatt tallhaté,
siofoki 6304 helyrajzi szimii ingatlan részegységérol

Szantéd, 2022. jilius 8,

Készitette:

MAX DREAM KF
8621 Zamard
Tékoz puszta 3.

Adoszam: 23877227-1-14

Kopeczky Marton
ingatlanforgalmi szakértd
(019/2006.)
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ELOZMENYEK

A Kalman Imre Miivel6dési Kozpont (8600 Siofok, F6 tér 2.) felkérte a Max Dream Kft.-t (8621
Zamardi, Tokoz puszta 3.), hogy a Siéfoki Jardsi Foldhivatalnal a siofoki 6304 helyrajzi szimon
nyilvantartott ingatlan részegységének értékbecslését végezze el. A megbizds bérleti dij
megallapitasdra szolt.

Az értékbecslés tirgya a Tedtrum Kivéhiz elnevezésii vendéglatoegység bérleti dijanak
meghatarozasa.

TARTALOMJEGYZEK
INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

OSSZEGZES

KIINDULO ALAPADATOK

AZ ERTEKELT INGATLAN ADATAI
EPULET ADATOK

AZ INGATLAN ERTEKELESE

A BERLETI DiJ MEGHATAROZASA

MELLEKLETEK

Az ingatlanértékelési médszerek rovid leirdsa
Korlatozd és egyéb feltételek

Tulajdoni lap masolata

Helyiséglista és teriiletkimutatds
Fényképmelléklet

Atnézeti térkép

Miiholdkép
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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

OSSZEFOGLALO

Kapcsolattarté személy neve:

Kiss Laszl6 igazgato

Megbizott cégszerii megnevezése:

Max Dream Kift.

Ertékelt ingatlan cime:

8600 Siofok, Fo tér 2.

Helyrajzi szam:

siofoki 6304 hrsz,

Ingatlan tipusa:

kivett kulttirhaz és udvar

Telek alapteriilete:

2929 m?

Epiiletrész dsszes nettd alapteriilete:

281 m?

Ertékelt jog megnevezése:

Bérleti jog

Ertékelés célja:

Bérleti dij meghatirozisa

Ertékbecslés fajtija
(értékbecsiés/akiualizdlds/feliilvizsgdlat).

Ertékbecslés

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjan a megjeldlt ingatlan optimélis bérleti dija a 2022.
julius 8.-1 napon:

190 000,- Ft/hé + rezsi,
azaz
Szazkilencvenezer forint/hé + rezsi,

Alulirott kijelentem, hogy a vizsgalt ingatlanban az el6z6 3 évben tulajdonosi jogviszonyom nem &llt fenn.

Szantod, 2022. jolius 8.

WIAX DREAM KFT.
8621 Zamardi,

dfl Eg.lé.kéz puszta 3.
"} szam: 23877227-1-14

Kopeczky Marton
ingatlanforgalmi szakértd
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KIINDULO ALAPADATOK

Helyszini szemle idépontja: 2022, jalius 2.

g . . . A k ’l r r rar r <8 r,

Ervényesség hatérideje (vagy iddtartam): : ;jz l:f; l.t:ll.neny elkészitésétdl szamitott 90

Mellékletek

Tulajdoni lap (30 napos) X

Alaprajz

Telepileés térkép (a vizsgalt ingatlan megjelslésével) X

Fotok X

Egyéb (helyiség lista, miiholdkép) X
= AZ ERTEKELT INGATLAN ADATAI

Ingatlan nyilvantartasi adatok

Fekvése (belteriilet/kiilterilet): belteriilet

Az ingatlan megnevezése: kivett kultirhaz és udvar

Tulajdonos(ok) tulajdoni hanyada: | mellékelt tulajdoni lap szerint

Bejegyzett szolgalmi jog: mellékelt tulajdoni lap szerint

Terhek: mellékelt tulajdoni lap szerint

Ingatlan nyilvantartason kivili Nincs
| terhek/egyéb informaciok:

Keészitette: Max Dream Kft
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Foldrajzi kérnyezet

Région/megyén belili elhelyezkedés:

Siofok 26 000 fGs varos, kistérségi kozpont, a
kistérség  lakossiga kb. 50 000 fs.
Munkanélkiiliségi rata a vdrosban 3,6% a
kistérségben 8,6% Osszlakossigon beliil az aktiv
népesség ardanya 47%, inaktiv keres6k 18%.

A véros monolitikus szerkezetii. A Balaton part
adta idegenforgalmi és ehhez kapcsolodo
munkalehetGségek szezonalis, éves
munkalehetéséget adnak.

Koziiti kapcsolat: 7-es f3iit a vdroson 4t, az M7-es
autopalya a telepiilés mellett halad el. Innen indul
a 65-0s, Szekszardra tarté féit.

Vasiiti kapcesolat: Vasiti nemzetkozi vonal, nagy
személy és teherforgalmat bonyolit le (IC).

Vizi kozlekedés: Balaton, személyforgalom,
teher-és kotréhajok.

Telepiilésen beliili elhelyezkedés:

Az értékelt ingatlan Siéfok abszoliit belvarosdban
talalhat6. A Balaton-part az ingatlantél 1 km-en
beliil elérheto.

Az ingatlan kozvetlen kornyezete (mikro):

Az ingatlan szomszédsigaban tdrsashdzakat,
kozteriileteket talalunk, valamint kereskedelmi-
és vendéglité ipari egységeket, teh4t vegyes
hasznositisu teriileten helyezkedik el a sziiken
vett belvaros teriiletén.

MegkozelithetGség (fouttol valo tavolsag,
szilard burkolati wtrdl elérhet6-e az ingatlan,

egyéb):

Szilard burkolatli, aszfaltozott uton, az
aruszillitds, a tomegkozlekedés és a gyalogos
forgalom szdmdra is kozvetleniil megkozelithetd.

Kozlekedési eszkdzok:

Személygépkocsi, tehergépkocsi, tomeg-
kozlekedési eszkozok (autébusz, vasiit, repiilo,
hajo).

Parkolasi lehetdség:

Az ingatlan tigabb kérnyezetében tébh helyen is
fizetds parkoldsi lehetdség adott (kialakitott
utcafronti parkolok, mélygarizs), illetve kisebb
szamu ingyenesen parkolé is elérheté.

Készitette: Max Dream Kft
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Gazdasagi, piaci kérnyezet

Dunantil/Somogy megye/Siéfoki jards/Siéfok

Forgalmi értékmegallapitis tirgyst képezd ingatlan Siéfok abszolit belvarosdban taldlhato
a F6 térem, annak keleti oldaldn. Az ingatlan sajitossiga, hogy a viros egyik vegyes
hasznositasi teriiletén beliil helyezkedik el. Az utcdban és az ingatlan kornyezetében taldlunk
éppugy tirsashdzakat, lakéhizakat, parkolékat, mint kereskedelmi- és vendégldté
egységeket. Két tényezd hatdrozza meg a telepiilésrész hasznositdsat. Egyik a varoskozpont,
valamint a Balaton partjinak kozelsége, A fejlett infrastruktira, a kedvezs elhelyezkedés
segiti a varosrész fejlédését.

Helyi buszmegallo, vasiitalloma4s, valamint a telepiiléskdzpont tdgabb értelembe vett teriilete
500 m-en beliil elérhetd. A vizpart néhdany perces sétara (kb. 900m) talalhato, ahol szabad
vizelérést, strandot, hajéallom4st és kérnyezetében tovabbi vendégldté ipari, és kereskedelmi
egységeket taldlunk.

A Balaton-part kozeli belvaros hosszi évek 6ta kialakult, viszont folyamatos fejlédésen megy
at, amelyeknek egy része idegenforgalomhoz, kereskedelemhez kitédé iizletek, vendéglaté
ipari egységek, masik része maganingatlanok egyéni fejlesztése. Ezen a vdrosrészen is tobb
szallod4t, hotelt, villalati idiilét, épiild és lizemel§ tarsashazat, kikot6t taldlunk.

A telepiilésrész folyamatosan fejlédik, magan és onkormanyzati beruhazasok is zajlanak. A
gazdasagi kornyezetben végzett fejlesztések emelik a kérnyék és a véros szinvonalat mely
kozvetve, illetve kozvetleniil is pozitivan hat a kornyezé ingatlanok értékére é&s
értékallésagara rovid, kozép, és hosszii tdvon is.

A belvdrosban és az iidiildteriileten, annak csatlakozé utcaiban az elmilt években tsbb
étterem, szilloda nyitott ki, illetve régebb o6ta iizemel a kinnyebb parkolési,
megkdzelithetdségi lehet6ségek miatt. A teriilet kozvetlen kérnyezetében minden fontos
infrastruktiira megtalilhat6, konnyen megkozelitheté az ingatlan. A fejleszthetd teriilet
tulajdonképpen telitett, a lehetséges fejlesztés a meglévd teriiletek 4talakitdsaval,
atmindsitésével lehetséges.

A targyi ingatlan osszességében egy abszohit belvirosi vendéglatéipari ingatlan, mely
jelenlegi allapotaban is iizemeltethetd, illetve profilvaltds is lehetséges (pl.: iizlet, egyéb
kereskedelmi egység).

A hasonlé - méreteikben, elhelyezkedésiikben, miiszaki tartalmukban és dllapotukban
differencialt j6 4dllapoti és tébbféle hasznositdsi lehetdséget (akdr kereskedelmi, iizleti
tevékenység) magukban hordozé ingatlanok piacdn jelenleg atlagos a kinalat, ilyen méretil,
kedvezd paraméterekkel rendelkezé ingatlanok irdnt élénk, de specifikus kereslet mutatkozik
mind vasarlas, mind bérlés terén.
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Az ingatlan Gsszefoglalo ismertetése: N

Az értékelés tirgyit képezé ingatlan a viros Fo terén taldlhaté Siéfok kultirhazdnak
(Kalman Imre Mivelddési Kozpont) része, melynek Tedtrum Kévéhiz az elnevezése.
Megkozelitése, elérhetdsége fiiggetlen a miivel6dési kozpont bejaratatél, kiozvetleniil elérhets
a F6 tér iranyab6l. Ennek az 6nall6 iizemeltetés szempontjabol van jelentdsége. Az onallo
funkciondlé képesség mellett a kulturilis kozpont pezsgd kulturalis élete is hozzajarul az
egész éves vendégforgalomhoz (szinh4zi eléadasok, kiallitasok, talilkozok). Emellett a téren
ideiglenes Kkiiltéri szinpad is felallitisra keriil tobb izben minden &vben (szezonalis
rendezvények).

A fenti adottsig mellett fontos megjegyezni, hogy bar a viros egyik legfrekventdltabb
teriiletén taldlhat6 az értékelt ingatlan, azonban a F§ tér déli részén, mely a Viztorony kiriil
Osszpontosulé forgalom/idegenforgalom mennyiségébsl kiozvetett médon résziil. Fz azt
Jjelenti, hogy a téle néhdnyszaz méterre futé Fé utca forgalmanak (pl.: Si6 Plaza, éttermek,
boltok, iizletek java) toredéke zajlik kozvetleniil az épiiletrész elétt. Ebbél kifolyélag dontd
fontossagi tényezé lehet a bérbeadas és bérbeadhatésig szempontjabol, hogy milyen
tevékenységet folytatnak az ingatlanban. Hasznosithatésdga tobbrété, de ugyanakkor
specialisnak is nevezheté. Ezt a tényezit a bérleti dij szamitdsanal is szem el6tt tartottam.

Az értékelt épiiletrész foldszintes, nagyméretii nyitott terasszal rendelkezik, mely a F§ tér
feldli, innen elérhet6 a fébejarat. Itt belépve a vendégtérbe léphetiink, ahonnan az iroda, a
konyha és a vizesblokkok elérhet6k. Aktualis jellemzé fot6k a mellékletben elérheték.

Osszességében egy funkcijanak jol megfeleld viroskézponti vendéglatéegységrél van $Z0,
mely foldszintes és azonnal lizemképes, azaz hasznosithaté. Az épiilet Jjelenleg felujitas alatt
all, a vendéglatéegység nem iizemel. A felujitas a vendéglitoegység belsd tereit nem érinti
esak a kiilsd épiiletszerkezeteket.
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EPULETRESZ ADATOK

Altaldnos és teriileti adatok
_Epiiletrész funkcidja: vendéglatéegység
Epiilet aktudlis hasznélata: vendéglatoegység (étterem)
Epités éve: 1969
Jelentds feliitds éve: a?z elmult 20 é‘.fben tobb izben tortén modernizaciés és
allagmegdové felijitas
Alapteriilet (redukalt) foldszint: 280,64 m?
Nettod alapteriilet sszesen, m?2: 280,64 m?
Epiiletszerkezet és miiszaki dllapot
Miiszaki tartalom (ayenge, kﬁzgffé.‘;’,tjd, Tivéis)
Alapozas: vasbeton savalap s s
Talajnedvesség elleni szigetelés van jo
(nincs/gyenge-vizesedik / beédpiteti).
| Fiiggoleges teherhordd szerkezet: vasbeton és tégla e jo
Fodém: vasbeton gerenda jo
Tetbszerkezet: lapostetd ' , i6
Héjalas: bitumenlemezes jé
Homlokzatok: burkolt atlagos
kiilsé: fém hdszigetelt
Kiilsd és belso nyilaszard szerkezetek: | iivegezéssel jo
belsd: fa szerkezetek
Belsd falfeliiletek: festett, csempézett i
Padléburkolatok: jarélap jo
Koézmiivesitettség
Viz-, csatornahalozat (kiépitett / nem kiépitett): kiépitett kiziizemi
Elektromos hilozat (kiépitett / nem kiépitett): kiépitett kiziizemi
Gazhalozat (kiépitett / nem kiépitett). kiépitett koziizemi
Fiitési és hiitési rendszer: giiz’ﬁzemﬁ kozpont Allapot: i6
fiités
Hasznalati melegyviz ellatés: villanybojler
Egvéb extrak: -
Altalanos fizikai 4llapot: jé 90 %
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INGATLAN ERTEKELESE

Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

Az ingatlanpiaci tendenciak és a kornyezd bérbeadasi adatokra tekintettel — a vendéglatoegység
illapotat karbantartottsigat figyelembe véve - valasztottunk a rendelkezésiinkre 4ll6 viszonylag

szitk adatbazisbol.

Az adatok forrasa: a Balaton Ma Ingatlaniroda (8621 Zamardi, T6koz puszta 3.) értékesitési és

kinalati informaciékra tamaszkodé adatbazisa, tovabba sajtd, internet kinalati adatai.

Ertékmoédosité tényezék alkalmazdsa: értékbefolydsol6 tényez6k szdzalékos alkalmazasaval

alakitottuk ki az értékbecslés targyat képezo6 ingatlan bérleti dijat éves szintre vetitve.

Bérleti dij kalkulacio

Ingatlan forgalmi értékének vizsgalata piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszerrel

Adat jellege Ertékelt ingatlan | A ingatian kinalati adat B ingatlan kinalati adat D ingatlan realizélt adat
2022 Ji@m 2022 jllus 2022 s
Irdnyitészam 8600 8600 8623 8622
Teleplilés Sidfok Siafok Balatonfoldvar Szantéd
Kozteriilet neve Fé tér Kalmén Imre sétany Balatonszentgyorgyi Gt Majus 1. utca
Telek teriilete
Epitmény alapterillet 281 m2 120 m2 100 m2 100 m2
Jellemzok
Ingatlan tipusa vendéglatoegység vendeglatéegység Uzlethelyiség vendéglatdegység
Ingatlan kirnyezete rendezett rendezeft rendezett rendezett
Ingatian elhelyezkedése i kivéle 6 i
Ingatian miszaki allapota jo kivlé 6 i6
Bérleti dij/hd 150 000 Ft 210 000 Ft 250 000 Ft
Kinalati ar/inflacié korrekcid -59 -59
Kérnyezet, elhelyezkedés 5% 5% -59%
Infrastruktira
Epités éve
Alapteriilet -5% -3% -52%
Telekméret
Mdszaki dllapot 5%
Jogi jelleg
Komfortfekozat
Miiszaki tartalom 10%
Egyéb korrekcié:
Korrigalt bérleti dij 167 500 Ft 198 §00 Ft 212 500 Ft
Fajlagos bérleti dij 180 060 Ft 157 500 Ft 199 500 Ft 212 500 Ft
Osszehasonlité adatok silyozdsa 33% 33% 34%
Ingatlan értékelése
Megnevezés Epitmény alapteriilet Osszesen
Ingattan (100%-0s készg:ize’:(ire vonatkozo) forgalmi 281 m2 190 060 Ftim2 180 060 Ft

Ingatlan forgalmi értéke

Ingatlan forgaimi értéke kerekitve
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A PIACI ERTEK MEGHATAROZASA

Az ingatlan forgalomképességének vizsgalata, lehetséges potencialis vevoker:

A hasonl6 - méreteikben, elhelyezkedésiikben, miiszaki tartalmukban differenciglt — Balaton
part kozeli és belvarosi jo allapotli bérbeadhato iizletek, vendéglito egységek, szolgiltato
Iétesitmények piacin jelenleg dtlagos a kindlat, az elmilt évek tapasztalatai szerint a keresék
komoly bérleti szindékkal rendelkezd befektetdk.

Az ingatlan lehetséges bérldi a jo elhelyezkedésre tekintettel sajat részre, iizemeltetési célzattal
keresnek ingatlant. Szempont a j6 miiszaki feltétel és région beliili kivilo elhelyezkedés,
valamint a Balaton part és telepiiléskozpont kizeli fekvés.

Az alkalmazott értékbecslési modszerek kivalasztasanak és az egyeztetett forgalmi érték
kialakitasanal figyelembe vett stilyok indoklasa:

Az érték szamitdsdndl figyelembe vettem befektetés szempontjibél a telepiilés région beliili
helyét és perspektivajat, a munkaerd struktirdjit, a kozlekedési lehet6ségeket, az
idegenforgalmi idényt. Az optimalis bérleti dij meghatirozdsihoz a pirhuzamos Gsszehasonlité
modszert vilasztottam, mivel fellelhet6k relevans kinalati és alkalmazott bérleti dijak, adatok.

. : ; 190 000,-Ft/hé
A piaci 6sszehasonlité modszer eredménye\sulyozasa: ’+ rte/:s(; 100%
Kalkulalt bérleti dij: 190 060,- Ft/ho + rezsi
Kalkulalt bérleti dij kerekitve: 3 600 000,-Ft
A forgalmi érték meghatdrozdsdandl az aldbbi funkcidt feltételeztiik: vendéglatdegység

Az értékelés targyat képez6 ingatlant természetben a helyszinen megtekintettem, bejrtam. A
mellékletben taldlhato helyiséglistat és teriiletkimutatast elkészitettem, valamint a helyszini
bejaras alkalméval az egyes helyiségesoportok alapteriiletét 1ézeres tavolsigmérdvel lemértem
(fenntartom az eszkdz pontatlansigab6l adodo esetleges tévesztés lehetdségét 2-3%-nyi eltéréssel
pozitiv, negativ iranyban).
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MELLEKLETEK

AZ INGATLANERTEKELESI MODSZER ROVID LEIRASA

Forgalmi érték fogalma

Forgalmi ériék alatt az a vdrhato dsszeg értends, amelyért az ingatlan gazddt cserélhetne, magdnjogi
addsvételi szerz0dés keretében, egy eladni szdndékozo eladé és egy olyan vevd kizét, akivel kapcsolata
kizdrdlag piaci természet, az értékbecslés készitésének napjdn, Jeltételezve, hogy az ingatlan a piacon
nyilvanosan meghirdetésre keriilt, a piaci kdriilmények lehetévé teszik a szokvdnyos érviékesitést és annak

lebonyolitdsdra az ingatlan természetétdl fiiggs, megfeleld idStartam 6ll rendelkezésre, (18 hénap)

A forgalmi ért¢k meghatérozéséra vonatkoz6 t6bbszor moédosftott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet az iranyado.
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Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés

A direkt dsszehasonlitison alapulé modszer lényege, hogy hasonlé tulajdonsagn targyaknak hasonlé az
értéke.

A piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés a vizsgalt ingatlanhoz hasonlo ingatlanok eladasi,
kinalati ¢és bérbeadasi 4rait analizalja, és ezeket Osszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal. Az 6sszehasonlitis
alapjat a széban forgo ingatlan jellemz6i, illetve az dsszehasonlitandé ingatlanok jellemz6i képezik és az ezek
kozotti eltérések hatirozzak meg az értékmadosito tényezéket.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé médszer f6 lépései:

1. Az alaphalmaz kivélasztisa
Az Gsszchasonlité vizsgalatot egy olyan ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni, amely
foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a
vizsgélt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak 4tlagatol Jelentbsen eltérd sz€ls6 értékeket az elemzés soran
figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Osszehasonlitisra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
Az clemzés sordn az sszehasonlitds alapjaul szolgdlo ismérveket az értékeldnek teljes kortien meg kell
ismernie, €s ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzdmémi. Csak azonos értékformakat ¢és azonos jogokat
szabad sszehasonlitani.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa
Az elemzett 6sszehasonlité adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték
altaldban teriilet m-re vetitve, de egyes esetekbe mas volumen-mérdszamok vagy kapacitdsi szamok (pl.
m?, szllodai szobaszam, stb.) is alkalmazhatok.

4. Ertékmédosité tényezdk elemzése
A vizsgalt ingatlan értékének meghatirozasa értékmodosité tényezOk figyelembevételével torténik.
Ertékmodosito tényezdként csak olyan jelentds, értéket befolyssols tényez6k vehetbk fel, amely az
dsszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemzd.

Az értékmédositd tényezék koziil az alabbiakat minden esetben vizsgélni kell:
1. Miiszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Hasznalati szempontok

Telekadottsag

Infrastruktira

Kérnyezeti szempontok

Alternativ hasznositas szempontjai

Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas

el ol

5. Fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitisa

A szakvéleményben az értékmodositd tényezdk kozill csak az értéket jelentésen befolyasolokat kell
feltiintetni, ¢és ha arra lehetdség van, akkor értékmodosité hatdsukat szamszerfien is meg kell hatirozni. Az
értékmodosito tényezdk alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

6. Végso érték szamitasa

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakuld fajlagos érték és az ingatlan

mérete (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell megéllapitani.
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KORLATOZO ES EGYEB FELTETELEK

A Szakvélemény az érvényben 1évé tbbszor médositott 25/1997. (VIIL.1.) PM sz. rendelet
meghatarozottak szerint, illetve a kapott adatszolgaltatisok és a helyszini szemle alapjan késziilt.

L,

A szakvélemény a térgyi ingatlant, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini
szemle soran tapasztalt dllapotra vonatkozik. Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemi
valtozasokért, gazdasagi-kornyezeti korillmények megvaltozasa, engedély nélkiili épités stb. melyek

az ingatlan értékét befolyasoljak, felel6sséget nem véallalunk.

Az értekelt épiiletek alapteriiletét a helyszini szemle soran ellenériztiik. Az ellenérzés legalébb az

¢piiletek f6bb befoglalé méretének a kontrolljéra (brutto alapteriilet meghatérozasa) terjedt ki.

A szakvéleményben leirtakat a helyszini szemlén latottak alapjan mutattuk be. A helyszini szemle
soran talajmechanikai, statikai, épiiletfizikai, koryezetvédelmi és egyéb hasonlo vizsgalatokat nem
végeztiink.

Nincs meg a képesitésiink arra, hogy felismerjiik a veszélyes, egészségre artalmas anyagokat. Az
ilyen anyagok jelenléte lényegesen befolyasolhatja az értéket. Ugyanakkor a szemrevételezéssel is

megéllapithaté kornyezetszennyezésrol a szakvéleményben emlitést tesziink.

Ezen értékelési szakvélemény csak a fentebb megnevezett célra hasznalhaté fel. Mas célra a
szakvéleményt csak az értékeld irasbeli beleegyezésével lehet felhasznalni. Az értékelés csak

egységes egészkeént kezelhet6, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lchet.

A meghatarozott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik. Feltételeztiik, hogy
a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzalogjog, vagy egyéb kotelezettség azokon
kiviil, amelyeket konkrétan megemlitettiink jelentésiinkben.

Jogi vizsgalatot a tulajdoni lap vizsgilatdn tilmenden nem végeztink. Ugyanakkor az egyéb médon
tudomasunkra jutott, az ingatlan forgalomkeépességét gatlo jogi eredetii korl4tozottsagra (pl. engedély
nélkiili ingatlanok, ingatlanrészek és hasznalat, kiilon tulajdonban 1évé felépitmény(ek), stb.) a
szakvéleményben felhivtuk a figyelmet, ill. az értékmeghatarozasnél figyelembe vettiik.
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Tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Some gy Megyer Kormanyhivatal
Srofok Kalmin Inwe setamy 4. Oldal:

11 '
Nem hiteles 1ulajduni lap - szemle masolat
Megrendeles szam: 1460178/6/2022 .\

2022.07.06 )
S16FOK Szektor @ g3

Belteriilet 6304 helyrajzi szam 4 @

9600 SIOFOK F6 tér 2. "feliilvizagalat alake"

ILRESZ

1. Az ingatlan adatai:

alréeszlet adatok terilet kat.t.jov. a a adatok
mizvelésl ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k£l . kat . jov

’ 2 m2 k.Eill

. Kivett kultarhaz éz idwar u 2929 u.
2. bhejegyzé hatéarozat: 49670/2002.12.19

Ingatlan-oyilvantartas atalakitaea a OAT forgalomba adasaval .

Aalyi wédelem

E%
3. bejegyzé hatdrozat: 35722/2/2018.05.04

1/2018. (I.30.) Onkormanyzati rendelet alapijan.

o

bejegyzé hatarezat, érkezési icdd: 32029/1991.03.11
Jegcim: jogutédlas
jogalliz: tulajdonosz

név: SIOFOK VBROS CHKORMAWYZATA
cim: 2600 SISFOK F6 tér 1
torzsszam: 15731481

DRESE 1
. tulajdoni hinyad: 1/1 Q

LS

. bsjegyzé hatirozat, érkezezi ido: 34482/2/2011704.
Vezetékjog
A terilet kimatatazhan meghatarozott 3 mi t";tu et naqy=igra.

jegosualt:
néw: E.OW DEL-DUNENTOLT ARAMHALOZ THORTEN MORODS RESIVENYTARZASAG torzasszim; 10737614
cim i 7626 PECS Baza tér R/a

. bajegysd hatarozat, érkezdmi idd: 509,/2014.02.07

Vazetékijeq
Siofck WIF halézat IIX. s:akaaz%yezéset biztozité vesetikjog, A terulstkimatatas
zzerinty 126 m2 nagysaga terdlety

jogosult ‘
név: E.ON DEL-DUNMBNTOLI ‘A LOZATI ZARTHORUEN MOKODS RESZVENYTARSASAG térzeszam: 10732614
cim @ 7626 FECS BG
—— TULAJDONI LAP VEGE

&
R

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Helyiséglista és teriiletkimutatas

Vendéglatéegység
Megnevezés - m? o
red. | redukdlt m
Faldszint
vendégtér 193,67| 100% 193,67
iroda, tdrold 5.25 100% 5,25
konyha 49 89 100% 49 89
We-k 11,38 100% 11,38
kozlekedd 5,05 100% 5,05
terasz 77,00 20% 15,40
Faldszint ésszesen: 342,24 : 280,64
Vendéglatéegység dsszesen: 342,24 280,64
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