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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A targyi ligyben kelt testiileti hatarozat:

28/2022. (1.27.) szamu képviselo-testiileti hatarozat:

Siéfok Varos Onkormanyzaténak Képviselb-testiilete az ,, Egyebek” napirend keretében aktudlis témaként
szobeli eldterjesztésben megtargyalta a Siofok, Vitorlas utca 2. szam alatti épitmény helyzetét és ennek
kapcsan az alabbi dontést hozza:

A Hivatal a 2022. aprilisi képviselo-testiileti iilésre készitsen egy anyagot megfelelo szakemberek
bevonasaval, melyben keriiljon bemutatdsra:

- egyrészrol a Siofok, Vitorlds u. 2. szam alatti ingatlanon talalhato felépitmény bontdsanak koltsége,

- masreszrol az  ingatlanon 1évo  felépitmeény felujitasanak koltségvonzata, a tetoterben lakasok

kialakitasaval és a tetdcserével egyiitt.

Felelos: Dr. Lengyel Robert polgarmester (a hat. kézléséért )
Dr. Boda Zsuzsanna jegyzd (elékészitésért)
Hatarido: 2022. aprilisi képviselo-testiileti iilésre

1.) Elézmények

A Siofok, Vitorlas u. 2. szam alatti 6815/15 hrsz.-u felépitményes ingatlan a BAHART Zrt.-vel
kotott, 2021.02.19-én kelt adasvételi szerz6dés alapjan keriilt onkormanyzati tulajdonba. Vételara
brutté 66.240.000.- Ft volt. Eredeti szandék szerint parkolo kialakitasara szantak a teriiletet.

2.) Bontas

Amennyiben — az eredeti szandék szerint- elbontasra keriill a lakohaz, tovabba annak
kozmicsatlakozasai ¢és keritései, a telekingatlan hozzékapcsolhaté a szomszédos, szintén
onkormanyzati tulajdonban 1év6 és tigyszintén parkolonak szant 6814/2 hrsz.-u teriilethez:

A bontas becsiilt koltsége (helyi vallalkozoi ajanlatok alapjan): brutté 25.8 mFt




3.) Felujitas, bovités

A Dirtokba vételt kovetden, az ismételt helyszini szemlék ¢és vizsgalatok alapjan, nagy
biztonsaggal kijelenthetd, hogy az épiilet altaldnos allapota tobb, ma is hasznélatban 1€vo
onkormanyzati tulajdonu épitmény miszaki, erkdlcsi mindségét meghaladja.

elvardsait tiikrozi az eltelt idé fiiggvényében, ami vonatkozhat a tipusra, formdra, de az anyagokra is. Mint negativ tényezd hathat a
miiszaki értékre-, és szerepet jatszhat a piaci forgalmi értékben egyardnt, azonban inkdbb ez utobbinal célszerii figyelembe venni, hiszen
a ,,lefutott” tipus, elavult technologia az esetleges késobbi értékesithetdséget neheziti meg.

Meghatarozo mddon, az épiilet tartoszerkezeti allapotardl készittetett szakértdi vélemény alapozza
meg allaspontunkat, miszerint az eredetileg tervezett bontas igen jelentds értéktdl fosztand meg
Siofok varosat. Idézet a szakvélemény 0sszefoglalojabol:
., ...A vizsgalt épiilet kiterjedt sajat telken fekszik. A telek mérete egyéb hasznositas érdekében
csokkentheto, kézenfekvonek kinalkozik példaul az ingatlantol keletre fekvo, varosi parkoloként
hasznositott teriilettel egyiitt tovabbi hasznositasban gondolkodni.
Az épiilet jelentds értéket képvisel, szerkezeti elemei nagyrészt megfeleloek, azonos szintii

oy

ujra eldallitas magas koltségszinten valdsithato meg.

Az épiilet elbontasat sem az dllaga, sem az értéke nem indokolja. Kivaloan
hasznosithato, mivel az alap, labazat, falazat, fodém, teto allapota
megfelelo.

Hasznositdsa elsdsorban lakdscélu lehet, a megelozo szolgdlati lakas a legkézenfekvobb.

Sziikség esetén kisebb javitasokkal, igaz alacsony szintii lakasok alakithatoak ki, melyek kis

raforditassal nagy eredményt biztositanak.

Hosszabb tavon a részletes vizsgalatban jelzett hianyossagok megsziintetésével, nyilaszaro

cserével, gépészeti, villamos felujitassal, hoszigetelés kialakitasaval korszerii, magas

szinvonalu, hosszu tavi hasznositds biztosithato.

A jelenlegi lakaskapacitds a tetd atalakitdassal, tetotér beépitéssel még novelheto lenne. ,,
A szakértdi véleményt készitette: Lelovics Endre okleveles épitdmérndk, épitési szakérto.

3.1. A jelenlegi lakdszintek felujitasanak koltségei

Magasfoldszint:
- lépcséhaz 22 m?
- 1.lakas 40 m?
- 2.lakas 26 m?
- 3.lakas 46 m?

nett6 alapteriilet: 134 m?

brutté alapteriilet: 171 m?

belmagassag: 2,51-2,78 m

br. fajlagos 408.000.-Ft/ m?  Becsiilt felujitasi koltség, magasfoldszint: 55.000.000.- Ft + AFA

I. emeleti szint:

- lépcséhaz 14 m?

- 1.lakas 46 m?

- 2.lakas 74 m?

nett6 alapteriilet: 134 m?

brutté alapteriilet: 171 m?

belmagassag: 2,76-2,79 m

br. fajlagos 408.000.-Ft/ m?>  Becsiilt felajitasi koltség, 1. emeleti szint:  55.000.000.- Ft + AFA

A felyjitas koltségeinek kalkulacidjahoz a KSH 2020. évi teriiletspecifikus adatai csak a jelenlegi
piaci realfolyamatok hatdsainak korrekciojaval vehetdk figyelembe. Azaz, jelentds mértékii
bizonytalansaggal.
A két lakoszint felujitasa soran elvégzendd fébb munkafolyamatok:
- bontasi munkak (belsd viz-, szennyviz-, gaz-, fiités- és elektromos haldzatok;
vizesblokkok, konyhablokkok; kiilsé €s belsém nyilaszarok; hideg-, melegburkolatok;



almennyezetek; beépitett butorzat);

Uj gépészeti és elektromos haldzat kiépitése (a flitési és hiitési megoldasok kialakitasa
hészivattys berendezésekkel, gazigény lenullazasa);

korszert fal és padloburkolatok (kerdmia, polymer, laminalt) funkciétol fiiggden;
beépitett flirdoszobai szaniterek €s butorzat, beépitett konyhai vizes berendezések,
alapgépesités és butorzat kialakitasa;

korszert kiils6 és belsé nyilaszarok beépitése;

kiilsé homlokzati hdszigetelés beépitése (alapfeliilet elokészitésével, halozva, szinezve).

3.2. A tetOtér atalakitasa és beépitése 2 db lakassal

Il. emeleti szint:

1épcsOhaz 14 m?
1. lakas 63 m?
2. lakas 63 m?

netto alapteriilet: 140 m?

brutté alapteriilet: 171 m?

belmagassag: 1,60-2,70 m

br. fajlagos 557.000.-Ft/ m*  Becsiilt felujitasi koltség, 11. emeleti szint:  75.000.000.- Ft + AFA
Az 11 lakoszint kialakitasa sordn elvégzendd fobb munkafolyamatok:

bontasi munkék (tetéhéjazat, cserepezés, badogos szerkezetek, kémények és fa fedélszeék
bontasa, fafodém részleges visszabontasa);

acélgerendas fodém-erdsités beépitése, fodémszerkezet atépitése;

uj homlokzati és belsd teherviseld falazat épitése;

Uj tetdszerkezet, j hdszigetelt héjazat kialakitdsa;

valaszfalazat kialakitasa (falazott és szerelt szerkezetekkel);

Uj gépészeti és elektromos haldzat kiépitése (a flitési és hiitési megoldasok kialakitasa
hészivattyts berendezésekkel,);

korszerli kiils6 és belsd nyilaszarok beépitése;

korszert fal és padloburkolatok (kerdmia, polymer, laminalt) funkciotol fliggden;
beépitett flirdészobai szaniterek és butorzat, beépitett konyhai vizes berendezések,
alapgépesités €s butorzat kialakitésa;

kiilsé homlokzati hdszigetelés beépitése (alapfeliilet el6készitésével, halozva, szinezve).

3.3. Osszefoglalas

A 28/2022. (1.27.) szamu K.T. hatarozat szerinti teendok becsiilt épitési koltsege:
Onkéltség br. fajlagos 738.211.- Ft/ m? 185.000.000.-Ft + AFA, br.234.950.000.- Ft
Az alabbi jarulékos koltségekkel novekszik még a raforditas:

A Szabdlyozasi Tervben az érintett telek beépitési, kdrnyezetalakitasi feltételeit meg kell
hatarozni.

A tervezett épitési tevékenység €pitési engedélyhez kotott, tehat terveztetni kell.

A raforditas mértékét tekintve kozbeszerzési eljarast kell lefolytatni, kiilsé szakértok
bevonasaval.

A tervezett és meglévo lakasokat, kozos hasznalati helyiségeket, helyiségcsoportokat (pl.
pince) az ingatlannyilvantartas oldalarél is célszeriien kell kezelni, azaz tarsashazza kell
alakitani a jelenlegi format, tigyvédi kdozremitkodéssel.

Kérem a T. Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztésben foglaltakrdl alakitsa ki allaspontjat €s
hozza meg dontését.

Az elbterjesztést a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag is targyalja, a Bizottsag allaspontjat a
Képviselo-testiilet iilésén ismertetik.



Hatarozati javaslat:

Siéfok Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megtargyalta
a Siofok, Vitorlas utca 2. szadm alatti felépitményes ingatlan felujitdsa, bdvitése targya
elOterjesztést €s az alabbi hatarozatot hozza:

A. alternativa
A Képviseld-testiilet az eldzetes felmérés alapjan eldterjesztett koltségbecslést tudomasul
veszi, a lakohaz meglévo o6t lakasanak felujitasa és az atépitett tettérben kett6 0 lakas
kialakitasa mellett dont. Tamogatja a lakohaz felujitdsanak és bdvitésének tervezési
folyamatat. A 2023. évi koltségvetésben kiilon soron biztosit fedezetet az aktudlis
feladatokhoz: SZAT-modositas, épitési engedélyeztetés, kiviteli tervek, kozbeszerzési
eljaras, tarsashazza alakitas.

B. alternativa
A Képviseld-testiilet az eldzetes felmérés alapjan eldterjesztett koltségbecslést tudomasul
Veszi.
A lakohaz meglévoé ot lakasanak rendbetétele mellett dont. Ezek: épiiletszerkezetek
javitasa, kiils6 nyilaszarok cseréje, homlokzatjavitds és -festés, tetdcserepezés potlasa,
javitasa, beltéri festés, burkolatjavitasok, elektromos, vizes és gazos berendezések javitasa,
esetleges cseréje, érintésvédelmi hidnyossadgok potlasa, kiiltéri kertészeti rendezés.
Utemezése: 2022.05.01-2023.04.30., a koltségvetési lehetdségek figyelembe vételével.
Keretosszeg: 50 mFt.
Tamogatja a tarsashazza alakitast.

Felelds: dr. Lengyel Robert polgarmester
Hataridg: értelem szerint

Siofok, 2022. aprilis 7.

Dr. Lengyel Robert
polgarmester



