HESZ modositasok kérelmei

Tervtanacs elé terjesztett HESZ médositasi igények

Siofok-Tamaési kerékparut
Kérelmez6: SKOH Vérosfejlesztés és Uzemeltetési Osztély

Kérelem targya: A NIF Nemzeti Infrastruktira Fejlesztéo zartkoren mikodo
Részvénytarsasag kozbeszerzési eljaras eredményeként szerz6dést kotitt a TURA-Terv Kft.-vel
a “Siofok-Tamési kerékparut fejlesztés (NIF Tsz.: 1720)" megvaldsitasa érdekében az
engedélyezési tervek elkészitésre, valamint sziikséges engedélyek megszerzésében val6
koézrem(kodés megvalositasara. A megkotott tervezési szerzddés szerint abban az esetben, ha a
telepiilés érvényben 1év6 rendezési tervei nem egyeznek a tervezesi feladat tartalmaval, TURA-
Terv Kft.-nek gondoskodnia kell a rendezési tervek sziikség szerinti moédositasardl.

A szerkezeti terven a kerékparit nyomvonalinak minimilis pontositasa sziikséges.

1. sz. melléklet: kivonat a munkakézi terv miileirdsabol

Siofok, hrsz.: 3275/58
Kérelmezd: Coctail & Dreams Kft.

Kérelem tdrgya: Az ingatlan a K-rp/Z10% 6vezetbe tartozik, ahol a befektetd napelemes
kiserdmiivet szeretne megvaldsitani. A beruhdzishoz sziikség van dvezeti modositasra, ami
lehetévé tenné a kivitelezést.

2. sz. melléklet: Befektetd kérelme helyszinrajzzal



HESZ modositasok kérelmei

3. Sioéfok, Malom utca, hrsz.: 10088/2
Kérelmez6: Keller Anita

Kérelem tdrgya: Az ingatlan a Z ovezetbe tartozik. A tulajdonos az ingatlan jobb
kihasznalhatdsagat, beépitését lehetévé tevé Svezeti besoroldst szeretne. (Amennyiben ez nem
lehetséges, kisajatitast kér.)
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HESZ médositasok kérelmei

4, Siofok, Beszédes Jozsef sétany 81. sz., hrsz.: 3778/27, 3778/26
Kérelmezd: Monk Solutions K ft.

Kérelem tdrgya: Azingatlanon a tirsasag egy €pitési beruhazast kivan megvalésitani, mely
sordn a megléve felépitmény elbontésra és egy ij 30 egyseges ldiiléépiilet megépitésre keriilne. Az uj
épliletre az épitési engedélyt az illetékes hatosag mar megadta. Az épitéssel érintett ingatlan Beszédes
Iozsef sétany feloli részét a szabdlyozasi terven kotelezd szabalyozdsi vonallal jelslt tervezett
utszélesitése érinti, igy az ingatlan teriilete csikkent.

A teriiletcsokkenésre tekintettel a térsasag telekalakitasi eljarés lefolytatasa irdnti kérelmet
terjesztett eld, mely szerint az Onkorményzat tulajdonat képezd, forgalomképtelen énkorményzati
vagyonnak minésiils, Siéfok, 3778/26 hrsz-ti (Loczy Lajos utca) , kivett kz(t” megnevezési ingatlan
kiszélesedett részébol konnyen levalaszthaté lenne egy szakasz, oly médon, hogy a telekhatér is
egyenes vonal lenne. /A tarsasag kérelme és a valtozasi vazrajz jelen eldterjesztés 1. szamu melléklete/

A tarsaség terilletcserét ajanlott, miszerint a Léczy Lajos utca telekalakitasi vazrajzon jeldlt
ingatlanrésze a kiegyenesitett telekhatar szerint a 3778/121 helyrajzi szamu ingatlanhoz keriil
csatoldsra, ennek fejében a Beszédes Jozsef sétany feliili Gtszélesitéssel érintett, mar 3778/120
helyrajzi szam( ingatlanként kialakitott kivett kézforgalom elsl el nem zart maganut az Onkormanyzat
tulajdondba keriilne.

A Beszédes Jozsef sétanyrol a Balaton felé vezet6 utcik jellemzéen ugy kertiltek kialakitasra,
hogy az utca déli része lényegesen szélesebb, parkolohelyek kialakitasa céljabél. A Loczy Lajos utca
telekalakitdssal érintett része a korabbi hasznalat szerint az ¢pitéssel érintett telekhez kapcsolddott,
annak korabbi parkoldja taldlhaté a telekalakitassal érintett részen. Sét korlattal ie is keriilt keritésre.
Ezen tények alapjan a telekalakitas nem érinti hétrényosan a parkolni szandékozokat, hisz ez kordbban
sem volt biztositott.

A tarsasdg kérelme szerinti telekalakitds megval6sitasahoz azonban szlkséges lenne a
teleptilésrendezési eszkozok (a helyi €pitési szabalyzat, SZAT) a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkozokrl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (1)
bekezdése szerinti eljards keretében torténé modositasa.
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HESZ médositasok kérelmei

5. Siéfok, Vitorl4s utca 2. sz., hrsz.: 6815/15

Kérelmezé: SKOH Viola Ferenc, Iétesitményi fémérnsk

Kérelem tirgya: A ingatlanon 4l16 lakéépiilet hasznositasa érdekében az Ovezet médositssa

- melléklet: Kérelmezg prezentécioja
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MUSZAKI LEIRAS
Siéfok-Tamasi kerékpartt
TRE1 Telepiilesrendezési eszkdzok - Sidfok

Az alabbi két szakaszt kivéve kozati terlileten halad keresztiil

8 Vizgazdélkodési terlletet érint az alabbi szakaszokon:
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2. Kereskedelmi es szolgaltaté azdasagi teriletet érint (Gksz-1-sz Gvezet),
szilkséges!
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A ftervezett kerékpar nyomvonal Siéfok szabalyozasi tervén nem jelenik meg, azonban a
teleplilésrendezési terv nem tartalmaz kerékpar nyomvonal jelkulcsi elemet.
2021. december 21. 11726
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5. AT WIS WATE

PREZENTACIO

PREZENTACIO TARGYA:

A prezentacio targya: Meglévé lakoépilet hasznositasanak lehetéségei
Helyszine: 8600 Siofok, Vitorlas utca 2. {hrsz: 6815/15)

A PREZENTACIO TARTALMA:

1. Helyszin bemutatasa

A targyi ingatlan Siéfok varoskozpont, kikétSteriilet, ddiilé- és lakoterlilet talélkozasanal helyezkedik el, a Sid
csatorna nyugati oldalan, a vasut és a Vitorlas utcai korforgalom éltal kdzrezart témb részekent,

F6 megkozelitési utvonalai:

- Indéhaz utca feldl, a Baross hidon keresztil — a szomszédos ingatlanokon parkoléteriiletet alakitottak ki,

- a Vitorlas utca feldl, a kérforgalmon keresztill,

- a F& utcérdl a Vilma utcara fordulva, vasili aluljaron keresztiil,

Az ingatlan kdrnyezetében jellemzéen foldszintes vagy foldszintes-tetéteres lako- és (idiilgépliletek helyezkednek
el. Ennél magasahb, foldszintes+emeletes+tetdteres értelemben haromszintes épliletekkel ritkabb esetben talalkozunk.




2. Magasabb épiiletek a kézelben
Az alabbi, kbrnyezetiikbdl magassaguk miatt kiemelkedd épiiletek felsorolaséval megvizsgaljuk azok kérnyezetiikkel

valo kapcsolatat.

2.1, Miivészeti Iskola

Az éptilet a Baross hid tllso hidftjénél, a kikét felé vezeté Martirok Gtja sarkan helyezkedik el kézforgalom szamara
megnyitott, parkositott, diszburkolat( ingatlanon. A Si6 csatornara meréleges Batthyany Lajos utcarsl vehetéek igénybe az
intézmény miikodéséhez szlikséges parkoloallasok.

2.2. Balatoni Halgazdalkodasi Nonprofit Zrt. irodahaza

Az éplilethez tartozo ingatlan a Horgony utcarél kozelithet6 meg, utcaval parhuzamos gerinccel elhelyezett
lakoépiilet &s zartsord beépités halbolt kdzdtti gépkocsibehajton. A zart térfalak mogott tagas zoldfelilet veszi kérbe az
épliletet, a telken kialakitott a parkolokat a tilsé telekhatar mentén, a Sié-zsilipre néz6 modon helyezték el.

2.3. Tarsashéaz a Beszédes hid és vasUti hid kozott

Atobblakasos épiilet a F6 utcarol levezetd Zsilip sorrol kozelithetd meg. Beépitésével rejtézkddne az utcak vonalatol,
magassaga miatt mégis kiemelkedik kornyezetébdl. Tetéfelépitményei és kéményei mind a Beszédes hidrol, mind a Baross
hidrol tekintve szembet(indek.

2.4, Szallasépiilet (Varga Fogado)

A F6 utca es a Vilma utca sarkanak meghatérozé épiilete, mely fogyasztoteraszaval és emeleti erkélyeivel a F6 utca
iranyaban nyitott. Telkére mindkét utcarol nyilik gepkocsibehaitd, az épiilethez kepest kisméret( telek mégis hasznositatian,
egyediili kapcsolatban csak a fels6 szinti szobak ablakaival tanusit.

2.5. Vitorlas utcai épiiletek

A Vitorlas utcabol nyilo Kiss Janos altabornagy utca ket sarkén egy szallashely szolgaltaté, és egy tobblakasos
lakoépiilet jelentik az utcakép meghatérozo elemeit. Mindkeét épiilet erkélyekkel és teraszokkal kapesolodik az Gket koriilvevs,
kisméret(i udvarokhoz.

2.6. Vasti épiilet az Indohaz utcaban
Bar ez a vasiti forgalomiranyitashoz kapcsclodo éplilet tavolabb helyezkedik el, a vas(t vonalan és az Indéhaz utca
tengelyebdl kdlesonos vizualis kapesolathan all a vizsgalt épiilettel.




3. Magasabb épiiletek dvezeti elhelyezkedése

A vizsgalt épiiletek jellemzéen Vt - Telepliléskozpont vegyes teriilet kiilonbozo alivezeteiben helyezkednek el
{kivéve Varga Fogadd - kisvérosias lakoteriilet). Az érinteft dvezetekben meghatérozott legnagyobb épitménymagassagok
fehetdvé teszik a foldszintes-emeletes-tetéteres épiiletek elhelyezkedését.

Tekintve, hogy az érintett lakoépiilet jelenleg kozlekedési céll kézteriletté nyilvanitott ingatianon all, a lakoépiilet
hasznositasa, feljitasa, atépitése esetén a telek megfeleld épitménymagassagi es beépitettségi mutatdkkal rendelkezd
ovezeti (al)kategoriaba sorolasa indokolt.

Megjegyezziik tovabba, hogy a Szabalyozasi Térkep szerint az ingatlan Vizpart rehabilitacios szabalyozassal érintett
terlileten helyezkedik el.
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4. A telek bemutatasa
- jelenleg kozlekedési céll kozterlilet
- szabadonallé beépités (keskeny el6- és oldalkerti méretekkel)
- Vitorlas utcai telekhatartol: 2,89 m
- vas(ti terdiiettdl: 2,37 ... 5,73 m
- telek teriilete: 1381 m2
- beépitett terilet; 180,4 m?
- beépitettseg: 13,1%
- zbldfelllet teriilete: 1164,9 m2
- zoldfellleti arany: 84,4%
- épitménymagassag: 7,32 m
A telek méretébdl, a beépitési mutatok vizsgalatabal és az épiilet elhelyezkedésebdl kiindulva felmeriilhet a telek
esetleges megosztasaval torténd tovabbi beépitésének lehetdsege. A jelenleg beépitetlen telekrész hasznositasat a rajta
elhelyezkedd nagyméretil, lombos fak korlatozzak. ‘

Koziekedési celu kozteritlet
Boraivs mod. sabiconidio

Telek lenier 1M1 e

| Bespiwa waser 82 0
Dlewprintive | srdmidasa, 100 307 1R x 100 = 1305

Suniieridt (prioe+lakier alvemelet)

628+ 10,384 171,93 = 4T 0 v
Sortierlab mutee) saam lisa 4799/ T8 = D2
Lt
Tedduicint barikecer 1104 93
Zokliuhidey way soarisa 1164010 1081 = 828




5. A meglévé épiilet allapot

A meglévd épllet hasznositasaval kapcsolatban Lelovics Endre okleveles épitémérnék készitett Epitési szakértéi
véleményt, A dokumentum bemutatja az épilet tartoszerkezzteit (alapozas, labazat, tarto falak, fodemek, tetdszerkezet), &s
kiterjed a talajnedvesség elleni szigetelés, a nyilaszarok, a kémények &llapotéra, tovabba ismerteti az épliletgépészeti és
éplletvillamossagi megoldasokat is.

Az aldbbiakban idézzilk a szakértdi vélemény dsszefoglalo sorait:

Az épiilet jelentés értéket képvisel, szerkezeti elemei nagyrészt megfeleléek, azonos szintii ujra el6allitas
magas koltségszinten valosithaté meg.

Az épiilet elbontasat sem az allaga, sem az értéke nem indokolja. Kivaléan hasznosithaté, mivel az alap,
labazat, falazat, fodém, teté allapota megfeleld.”




6. Az épiilet hasznositasanak lehetdségei

Az épiilet hasznositasara ket alternativat fogalmaztunk meg.
6.1. Felujitas

Az épiilet eredeti allapotanak megfelelé helyreallitasa magaba foglalja az épiilet energetikai korszeriisitesét - a
hatarold szerkezetek megfelelé mértéki hdszigetelését (labazatok, homlokzati falak, tetd), a kiilsé nyilaszardk csergjét,
valamint az épiiletgépészeti rendszerek Ujragondolasat (hdszivattylk, alterativ energiaforrasck).

Az épiilet kiilsé megjelenését a kornyezethez illeszked6 homlokzatburkolatokkal és tetéhéjaléssal tervezziik meg.

A vasut fel6li zajvédelmet zajvédd kerités megépitésével kivanjuk javitani.

A hészivattylk gépészeti egységeit a vasit feldli oldalon, a zajvedd fal mellett lamellas szerkezet takarasaban
helyezziik el.

FELUJITAS
telek terfilete: 1361 m2
beepitelt terilet: 1804 m2

bedpitetiveg: T4
soldfelulet terileter 11649 m2
- roldfelulati ardny: B, 4%

Sopitménymagassag: 7,02 m



6.2. Atalakitas

A tet6tér konnyliszerkezetes térfalakkal torténd megmagasitasaval, a tetSidomhoz illeszkeds tetéfelépiiménnyel két
lakoegységet alakitunk ki a tet6térben.

A térdfalakat a homlokzatokhoz és a tet6hoz illeszkedd burkolattal latjuk el. A ftetidom hajlasszogét 25°-kal
hatarozzuk meg, betoncserép fedéssel. A lépcsdhazi tomegnél kialakitott oromzat Ujabb ablaknyilas kialakitasét teszi lehetove
a tetbtérbe vezetd szintkozi pinendnél. Az alacsony hajlasszdgl tetéfelépitmény korcolt fémlemez fedéssel készill, a Vitorlas
utca feléli déinyugati oldalon allé ablakokkal. A tetdszerkezetbe a funkcionalis térelrendezeshez igazodd modon tetésikablakok
beépitését tervezzik. ‘

A tetdtér hasznositisa a kialakulo tébbletterhek okan az alatamaszté szerkezetek vizsgalatat, a zarofodém
szerkezeti megerdsitését teszi szilkségessé. Az atalakitott tetGszerkezet alatdmasztasait méretezett acéltartokra terhelnénk,
melyeket a meglévi gerendakkal parhuzamosan épitenénk be a fédemszerkezetbe, és a teherhordd féfalakban kialakitott
fészkekbe.

A teté megemelése nyoman megndvekedett épitménymagassag: 9,09 m.

A 11,22 m-es meglévé tetdgerinc-magassaghoz képest az atalakitott teté gerincmagassaga 11,40 m-en huzodik,
ezért a tet6téri térdfalakkal kialakitott, alacsonyabb hajlasszégl tetével atfogalmazott éplilettémeg latvanyaban nem okoz
szamottevd méretndvekedést. '

ATALAKITAS

- telek terudeto: 1361 2

- beépitett terilet: 1804 m2
bedpitetisgy: 13,1%

= soldfelulet teriifete: 11649 m1

zoldielulett arany: B4.4%

dpitménymagassag: 9,09 m



7. Belsd térstruktira

7.1. Pinceszint

Az éplilet délnyugati hosszoldalan részben alapincezett - itt hosszanti kozlekeddrdl nyild tarolokat alakitottak ki 2,00
m-es belmagassaggal. A pinceszinti kzlekedd a foldszinti bejarat mellett levezetd [épcsén keresztil kbzelithetd meg.

A tarolok kisméretl ablakait a kiilsé terepszinthez igazodva, magas parapettel helyezték el,

A pincefalak nedvesek, a felmend szerkezetek védelmenek érdekeben utolagos szigetelésiikrdl gondoskodni
sziikséges.

A labazatoknal megjelend szigetelesvédd fal elbontasa utén labazatokat XPS hdszigeteléssel védjik, igy a
homlokzati hészigeteléshez képest negativ labazatot alakithatunk ki, mely szerkezetileg a legmegfelelébb.
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7.2. Foldszint

A vegyes tartofalazati rendszerrel szerkesztett epllet foldszintién harom lakoegységet alakitottak ki,
melyek koz(l a két ,szélsG” kétszobas lakdegység, a kozépso aranytalanul kisméreti, egyszobas. A meglévé éplilet felmérési
méreteibél kovetkeztetett lakaselvalaszto falak megfelelésége megkérddjelezhetd.

A foldszinti kzlekedében kdzGs hasznalatl taroldhelyiség talalhato.

Az egyes lakasok kilonallo, levalasztott, eldszobabol megkézelitheté helyiségekbdl allnak. Egymashal nyilo tereket
csak kivételesen alkalmaztak.

Az igy kialakitott lakasok nem egyeznek a mai komfortigényekkel, a térkapcsolatok esetenként kifejezetten
ellentmondasosak (034 Konyhabol nyild 035 Fiirdészoba). Atalakitasukat a rendelkezésre allo méretek, az épiilet
tartdszerkezeti és homlokzati rendszere nem indokolja.

Mindezek ellenére a belsd téralakitast mégis egy atfogo, logikus rend jellemzi.

Altalanossagban elmondhato, hogy:

- a lakaszobak a homlokzatra nyilnak,

- a konyha homlokzatra / belsé kozlekeddre,

- fiirdészobak szelldzGablakkal homlckzatra / belsé kozlekedtre.

Az egymasnak megfeleltethetd funkciok a foldszinten és a homlokzaton egymas felett helyezkednek el, az eredeti
homlokzatképzés, nyilasarchitektira tiszta rendszert alkotnak.
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7.3. Emelet

Az emeleti szinten két lakoegység talalhato, melyek kozil a nagyobbik lakas a foldszinti szélsé és kdzépsd
Gsszenyitott méretével megfeleltethetd.

Az emeleti lakéasok téralakitasara a foldszintiek esetében megéllapitott jellemvonasok vonatkoznak:

- az egyes helyiségek feltarasa elGszobabél torténik,

- egymasbdl nyilo terek csak kivételesen {pl. étkezénél konyha, kamra),

- a szobak homlokzatra nyilnak - a délnyugati oldalon erkélykapcsolattal,

- a konyha (étkez8) homlokzatra nyilik,

- a furddk, WC homlokzatra (szellézablak) nyilik.

Az emelet homlokzati ablakai szoros 6sszefliggésben allnak a foldszinti ablakokkal,
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7.4. Korabbi atalakitas

Ahogy arra a Szakértdi tanulmany is utalast tesz, az epllet egy korabbi alkalommal felujitasra kerdilt.
FeltételezhetGen ezen felljitas keretében kisebb atalakitasokat is eszkdzéltek, melyek felmondjak az eredeti tér- és
homlokzatszervezési koncepcitt,

Ezeket az utdlagos 4talakitasokat az aldbbiakban soroljuk fel:

- a délkeleti, vasit feldli, nagyméretli homlokzati ablaknyilasok kdzil harmat (FSZ 032 Szoba, EM 123 Szoba, 126
Konyha) beliilrél elfalaztak, a homlokzaton deszkaburkolattal fedték, vélhetéen a zajvedelem miatt,

- az emeleti 126 Konyha befalazott ablaknyilasaval feltehetben utdlag beépitett falazat taldlkozik, a 127 Fiirdd
helyiségét utdlag alakithattak ki,

- erre utal a 127 Firdé utolagosan kialakitott szelldzéablaka is, amely ,kilog" az eredeti homlokzati struktirabdl,

- a 015 Firdé nagymereti ablakanak felfalazasaval kisméreti szell§zdablakot alakitottak ki, mellyel szintén
megserilt az eredeti homlokzati rend.

Az épllet felijitdsa sorén vizsgalandd az eredeti homlokzati koncepcionak megfeleld térosztas kialakitasa, az
elfalazott vakablakok Ujranyitisa megfelelé zajvédelemmel, a nagyméretli ablakokbdl kialakitott szell6z6ablakok
visszadllitasa, és a helatasgatlas pl. Gvegfoliaval torténd biztositasa.



1.5. Tetétér

Az éplilet meglévé tetéterének 1,90 m feletti egybefiiggé hasznos alapteriilete jelenleg 46,5 m2.
Ez az alapteriilet 1,50 m vallmagassagu térdfalakkal kb. 110 m2-re novelhetd, amellyel két tovabbi lakas kialakithato
lenne. Az atalakitas szerkezeti feltételei vizsgalandoak (térdfal, kozépszelemenek letamasztasa, fafodéem, ...).

.
{
i
an
x
o |
T f
L
H H
4
N M ..-.,...;..L. b - s L Jom
o B s - |
I
' - -1 .
' '
= 0 PR i
i (i3 el
looe-co 4]
==l B |
7S SR WS ISR AN NP SN NS U NS, (N (- ST (U |
FUMLE _SRSUNT. SO S et g i, DE L TIE L TR0 g AT SN 7 UL L TR A e
” + i , Q@
TETOTER i i ,
— e i

TETOTERBEEPITES ELVI METSZETE



8. Javaslatok
A lakoépiilet jGvébeni hasznositasaval kapcsolatban a kovetkezd javaslatainkat fogalmazzuk meg:

8.1. Az érintett telek megfeleld épitési dvezetbe sorolasa. Javaslat: Vt-14

8.2. Lakoegységek térkapcsolati ellentmondasainak feloldasa.

8.3. Az eredeti nyilasarchitektira helyreallitasa.

8.4. Foldszinti kozépsd lakdegyseég felosztasa, és hozzakapcsoldsa a két szélséhdz, azok lakétereinek megndvelése
érdekében.

8.5. Megfeleld lakaselvalasztd falak kialakitasa.

8.6. Tettitérbeépités a tetdszerkezet térdfalakkal kialakitott megemelésével, szerkezeti megerdsitésével, a tetSidom
atépitésével, tetbfelépitménnyel.

8.7. Energetikai korszer(isités homlokzati, tetészerkezeti hdszigeteléssel, nyilaszaré-cserével, az épuletgépészeti és -
elektromos rendszer atalakitasaval. Hoszivattyls flités és HMV-ellatas kialakitasa.

8.8. Az éplilet kilsd megjelenésének atalakitasa korszerd anyagl és megjelenési homlokzatburkoelatokkal és tetéfedéssel.
8.9. Zajvédd fal megépitése a vas(t feldli telekhataron.

8.10. Lakoegységekhez tartozé parkoldallasok kialakitasa a telek északnyugati teriiletén.

Kelt: Siofok, 2022. 03. 25.
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