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Az értékelés megrendelGje

www.palfivaluation.hu

Balatcon-parti Fenntartd és Hasznositd Kft.
8600 Siofok; Petéfi sétany 3.

Az értékbecsld statusza,
megjeldlése

Palfi Péter (kilsé értékbecsl8)
palfi Valuation Kft,

Az értékelés célja

A Megrendel6 az ingatlan aktudlis piaci értékét az ingatlan
értékesitéséhez kapcsoldddan kivanja megismerni. Ennek
érdekében a térgyi ingatlan értékbecslésének elkészitésére adott
megbizast.

Az értékelt ingatlan azonositdi és jellege

orszag
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tulajdoni lap szerinti
megnevezés

kivett beépitetlen terilet

hasznositds médja

telephelyként tarolasra hasznositott

telek teriilete

3 057 m?

A telken talalhaté épiletek

szdma

nincs épllet

Osszes nettd alapterilete

-m?2

Osszes redukalt
alapteriilete

-m?

épitési éve

jellemz6 dllapota

Az értékelt jog és hanyad

jog

tulajdonjog

hényad

1/1

Jogi helyzet

Az ingatlan dnalléan forgalomképes

Az értékelés sordn
figyelembe vett és
figyelmen kivil hagyott
terhek, bejegyzések
(6sszefoglalva)

Az értékelés fordulénapja

2022.03.23.

Az értékelés érvényességi
ideje

Az értékelés a fordulonaptol szamitott 90 napig érvényes.

Az értékelési alap (értékforma)

Piaci &rték 44 000 000 Ft, a.za.IZ .
negyvennégy-millié Forint

AFA A megéllapftott érték AFA-t nem tartalmaz.

Ertékesithet8ség atlagos

&  PALFI Péter, MRICS
[=I Palfi Valuation Kft.

0 +36304178004

palfi@palfivaluation.hu
E 1136 Budapest, Tatra utca 5/a
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Alkalmazott mddszertan,

www.palfivaluation.hu

25/1997. (VIIl. 1.) PM rendelet, 15/2021. (X. 29.) szamu MNB

szabvéanyok ajanlds, RICS Red Book
A helyszini szemle

ideje 2022.03.23.

résztvevoi Palfi Péter (értékbecsld)

Lajké Roland (Balaton-parti Fenntarté és Hasznosité Kft.)

Az ingatlan azonositdasnak
madija

Az értékelt ingatlan az ingatlan-nyilvéntartasi adatok (tulajdoni lap)
és természetbeni elhelyezkedése alapjan egyértelmien
beazonosithato.

A felhasznalt adatok
jellege, forrasa

Megbizé az értékbecsléshez az ingatlan tulajdoni lapjét a
rendelkezésiinkre bocsatotta, illetve tajékoztatott az ingatlannal
kapcsolatos rendelkezésére all¢ informacidkral.

Specidlis feltételezések

Az elvégzett vizsgélatok Az ingatlan méreteit lemértik, ellenériztik, hogy egyezik-e a

kore szamunkra a Megbizé altal nydjtott informacioval, azaz a tulajdoni
lappal. A helyszini szemle soran statikai, talajmechanikai,
kdrnyezetvédelmi és egyéb szemrevételezéssel nem végezhetd
vizsgalatokat nem végeztink. A szemrevételezéssel is
megallapithatd esetleges mUszaki problémakrol,
kdrnyezetszennyezésrdl a szakvéleményben emlitést teszlnk.

Az értékbecslés -

szokdsosnal

nagyobb mértékd

bizonytalansaga

Jelent&s korlatozd
tényezdk

Az értékbecslés id6pontjaban nincs tudomasunk jelentds korlatozd

sz

tényezdrél.

Budapest, 2022. mércius 29. |

- PALFI Péter, MRICS
[=] Palfi Valuation Kft.

PALFI Péter, MRICS
ingatlanvagyon-értékel§, registered valuer
regisztracios szam: 2062/2020 (Pest Megye)

RICS membership number: 1287353
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INGATLANNYILVANTARTASI ADATOK, JOGI HELYZET

Az ingatlan tulajdoni lap szeri

nti

cime

8600 Siofok, Epits utca 2.

helyrajzi szdma

3359/7

fekvése

belterdlet

megnevezése

kivett beépitetlen terllet

teriilete

3 057 m?

bejegyzett tulajdonosok és
tulajdoni hdnyaduk

Balaton-parti Fenntartd és Hasznosité Kft.
11

széljegy tartalma

bejegyzések, szolgalmi
jog(ok)

korabbi telekalakitas

terhek

Ingatlannyilvantartdson kiviili

terhek

Egyéb informécidk

A tulajdoni lapon az ingatlan természethbeni cime utin a
"felulvizsgalat  alatt" megjegyzés  lathats. Az  ingatlan-
nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI. toérvény 95. §-a alapjan a
megjegyzés a kozponti cimregiszter [étrehozasaval figg ssze, a (3)
bekezdés alapjan "A megjegyzés az ingatlan-nyilvantartasi adatok
irdnyado jellegét nem érinti."

Bérlg

GAZDASAGI ES INGATLANPIACI KORNYEZET

Altalanos gazdasagi, piaci
helyzet

A bruttd hazai termék volumene Magyarorszagon 2021 IV.
negyedévében 7,1%-kal nétt az el6z8 év azonos iddszakahoz
viszonyitva. A beruhazasok volumene 2021 IV. negyedévében az
el6z8 év azonos iddszakdhoz viszonyitva 0,2%-kal nétt, az eléz8
negyedévhez képest — szezonalisan kiigazitva — 1,6%-kal
mérséklédott. A beruhazdsokat a koltségvetéds és a haztartasok
csokkend aktivitasa mellett a véllalkozdsok bévils fejlesztései
alakitottak. 2021-ben Osszességében 4,2%-kal nétt a beruhazasok
volumene az egy évvel korabbi, a pandémia miatt alacsony bazishoz
képest. 2022. februdrban a fogyasztdi drak atlagosan 8,3%-kal
meghaladtdk az egy évvel kordbbit. Utoljdra 2007. augusztusban
volt ilyen magas az inflacio. Az elmult egy évben az Gzemanyagok és
az élelmiszerek dra emelkedett a leginkdbb. A fogyasztoi drak egy

honap alatt atlagosan 1,1%-kal néttek.
Forrds: KSH

Relevans ingatlanpiac

> 4 PALFI Péter, MRICS
= Palfi Valuation Kft.

2021 els6 félévében a budapesti irodapiacon 0,7 szdzalékponttal
9,8 szazalékra, az ipar-logisztikai piacon pedig 2 szazalékponttal 4
szazalékra emelkedett a kihasznalatlansagi rata. Mig az irodapiacon
amutato emelkedésének f6 oka a lecsokkent kereslet, addig az ipar-
logisztika szegmensben féként a bévild kindlat emlithets, A
kiskereskedelmi szegmensben a fogyasztds és latogatottsag

1 palfi@palfivaluation.hu [0 +36304178904
Cg. 01-09-353087 B} 1136 Budapest, Tatra utca 5/a
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Régidén/megyén beliili
elhelyezkedés, demografia

www.palfivaluation.hu

élénkilésével a kihasznalatlansagi mutatd stagndlt. Az iroda- és
ipar-logisztikai piacokon varhato jelent&s atadasi volumenek miatt
folytatddhat a kihasznélatlansagi ratdk emelkedése, ezen szintek
azonban —kil6ndsen utébbi szegmensben — még nem jelentenek
tulzott piaci kockazatot. Az atlagos bérleti dijak csokkenése egyik
szegmensben sem volt jellemzd, el6retekintve viszont az ipar-
logisztikai ingatlanok bérleti dijai kapcsan mertlhet fel a korrekcié

lehet@sége. A kindlat bévilése masrészrél Magyarorszag
nemzetkozi logisztikai versenyképességét is javitja, ami az Uj
kereslet novelésén keresztll stabilizald tényezé lehet a bérleti dijak

tekintetében.
Forrds: MINB kereskedelmiingatlanpiaci jelentés 2021. oktdber

AZ INGATLAN FijDRAJZI.K('jRNYEZEI'E

Az értékelt ingatlan a Dél-Dunantdli régidban, Sidfokon,
Budapesttél ~100 km-re DNY-ra talalhatd. A telepiilés a Sidfoki jaras
székhelye, a Balaton-part legnépesebb és legnagyobb teriilet(,
Somogy megye masodik legnépesebb teleplilése. Terilete 124,66
km?, a Balaton- medence, a Mez&fold és a Kilsé-Somogy hatéran
fekszik.

Teljes népessége 25 461 f& (2018. jan. 1.), a telepllés jogallasa varos.

Telepiilésen belili
elhelyezkedés

Az értékelt ingatlan a varos EK-i részén, a 7-es f6ut as az M7
autopalya kozott elhelyezkedd lpartelep vérosrészen taldlhatd. A
varosrész telepiléskézponttdl valod tavolsaga ~2,5 km.

Kozvetlen kdrnyezete
(mikro)

Az értékelt ingatlan a Somlay Artur utca — Epitd utca - Kézm(ves
utca — (tévolabb) Marosi ut dltal hatdrolt telektémbben taldlhatd, a
Somlay Artdr utcatdl a masodik telek az Epité utcaban.

Kérnyezete jellemz8en ipari, gazdasagi funkcidju épuletekkel
beépitett, alacsony forgalomterhelésd utca.

Infrastrukturalis elldtottsag

A tertlet infrastrukturdlis elldtottsdga a telepulésméretre
jellemz&en atlagos, minden kdzmdszolgéltatas rendelkezésre &ll,
kereskedelmi, szolgaltatd Uzletek, oktatdsi/egészségiigyi/szocidlis
szolgéltatasok a telepilésen, illetve 40-45 km-en bell
(Székesfehérvaron) és a kornyezd telepiléseken elérhetéek.

MegkozelithetGsége Aszfaltozott, illetve az utolsd 70 m-en murvdval szért kézdton. Az
ingatlan kozterlletrél kdzvetlenll megkozelithetd

Hatarolé utcak burkolata murvaval szort

Parkolasi lehetdség az értékelt ingatlanon, kozterlleten, nem fizetds parkoldsi dvezet

Tomegkézlekedési Helyikdzi buszjarat megalloja a Somlay Artdr utcdban ~200 m-re,

kapcsolatai kotottpalyas kozlekedés (vasuti megallohely) 1,5 - 2 km-en beliil

talalhatd

Természeti veszélyek

Természeti veszélyt nem azanositottunk,

Foldrajzi kbrnyezetbdl
adddo kockazatok

& PALFI Péter, MRICS
=] P&ifi valuation Kft,

Foldrajzi kornyezetbdl adodo kockazatot nem azonositottunk.

= palfi@palfivaluation.hu [] +36304178904
Cg. 01-09-353087 1136 Budapest, Tdira utca 5/a
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Az ingatlan &sszefoglalé
leirdsa

AZ INGATLAN ALAPADATAI

Az értekelt ingatlan egy 3 057 m? teriiletd, kdzel szabdlyos téglalap
alaku, sik felszin(i, j0 ardnyl beépitetlen telek. A szomszédos
ingatlanok telephelyként beépitve, vagy mobil felépitményekkel
hasznositottak.

Hasznalatanak ismertetése

Jelenleg telephelyként tdroldsra hasznositjdk (lakdkocsik, fém
|épcsék, stb:)

Legjobb és
leggazdasédgosabb
hasznositasi forma

Az értekelt ingatian legjobb és leggazdasagosabb hasznositdsa
véleményiink szerint az ipari funkcionak megfelel§ Gzem-, raktar-
terlleteket tartalmazo épllet fejlesztése.

A TELEK LEIRASA
Telek mérete 3,057 m?>
Beépitettsége
(terepszint felett) b -m?
Max. lehetséges
beépitettsége 50 % 1528,5 m?
(terepszint felett)
Beépitettsége
(terepszint alatt) ~i : -m*
Max. lehetséges
beépitettsége 50 % 1528,5 m?
(terepszint alatt)
Formdja kozel szabdlyos téglalap alaku
Szélesség ~40m
Mélység ~75-80m
Téjolds hossztengelye ENY-DK-i
Panoréama nincs
Lejtésviszonyok kozel sik
Noévényzet nyirt gaz, néhany fa
Keritettsége keritett, oszlopokra szerelt fém halds keritéselemekkel, EK-i oldalan
beton/tégla keritéssel;
ideiglenes fém kapuval
Kérnyezetszennyezés nincs arra utald jel, hogy lenne, illetve nincs ilyen informacionk

ATELEK KOZMU ELLATASA, ELLATHATOSAGA

Elektromos elldtas

nem kiépitett, kbzmdhaldzat az ingatlan eldtt

Vizellatas nem kiépitett, k6zmdhalozat az ingatlan elétt

Szennyvizkezelés nem kiépitett, kbzmihaldzat az ingatlan el6tt

Gazelldtas nem kiépitett, kozmihaldzat Somlay Artir utcdban ~70-80 m-re
Egyéb -

2 PALFI Péter, MRICS
=] PAIfi Valuation Kft.

palfi@palfivaluation.hu [0 +3630417 8904
Cg. 01-09-353087 Ed 1136 Budapest, Titra utca 5/

Budapesti Uzletszer(i ingatlanvagyon-értékelsi néviegyzék sorszam: CO2068
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Epitési vezet

EPITESI SZABALYQzAs

Gip-1-sz jell ,Ipari gazdasagi teriilet” épitési dvezet

www.palfivaluation.hu

Beépitési mdd

szabadonalld

Mamméhs beépithetbség 50 % 15285 m?2
terepszint felett

Mamméhs beépithetfség 50 % 15285 m?
terepszint alatt

Legnagyobb szintterileti 2.5 mAfm? :

mutato (épithetd Bsszesen br. 7 642,5 m?)
Megengedett legnagyobb | 10,0 m

beépitési magassag

Minimalis zoldfeliilet 30 %

Kialakithaté legkisebb 800 m?

telekterilet

legkisebb szélessége: 20 m; mélysége: 80 m

Elhelyezheté funkcidk

Az ipari gazdasagi terileten elhelyezheték:

- jelentds mérték( zavard hatast nem okozd ipari épitmények,

- energiaszolgaltatasi épitmények,

- telepulésgazdélkodasi épitmények,

valamint kivételesen: a gazdasagi tevékenységi céld éplileten belil
a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakasok,
egyhéazi, oktatési, egészséglgyi, szocidlis éplletek, tovabba (de csak
a mar igy kialakult témbokben) kereskedelmi, szolgéltato,

Korlatozasok, védettség

vendégldto, igazgatasi és sportépitmények.

Egyéb lényeges
épitéshatdsagi elSirdsok

Terepszint alatti épitmény barhol létesithetd, ahol

- nem gatoljdk épitéshidrologiai, mérntkgeoldgiai vagy mas
geotechnikai adottsagok,

- nem veszélyeztet mas
|étesitményeket.

(2)A terepszint alatti épitmény
- csak az épitési helyen beltl emelkedhet ki a terepszintbél,

- alapterilete nem haladhatja meg beépitésre szant teriileten a 72.
§. (1) bekezdésének (az ovezeti elGirdsokban %-ban) el8irasa
figyelembevételével kiszdmitott méretet

épitményeket és nyomvonalas

Varhat6 valtozdsok a
vonatkozd szabélyozésban

Az ingatlan
forgalomképességének
vizsgalata, lehetséges
potencialis vevékor

- PALFI Péter, MRICS
=] Palfi Valuation Kft.

nem ismert

ERTEKELES
Az értékelt ingatlan szegmense ingatlanpiaci szempontbdl
atlagosnak tekinthetd, forgalomképessége, értékesithetdsége
atlagos.

Az ingatlan potencidlis vevdkore alapvetéen a sajat Gzleti
tevékenységéhez az ipari funkcionak megfelel6 (zem-, raktar
terlleteket tartalmazd éplletet fejleszteni kivand vallalkozasok.

= palfi@palfivaluation.hu [0 +36304178904

Cg. 01-09-353087

Budapesti Uzletszerd ingatlanvagyon-ériéke!di néviegyzék sorszam: C02068

[} 1136 Budapest, Tétra utca 5/a
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ha tényleg a piaci érték kell

Alkalmazott és nem
alkalmazott értékelési
mddszer{ek) és indoklasa

[]

Véleménylnk szerint a Piaci &sszehasonlitdson  alapuld
megkozelitéssel megfelelGen lehet becsilni az ingatlan piaci
értéket, mely modszer f6 alapjat az adja, hogy egy ingatlan piaci
értéke kozvetlenil Osszefligg a hasonld ingatlan megszerzésével
kapcsolatos  koltségekkel. Az ingatlan potencidlis vevékére
feltételezhet8en szintén ezen az alapon hozna dontést az ingatlan
megvételérdl,

Az ingatlan maradvanyelv(i értékelését is elvégeztiik egy bérbeadasi
céllal épitendd, a maximalis felszin feletti beépitést kihasznald
modern, fszt-es raktarépilet-fejlesztést feltételezve. A telek értékét
a feltételezett raktarteriletek dltal termelt bérleti dijakbdl vezettiik
le, ami a Piaci o&sszehasonlitd moddszer eredményével
nagysagrendileg megegyez6 értéket eredményezett.

Tekintettel arra, hogy az értékelt telekre nincs érvényes épitési
engedély, és az elképzelt fejlesztés csak az értékelés szintjén, nagy
vonalaiban van kidolgozva, a maradvanyelv{i médszer eredményét
a veégs6 értekben ezek alapjan nem vettik figyelembe, csak
ellendrz6 modszerként alkalmaztuk.

www.palﬁvaluatiofh.hu

A végs6 piaci érték
megallapitdsa

A Piaci érték meghatarozasahoz a fentiek alapjan 100%-os stllyal az
elvégzett Piaci dsszehasonlité mdédszer eredményét vettik
figyelembe, mellyel véleménylink szerint a Piaci érték
megbizhatoan becsilhetd.

A VEGSO PIACI ERTEK MEGALLAPITASA

Ertékelési mbdszer Médszer eredménye Suly
Piaci 6sszehasonlité médszer 44 000 000 Ft 100 %
Maradvany elvii médszer 44 000 000 Ft 0%
Piaci érték: 44 000 000 Ft

A Piaci érték, —lakéingatlanokat kivéve —altaldnos forgalmi ad6t nem tartalmaz. A megéllapitott
Piaci érték, amennyiben az értékelt ingatlan értékesitése AFA koteles, nem tartalmazza az AFA

Osszegét, azaz netto Osszeg.

Piaci érték: Az a becslilt 6sszeg, melyen egy ingatlan az értékbecslés napjan gazdat cserélhet,
egy hatdrozott szdndékot mutatd eladd és egy téle fuggetlen, hatdrozott szdndékot mutatd
vevs kozott megfeleld értékesitési idGtartamot és nyilvanos piacra bocsatést feltételezve, ahol

a felek j6l informaltan, kérdil

&  PALFI Péter, MRICS
[=]  Palfi Valuation Kft.

tekint8en és kényszert8l mentesen jarnak el.

1 palfi@palfivaluation.hu O +36304178904

Cg. 01-09-353087 B} 1136 Budapest, Tatra utca 5/a
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Piaci 8sszehasonlité médszer
Osszehasonlit6 adatok
adat értékelt ingatlan

8600 Siofok, Epitd utca 2,
hrsz.:3359/7

cim

GIP-1-sz dvezet;
zoldfelllet: 30 %

jellemzés

telekterdlet
szintter.-im.
info tipusa -

info forrdsa =
kindlati ar/vételar -

3057 m?
beépithettség 50%
2,50 m*/m?
épitménymag. 10,00 m

placl 8sszehasonlfté 1.
8600 Sitfok, 65-0s f&it-Malom utca
hrsz.:11716/2 része

Gksz-6-0 vezeti terilet;
zoldfellet: 40 %

2916 m?
50%
2,50 m#/m?
6,00 m
kindlat
www.oc.hu/ingatlanok/T023624
60 000 000 Ft

placl dsszehasonlftd 2.

8600 Sidfok, 65-0s fét-Tavasz utca

Gksz-6-0 dvezeti teriilet;
zoldfeliilet: 40 %

7643 m?
50%
2,50 m¥/m?
6,00m.
kinalat
ingatlan.com/32690630

199 000 000 Ft
2022. marcius

placi dsszehasonlfts 3.

8621 Zamardi, Siéfoki at

Vt 4 dvezeti terilet; nem zavard hatasu

egyéb gazdasdgi épitmény éplthetd;
zoldfeldlet: 40 %
© 6578 m?
40%
nincs szabalyozva
500m
kindlat

ingatlan.jpfogas.hu/124628036

palfivaluation
ha tényleg a piaci érték kell

placi &sszehasonlitsd 4,
8600 Sidfok, Gaal Gyorgy utca

Lke-2-5z dvezeti teriilet; nem zavaré
hatésu gazdasagi epitmeény épithets;
zoldfelilet: 20 %

3200 m*

40%

1,50 m¥/m*
7,00m
kinalat
www.oc hu/fingatlanok/T032557

98 670 000 Ft
2022, méarcius

datum - 2022. mércius

fajl. érték - 20576 Ft/m? 26 015 Ft/m? 15000 Ft/m?

kin.-i karr. - -10% -10% -10%

korr. fajl. ér. - 18 519 Ft/m? 23 415 Ft/m? 13 500 Ft/m?
Megjegyzés: A felhasznalt dsszehasonlitd ingatlanok hirdetési drai AFA-t nem tartalmaznak.

szempont korrekcid Indoklés korrekcid Indaklds korrekclé Indoklas
elhelyezkedés ipartelep -20% kedvezébb -20% kedvezébb -20% kedvez&bb
méret 3057 m’ 0% hasonld 5% nagyobb 5% nagyobb
telekadottsdgok jo ardnyd 0% hasonlé 0% hasanld 0% hasonlé
beépithetbség 5% kedvezétlenebb 5% kedvezdtlenebb 20% kedvezétlenebb
kozmi osszkézmi elérhetd 0% hasenla 0% hasonlé 0% hasonlé
egyéb 1 dres 0% hzsonlo -20% e';ijl:;;g;:tzv 0% hasonlé
egyéh 2 -5% megkézelités korforgalombl -10% t6bb részre oszthatd 0% hasonlé
Gsszesen -20% -40% 5%

korrigélt fajlagos érték 14 815 Ft/m? 14 048 Ft/m? 14 175 Ft/m?

placi 0sszehasonlitdson alapulé fajlagos érték 14 388 Ft/m?
Megjegyzés A 2. 6h. Adat esetében a hasznosithatd épuletallomany miatt az atlagosnal magasabb korrekciét alkalmaztunk

A telek piacl 6sszehasonlfté médszerrel meghatérozott piacl értéke kerekitve:

www.palfivaluation.hu

44 000 000 Ft

43 000 000 Ft
2022. mérclus
13 438 Ft/m?
-10%

12 094 Ft/m?

korrekcié Indoklés
% hasonld
0% hasonld
0% hasonld
20% kedvez&tlenebb
0% hasonlé
0% hasonlé

0%

14 513 Ft/m?




palfivaluation
ha tényleg a placi értek Kell

Maradvany elvd médszer modern kiviteld, fszt-es, 10 m belmagassdg, kénnylszerkezetes, hoszigetelt raktarépilet megépitését feltételezzilk, a

Elkésziilt beruhdzas fajlagos bérleti dijai
Osszehasonlitd bérleti adatok raktér

adat vizsgdlt ingatlan 1. 0sszehasonlitd adat
cim u‘:f:gs:i:kgzz;‘;? 8600 Siofok, Marosi Gt 1.
modern, fszt-es, 10m
il | foimsieh | Sammeidmmelol
flithetd raktarépiilet
alapteriilet 1452 m? 997 m?
info tipusa - kinalat
info forrésa - ingatlan.com/32510424
net. bérl. dij - 1994 000 Ft/hd
datum - 2021. november
fajl.bérl.d. - 2 000 Ft/m%/hé
kin.-i korr. - -10%
korr.f.b.dij " 1 800 Ft/m?/ho
szempont mérték indoklds
lokacio -10% kedvez&bb
épites éve 0% hasonld
méret 0% hasonld
telekméret 0% hasonlé
mszaki tartalom 0% hasonld
miiszaki allapot 0% hasonld
belmagasséag 0% hasonld
Osszesen -10%

korrigélt fajlagos bérleti dij 1620 Ft/m*/ho
korr. fajl. Bérleti dijak 4tlaga

Megjegyzés

2. dsszehasonlitd adat 3. dsszehasonlito adat
8600 Sidfok, Vak Bottyén utca 7400 Kaposvér, Guba Sandor
43, utca 51.
uzlethelyiseg/raktarkiado/uzem;
Aszfaltozont parkold, szocialis
helyiségek, energiatakarékos
hitd/fiit8 rendszer, szigetelt
szendvics szerkezet. 6m belmapassdg

300 m?
kindlat
ingatlan.com/31711255
590 000 Ft/ho
2022. marcius
1967 Ft/m2/hd

Domboviri Gt

4.506 m2. -es telken egy egyter(i
1440 m2 -es raktarcsarnok és egy
hozzdépitett 144 m2-es irodahelyiség

544 m2-es rendezett, djszers
allapotd, 600 raklap téroldsira
alkalmas raktar

544 m?
kindlat
ingatlan.com/27230447
1100 000 Ft/hé
2022, mércius
2022 Ft/m?/hé

1584 m?
kindlat
ingatlan.com/32547980
2 000 000 Ft/ho
2022. mércius
1263 Ft/m*/ho
-10% -10% -10%
1770 Ft/m?/ho 1136 Ft/m?/ho 1820 Ft/m?/hé
Az dsszehasonlitd adatok drai AFA-t nem tartalmaznak,

mérték indoklas mérték indoklds mérték indoklds
-20% kedvezdbb 10% kedvezétlenebb 0% hasonld
0% hasonld 0% hasonld 0% hasonlo
0%  hasonld 0% hasonlo 0% hasonlé
0% hasonld 0% hasonld 0% hasonld

0% hasonld 0% hasonlé -5% kedvezdbb
5% kedvezdtlenebb 10% kedvezétlenebb 0% hasonlé
10% kedvezitlenebb 10% kedvezdtlenebb 0% hasonld

-5% 30% -5%

1682 Ft/m?/hé 1477 Ft/m*/hd 1729 Ft/m*/ho

1594 Ft/m?/ho

www.palfivaluation.hu

4. dsszehasonlité adat
7400 Kaposvar, Keleti Ipari Park, 7524 kiskorpdd, Varésmarty utca

maximalis (50%) beéplthetdség kihasznaldsaval, illetve a 10 m-es maximalis épitménymagassag keretein belill.

5. 6sszehasonlitd adat

06/6

200 m2-es csarnok(60* 20 méter
4,5méter vipamagassag ) kiadd.
Az épilet 10 cm-es szendvicspanellel
szigetelt vasvazas csarnoképiilet,

1200 m?
kinélat
ingatlan.com/32373219
1500 000 Ft/ho
2022. marcius
1250 Ft/m¥/hé
-10%

1125 Ft/m?*/hé

mérték indoklas
20% kedvezétlenebb
0% hasonld
0% hasonld
0% hasonlé
0% hasonld
0% hasonlé
10% kedvezétlenebb

30%

1463 Ft/m*/hé



palfivaluation
ha tényleg a piaci értek kel

| Maximaélis bérleti bevétel

bérbeadhatd

funkcid terillet/egys. fajlagos bérleti dij maximdlis bérleti bevétel meglegyzés
raktar 1452 m? 1594 Ft/m*/hd 2314 646 Ft/ho 27 775 754 Ft/év
dsszesen: 2314 646 Ft/hé 27775 754 Ft/éy
megnevezés mérték megjegyzés
épitményadd 1132 619 Ft/év énkormanyzati rendelet alapjan
karbantartas, rezsi 1,00% bevételre vetitve
menedzsment 1,00% bevételre vetitve
felujitasi alap 0,10% potlasi kaltsegre vetitve
biztositas 0,05% pétlasi koltségre vetitve
begy(ijtési veszteség 1,00% bevételre vetitve

Megjegyzés
A becsiilt piaci bérleti dijat a telepilésrdl, illetve hasonld adottsagl teleptlésekr8l szérmazo kindlati adatokbdl becsiiltik. A hozam alap( értékelésben az épltést kovetd
indulé évben 75%-os, ezt kbvetden atlagos 95%-os (azaz magas) kihasznéltsagot becstltink.

Az épitményadot a helyi Snkormanyzati rendelet zlapjdn szamoltuk, A karbantartasi ktg az ingatlan kialakitdsahoz igazodik, a feldjitasi alap éves osszege megfeleld alapot

teremt az dllagmegdvé-, szintfenntartd feldjitasokra, figyelemmel az ingatlan kialakitasara. A menedzsment kig a kis szému bérldi hasznosftashoz igazodik, a biztositdsi ktg
tapasztalati alapon becsiilt. A begy(jtési veszteség szintén a kis szamu bérl&i hasznositashoz igazodik.

www.palfivaluation.hu



Meg|egyzés az alkalmazott rétdkhoz

palfivaluation
ha tényleg a placi ¢rték keil

Az értékbecslésben alkalmazott t8késitési ratat indokolt a piaci hozambél kiindulva felépiteni a tékésitési ratara haté kdzvetett paraméterek figyelembe vételével.
2021.H1-ben az ipar-logisztika -szegmensben 6,5 % volt a prime hozamszint. (forrds MNB KERESKEDELMIINGATLAN-PIACI JELENTES 2021. oktdber)

megnevezés hozam

piaci hozam 6,50%
alpiac miatt 7,15%
lokacid miatt 8,22%
"stilyozott atlagos hétralévd id6 a bérleti szerzédéshdl” miatt 822%
"bérlSi mix, bérlsi megéllapodas er6ssége” miatt 8,63%
cash-flow devizaneme miatt 8,63%
miiszaki adottsdgok, dllapot miatt 8,63%
kihasznéltsag miatt 8,63%

alkalmazott t8késltési rita 8,63%

www.palfivaluation.hu

korrekeid

hatdsa
0,65%
1,07%
0,00%
0,41%
0,00%
0,00%
0,00%
2,13%

korrekcid

10%
15%
0%
5%
0%
0%
0%

megjegyzes
2021.H1 prime hozamszint ipar-logisztika- szegmens
nem prime alpiac
nem prime lokdcid

potencidlis bérlsk magyar véllalkozasok



Tervezett beruhdazas nettd koltségei

Megel6z6 fejlesztési kbltségek
fejlesztés

teriilet el&készitése

dsszesen

Epltési kéltségek

. nettd fajlagos épftési
funkcid . -
alapterilet kaltség
raktar 1452 m? 192 750 Ft/m?
bels§ utak, parkoldk 250 m? 8 000 Ft/m?
kerftés 235 m? 3 500 Ft/m?
dsszesen 1937 m?

Szakért6i dijak

megnevezés mérték
épitész 0,25%
statikus 0,25%
miiszaki ellenér 0,30%
dsszesen
Egyéb dfjak
megnevezés mérték
marketing 0,75%
Ggynoki dij 1,00%
projekt menedzsment 0,30%
dsszesen
Tartalék képzés
megnevezés mérték
céltartalék 1,00%
Projekt koltsége
projekt koltsége
Finanszirozasi koltségek
megnevezeés mérték
banki finanszirozasi hanyad 50,00%
fianszirozds kéitsége 3,00%
Fejlesztdi haszon
megnevezés mérték
fejlesztéi haszon 0,00%

Beruhazas teljes koltsége
beruhézds teljes koltsége

fejlesztési koltség
500 000 Ft

500 000 Ft

épitési koltség

279 887 456 Ft

2000000 Ft
822 500 Ft
282 709 956 Ft

szakért6i dij
706 775 Ft
706 775 Ft
848 130 Ft

2261680 Ft
dij
208 318 Ft
277 758 Ft

848 130 Ft

1334206 Ft

tartalék
2868 058 Ft

289673 900 Ft

Osszeg
144 836 950 Ft
4 345 108 Ft

fejleszt&i haszon

OFt

294 019 008 Ft

www.palfivaluation.hu

palfivaluation
ha tényleg a piaci érték kell

megjegyzés

becsilt

megjegyzés

EKS 2021 52.0. 11., méret, mdszaki
tartalom miatt korrekcidval

becsilt

becsUlt

megjegyzés
épitési koltség aranyaban
épitési koltség ardnydban

épitési koltseg aranyaban

megjegyzés
varhato bérleti bevétel ardnyaban
varhato bérleti bevétel ardnyaban

épitési koltség ardanyaban

megjggyzés

Gsszes koltség és dij ardnyaban

megjegyzés
projekt kéltség aranyaban

finanszirozasi hanyad aranyaban

megjegyzés
sajat célra torténd fejlesztést
feltételezlink



palfivaluation

ha tényleg a piaci érték kell

évek: o] Q,5 1! 1,5 2 3 4 5 6 7 8 9 10
g g maximélis bérleti bevétel: 27775750 27775754 7IIEIS4 2275054 ITISTSA 2TTISTIA 27IISISA 2IIISTM 27795754 7IS7S4 21IISTLA 21795754 1779574
§ % kihasznaltsag: o o% 7% 95 ossy i 55% 5% a5 EE™ 955 3% 95%
raaR potencidlls béret] bevétel: ] ° 20831816 26366566 26236955  UG3SG966 26166966 26385565 26386966 2620605 2636756 I5246966 26 4% 965
2 épitményads: 0 o 1132618 1132618 1132619 1132619 11324819 1132619 1132419 1132613 1152619 11328619 1122619
% '~ karbantartas, rezsi: a [} 208316 263 870 283870 263 870 263570 263 870 263870 263870 263870 263879 265870
: i menedzsment: a o 208318 263870 263870 263870 263870 wag 263870 263870 263870 263870 263870
.g & felujitasi a|ap: o o 289674 273674 289674 289674 267674 289674 283674 283674 289874 289 F74 259674
= biztositas: o o 144837 144 37 144 827 144 837 124 837 144 837 144 837 145 837 144 837 144 857 144 £47
E  begydjtési veszteség: o o 08318 263870 283870 263870 253870 263870 263870 283870 263870 263870 6387
et bérbeadds kdltségel dsszesen: o o 2182054 2358738 2338738 2358738 2358738 2358 Fig 2358722 2358738 2335738 2358728 2356738
bérlet] cash flow: o 0 18638 742 24023228 24028228 24028228 24028128 24078328 24728228 29028228 24028228 24024228 20282:8
3= beruhazas teljes koltsége: 294019 064 294019 108 19200 008 791019 008 24018 o 4019 008 294 019 008 291619008 194 019 008 254019 008 294019 (98 84119 098 792019 008
"J:j E adott id@szakra est kéltségek: asis Ss% s % b o o o el % S % o
g potencldlls kdltség: 132 508 554 161710453 ] a 0 o o o a a o o o
teles cash flow: 132308 554 161710455 17438732 24028228 4008128 240:8228 24028218 24028208 24038228 24CJEXB 24020238 24028228 23040235
éves diszkont tényez6: 8,63%
cash flow Jelenértéke: -132 304 554 -155 151 494 17153345 21221454 20360723 16742561 17253001 15881824 ME9EN 13457791 12347182 11403835 10497334
t8kés(tési rdta: 6,63%
exdt értdk: 362 218 668 Ft
exdt érték Jelenértéke: 158 244 313 Ft
Jelenértékek Gsszege: 43768 687 Ft

Az EXIT ritét a tékeésitési ratandl 2%-ponttal kedvezsbb mértékiire becsiiltilk, azaz a jelenleginél lényegesen kedvezébb izleti kérnyezetet feltételeztunk az exit rdejére.

Megéllapitott érték

Az ingatlan maradvany elvii mddszerrel meghatdrozott piaci értéke kerekitve:

44 000 000 Ft

wiww palfivaluation.hu



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdomni lap

Some gy Megyel Kormirmyhivatal
Siedok KAlman Imre sétiny 4. ‘ Oldals 1/1
Nem hiteles tulajdoni lap - teljes misolat ;
Megrendelés szam: 1504730/6/2021
2021.09.01
STAFOK Szektor 33
Belterilet 3359/7 helyrajzi szam

2600 SIOFOK Epitd wtea 2. "felilvizsgadlat alate”
LRESZ

Foldréaszlet teridlete waltozas elatt: 3042 (mZ) torlo hatArozat:38966/2008 06 GY
1. Bz ingatlan adatai: : :
alraszlet adatok terulet kat.t. jé'ﬁh a.l. iBztdly adatok

miveléal dg/kivett megnevezész/ mif.o ha m2 k.£ill. kat. jow

. Kivett bedpitstlen teriilet 0 3057 0l o0

2. bejegyzd hatarozat: 38956/2008.06_05
Ingatlan-nyilvantartas atalakitasa a DAT forgalemba adasaval.

DRESE
?!"tulajduni hanyad: 1/1 torld hatarezat: 44518/2/2013.12 .30
beqjegyzé hatarezat, érkezéai idsé: 45982/1999.0%.30

tovhd hatirozat: 44518/272613.12.30
jegoim: jegutédlas twlajdeni hanyad: 071 32'.]31;"1991_03':1_1' 5

jegoim: megomztas tulajdeni hanyad: 0/L dUdEd}lQQT.OB.iS"

jogoim: megesztds talajdeni hanyad: 071 45982/1999.09.30,

qegallas: tulajdenos J

név: SIGFOK VARDS ONHORMANYZATA
cim: BBU0 SICFOK F& tér L
torzeszam: 15731481

ta

. tulajdeni hanyad: 1/1
bejeqysd hatirozat, érkezéesi idé: 44518/2 /201§ 12 i‘ﬂ
jogoim: appert L
jogallas: tulajdenom ’ g
név: BALATON-PARTI FENNTARTO E£S ﬁAszmsn\:‘) BT .
cim: 8600 SIOFOK Petéfi =étéany 3 ;
torzezzam: 10714254

MREST
1. bejegyzé hatarozat, érkezési :.d.m 4593711999 09.30

fnallé mzbvegez bejegyzés a 3359',/1'-3, helyrajzi szami ingatlanck megozztva 3259/4-9.

helyrajzi szama ingatlanokra,

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



HELYSZINRAJZ (HESZ)

o 3359/6

33¢

3359/10



FOTOMELLEKLET

B600 Sidfok, Eplts utca 2.
3359/7 2022.03.23

oy

szomszédos ingatian DNY-on

o T

Epitd utcai oldal

AN ~
szomszédos ingatlan EK-en

EK-i telekhatar

értékelt telek értékelt telek



FOTOMELLEKLET
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~ ~ ™ Wi \  Totaten
Az épitési Gvezel jele A telken megengedett A bedpitertség A megengedett Az vjonnan kialakithatd
legnagyobb  szinteriileti | megengedett legnagyobb /| legnagvobb telkek
mutatd a zoldfeliler  elSirt | épitménymagassig legkisebl  szélessége
[m* ] legkisebb mértéke [ %2 % | [m] meélysége tertilere,
] a beépitési mod
fliggvényében
[m/m’ m?]
4 I o | z
Gip-1 2.5 5030 10.0 20 —_ —
30
800

lpari gazdasagi terulet (Gip)
17. § Az ipari gazdasagi terileten elhelyezhetdk:

- jelent&s mértékd zavaré hatast nem okoz6 ipari épitmeények,

- energiaszolgaltatasi épitmények,

- telepiilésgazdalkodasi épitmeények,

valamint kivételesen: a gazdasagi tevékenységi célu épdileten beldl a tulajdonos, a
hasznalé és a személyzet szdmara szolgald lakasok, egyhazi, oktatdsi, egészségligyi,
szocialis épuletek, tovabba (de csak a mar igy kialakult témbokben) kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglato, igazgatasi és sportépitmények.



KORLATOZO FELTETELEK, FELTETELEZESEK, NYILATKOZATOK

Ez az értékbecslés tartalmaban kizardlag a Megbizdt illeti és csak az értékelés céljaként
megjeldlt célra hasznélhato fel,

Az értékbecslés csak egységes egészként kezelhets, abbél részeket kivenni, és azokat
magukhan értelmezni nem lehet.

Az értékelést kovet8en bekdvetkezett barmilyen nem( valtozasokért (pl. gazdasdgi-kornyezeti
kérilmények megvaltozdsa, engedély nélkuli épités stb.) melyek az ingatlan értékét
befolydsoljik, felelésséget nem vallalunk.

Az értékbecslést a legjobb tuddsunk szerint, a szakemberekt6! elvdrhaté szakszerliséggel és
gondossaggal, az dltaldnos és szakmai etikai normak betartasaval készitettik el.

Az ingatlan méreteit ellendriztiik, hogy egyezik-e a szamunkra a Megbizd éltal nydjtott
informacidkkal, illetve a tulajdoni lappal és térképmasolattal.

Nem garantalhatjuk, hogy az ingatlan hianyossdgoktdl mentes. A helyszini szemle sordn statikai,
talajmechanikai, kérnyezetvédelmi és egyéb hasonld vizsgalatokat nem végeztiink. Nincs meg
a képesitésiink arra, hogy felismerjik a veszélyes, egészségre artalmas anyagokat. Az ilyen
anyagok jelenléte lényegesen befolydsolhatja az értéket. A szemrevételezéssel s
megallapithato esetleges miszaki problémakrdl, kdrnyezetszennyezésrél a szakvéleményben
emlitést tesziink. Amennyiben az adatszolgéltatas részeként, a helyszini szemle sorén, vagy
mds, az értékbecslési jelentés készitése sordn elvégzett vizsgalatnal fény dertil barmely
kdrnyezeti hatdsra, akkor annak esetleges hatasaira a jelentésben kitériink.

Munkank sordn annyiban biztunk a Megbizd &ltal szédmunkra nydjtott infarmacioban,
amennyiben azokat ésszer(inek és egyéb bizonyitékok altal megerdsitettnek véltik.

Feltételezzik, hogy az ingatlan j6 és piacképes jogcimmel rendelkezik, hogy minden
dokumentumot megfeleléen allitottak ki, és ugyanigy feltételezzik, hogy az ingatlannal
kapcsolatban nem &ll fenn peres eljarés, az ingatlan mentes mindenféle tehertél vagy egyéb
kotelezettségtdl azokon kivil, amelyeket konkrétan megemlitettiink az értékbecsléshen.

A meghatdrozott piaci érték per-, teher- és igénymentes éllapotra vonatkozik.

Az értékbecslés mellékleteként becsatolt dokumentumok az ingatlan bemutatésat szolgaljak,
segitenek megjeleniteni az értékbecslésben targyalt kérdéseket.

Palfi Péter értékbecsl§ kijelentem, hogy a vizsgalt ingatlanban az eléz6 3 évben sem nekem,
sem pedig a Palfi Ingatlanértékbecsl§ Bt.- nek tulajdonosi jogviszonya nem &llt fenn.

Az értékbecslés az Alkalmazott Mddszertanban régzitett vonatkozd jogszabalyoknak és
sztenderdeknek megfelel8en késziilt.

Ertékbecs!8i dijazdsunk nincsen 6sszefiiggésben az altalunk megéliapitott piaci értékkel.

Az értékbecslés sordn a tudomdsunkra jutott adatokat bizalmasan kezeljik.



ERTEKELESI MODSZEREK

Piaci dsszehasonlitason alapulé médszer

A piaci dsszehasonlitason alapuld megkozelités szerint a piaci érték Ugy keriil meghatarozasra,
hogy dsszehasonlitjak az értékelt ingatlant olyan ingatlanokkal, amelyek a kézelmdltban ismert
drszinten adds-vétel targyat képezték, vagy amelyeket értékesitésre kinaltak. E megkazelités &
alapjat az adja, hogy egy ingatlan piaci értéke kozvetlenll Osszefligg a hasonld ingatlan
megszerzésével kapcsolatos koltségekkel.

A mddszer alkalmazasainak lépései:

1. Piaci 6sszehasonlitasra alkalmas adatok alaphalmazédnak meghatarozésa
2. Osszehasonlitd ingatlanok kivalasztasa, elemzése

3. Ertékkorrekciok alkalmazasa

4. Fajlagos piaci érték és teljes érték megéllapitdsa

Hozamszadmitason alapulé médszer

Azon ingatlanok értékelése esetében, melyek funkcidjuk alapjdn jovedelmet termelnek vagy
jovedelemtermelévé tehetdk, altaldnosan elfogadott eljdras a hozamszamitason alapuld
modszer alkalmazdsa. E modszer azon a feltételezésen alapul, hogy Osszefliggés van az ingatlan
értéke és jovedelemtermeld képessége kozott. A mddszer |ényege, hogy az ingatlan legjobb
hasznositasabdl varhato nettd bevételébdl kerll levezetésre az ingatlanra, mint befektetési
formara vonatkozd mutatd, a nettd jelenérték. Az ingatlan nettd jelenértéke — kiegyensulyozott
piaci korilmények kozott — az ingatlan piaci értékének legjobb kozelitése.

A mdédszer alkalmazasnak lépései:

Vizsgdlt id6tav meghatdrozasa (DCF modellnél)
Pénzligyi modell kivalasztasa
A cash-flow felallitasa

£ty s s
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Hozamszamitason alapuld érték meghatarozasa

Koltség alapt médszer

A koltség alapu értékelési modszer alkalmazésa soran el8szor az ingatlanhoz tartozd telek piaci
értéke kerll meghatarozdsra, majd ehhez kell hozzaadni a felépitmény kilonbéz6 okok miatti
avulassal csékkentett potlasi értékeét.

A maodszer alkalmazasnak lépései:

1. Telekérték meghatarozdsa
2. Afelépitmény pdétlasi értékének meghatarozasa
3. Avulds meghatarozasa

Maradvanyérték meghatarozéasan alapulé értékelési médszer

A maradvanyérték modszer a fentiekben ismertetett harom értékbecslési modszer
kombinacidja, mely alkalmazhatd épitési telkek, félig elkésziilt értékesitési céli beruhdzdsck
(példaul lakasprojekt), illetve olyan ingatlanok értékelésére, amelyek jelenlegi funkcidjukban
nem hasznalhatok, tovabba egyéb spekulativ telekingatlan értékelésére.






PALYAZATI DOKUMENTACIO

8600 Siofok, Epit6 utca 2. (hrsz.:3359/7) alatti
ingatlan elidegenitése

Palyazati hataridé: 2022. xx. yy.
13:00 ora

Bejaras, helyszin megtekintése: 2022. xx.xx. (kizzétételkor keriil
megdllapitdsra)

9:00 oratol — 12:00 oraig



~ RESZLETES
PALYAZATI DOKUMENTACIO

A Balaton-parti Fenntart6 és Hasznosité Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
(8600 Siofok, Petéfi sétany. 3.,

Cg. 14-09-300003,

adészam: 10714254-2-14,

stat. szamjel: 10714254-6820-113-14,

szamlavezetd: ERSTE Bank Hungary Zrt.

szamlaszam: 11600006-00000000-51113478,

képviseli: Varkonyi Csaba ligyvezet$ igazgato),

mint tulajdonos (tovabbiakban Balaton-parti Kft., tulajdonos)

elidegenitésre jelolte ki a

8600 Siéfok, Epité utca 2. (hrsz.:3359/7) alatti ingatlant.

Elad6 a megkétni kivant szerz6dés vonatkozasidban a nemzeti vagyonrodl sz616 2011. évi

CXCVI. torvény valamint Siéfok Varos (")nkorményzata Képviseld Testiiletének az

Onkormanyzat vagyonérél sz616 1/2020 (1.31.) (4 médositdsokkal egységes szerkezetbe
foglalva és elfogadva 2022.03.30. napjdval) hatélyos énkormanyzati rendelete szerint

jar el.

A jelen Palvazat vonatkozasaban:

1. A palyazatot Kiir6 szerv megnevezése, székhelye:
Siéfok Varos Onkormanyzata, 8600 Siofok, F6 tér 1.
Tulajdonos: Balaton-parti Fenntart6 és Hasznositd Korlatolt Felelosségli Tarsasag (8600

Siofok, Petofi sétany. 3.)

2. A palydzat célja, az ingatlan f6bb jellemz6i:

Az ingatlan elidegenitése.

A fobb jellemzobi:

kivett, beépitetlen teriilet, 3057 m2., az ingatlanon nincs épiilet, az ingatlan per- teher-
€s igénymentes.

3. A palydzati ajanlat benyijtasanak modja:

A Palyazé a pélyazatot (ajanlatot) irdsban, 3 papir alapu példanyban valamint (+) 3 pl-
ban elektronikus adathordozén nyujthatja be.

A benyljtott palyazatnak tartalmaznia kell a palydzé nevét, cimét, a palyazé fobb
tevékenységi korének a megnevezését, valamint a kifejezett nyilatkozatat a jelen
palyazat feltételeinek az elfogaddsara, tovdbba arra vonatkozoan, hogy a palyazé a



nemzeti vagyonr6l szolé 2011. évi CXCVI. térvényben meghatarozott ,,atlathatd
szervezetnek” mindsiil.
Az atlathaté szervezet fogalma a jelen palyazat értelmezésében:

»a)—az dllam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi énkormdnyzat, a nemzetiségi
onkormdnyzat, a tdrsulds, az egyhdzi jogi személy, az olyan gazddlkodo szervezet,
amelyben az dllam vagy a helyi onkormdnyzat kiilon-kiilon vagy egyiitt 100%-os
részesedéssel rendelkezik, a nemzetkozi szervezet, a Kilfoldi dllam, a kiilfoldi
helyhatésdg, a kilfoldi dllami vagy helyhatdsdgi szerv és az Eurdpai Gazdasdgi
Térségrdl szolo megdllapoddsban részes dilam szabdlyozott piacdra bevezetett
nyilvanosan mitkodo részvénytdrsasdg,

b) az olyan belfoldi vagy kilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem
rendelkezd gazddlkodod szervezet, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:

ba)"tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa
megeldzésérdl és megakaddlyozdsardl szolo torvény szerint meghatdrozott tényleges
tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unio tagdllamdban, az Eurdpai Gazdasdgi Térségrdl szolo
megdllapoddsban részes dllamban, a Gazdasdgi Egyiittmiikodési és Fejlesztési
Szervezet tagdllamdban vagy olyan dllamban rendelkezik adoéilletdséggel, amellyel
Magyarorszdgnak a kettds adoztatas elkeriilésérdl szolo egyezménye van,

bc) nem mindsil a tdrsasagi adordl és az osztalékadorol sz6l6 torvény szerint
meghatdrozott ellendrzott kilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazddlkodo szervezetben kozvetlemiil vagy kiozvetetten tobb mint 25%-o0s
tulajdonnal, befolydssal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel
nem rendelkezd gazddlkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti
feltételek fenndllnak;

¢) az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:

ca) vezeld tisztségviseldi megismerhetdk,

ch) a civil szervezet és a vizitdrsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem
dtldthato szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Europai Unio tagdllamdban, az Eurdpai Gazdasdgi Térségrdl szolé
megdllapoddsban részes dllamban, a Gazdasdagi Egyiittmiikodési és Fejlesziési
Szervezet tagdllamdban vagy olyan dllamban van, amellyel Magyarorszdgnak a kettds
adoztatas elkeriilésérdl szolo egyezménye van,”

Az éatlathatésagrol elegend6 a Palyazonak nyﬂatkozatot benyujtani, az elvart nyilatkozat
mintat csatoljuk.

4. A palyazat targyaként az értékesitésre szant vagyon megjelolése, miiszaki és
egyéb jellemzoi:
A csatolt tulajdoni lap szerint.

5. Az ingatlan cime, helyrajzi szama, teriiletének nagysaga, tulajdonosinak neve
és cime:

8600 Siéfok, Epits utca 2. (hrsz.:3359/7) alatti ingatlan
Tulajdonosa: Balaton-parti Kft.



6. A hasznositas formaja:
Ingatlan adasvételi szerzodéssel

7. Az alkalmazhaté fizetési mod, ezek jogi és gazdasagi feltételei:
a) A Balaton-parti Kft. altal a teriilet vételarat minimum 44.000.000- Ft —ban hatirozza

meg mely dsszeg AFA-t nem tartalmaz.

8. Az ajanlatok benyujtiasinak helye, médja és pontos idépontja:

Az ajanlat benytjthaté személyesen vagy postai uton/futarszolgalat ttjan Siofok, Pet6fi
st. 3. szam alatt a Nagystrandon az 1. emeleti Titkdrsdgon. Az ajanlatokat/a palyazatot
(ajanlatot) 3 papir alapu példanyban valamint (+) 3 pl-ban elektronikus adathordozon
kell benyujtani, egy boritékban/csomagban.

A benyujtott palyazaton fel kell tiintetni a palyazé nevét, cimét, valamint a palyazat
megnevezését, és azt, hogy

L~Palvazat! hataridé elott nem bonthato fel!”

Az elkésett Pélydzatokat Ajanlatkéré/Palydztatd nem bontja fel, azt felbontas nélkiil,
mint ,elkésett iratot” irattdrba helyezi. A hatdridében torténd beérkezés Palyazé
feleléssége, ebben a kérdésben Ajanlatkéré/Palyaztatd kimentésnek nem ad helyt.

A benyujtott palyazatnak tartalmaznia kell a palydzé nevét, cimét, a palyazo f6bb
tevékenységi korének a megnevezését, valamint a kifejezett nyilatkozatit a jelen
palyazat feltételeinek az elfogaddsdra, tovabba arra vonatkozodan, hogy a palydzé a
nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. toérvényben meghatarozott ,,4tlathato
szervezetnek” mindsiil.

A péalydzat nyelve magyar, azaz minden benyujtott iratot magyar nyelven kell
benyujtani. A nem magyar nyelven keletkezett iratokat, pl. igazolasok, referencidk, stb.
felelds forditassal ellatva kell benyujtani. A felel6s forditasrol sz616 nyilatkozat mintat

csatoljuk.

A benytjtas hatdrideje az ajanlattételi hatarid6: 2022. xxxxx a kozzététel napjin keriil
meghatdrozdsra, a kotelezd idotartamokra figyelemmel!!.

9. A paly4zati biztositék esetén annak letételének ideje, modja, visszafizetésének
esete és mddja:

4.000.000 HUF azaz négymilli6 forint. (Afa mentes 8sszeg)

A befizetés rendje:

A biztositékot az Ajanlatkéré/Palyaztaté ERSTE Bank Hungary Zrt.,, 11600006-
00000000-51113478 szamu szamlajara kell befizetni / atutalni.

A biztositék megfizetésének hianyaban érvényesen palyazatot benyidjtani nem lehet.
Figyelem: a biztositék megfizetésének a tényét a benyujtott Palydzati anyagban hitelt
érdeml6en bizonyitani kell, ebben a vonatkozasban Ajanlatkéré/Pélyaztatd hianypotlas
lehetdségét nem biztositja.

A biztositék visszafizetésének a modja:




A biztositék ecredeti, teljes Osszege a nyertes palydzénak a szerzédés megkotését
/alairasat kovetden, 3 munkanapon beliil kerill visszautaldsra, illetve a vételarba
beleszamithato

A masodik helyen nyertes palyazonak a nyertes palyazd altal aldirt szerzédés
megkotését kovetd 3 munkanapon beliil kertil visszautaldsra.

A tovabbi, nem nyertes palyazoknak a dontés kozlését kovetGen 3 munkanapon beliil
kerii] visszautaldsra az eredeti, befizetett teljes Gsszeg.

A megfizetett biztositék valamennyi Palyazénak/Ajanlatot tevének 3 munkanapon beliil
visszajar abban az esetben is, amennyiben Ajanlatkér6/Palyaztato a jelen palyazati
eljarast barmely okbol eredménytelenné nyilvanitja.

Figyelem! NEM JAR VISSZA a biztositék abban a nem vart esetben, ha a Palyazo a
palyazatatol a palyazati/ajanlati ko6tottség ideje alatt eldll, azt visszavonja, vagy a
nyertes, illetve a masodik helyen nyertes Palyazonak, ha a szerzédés alairasat
megtagadja.

Figyelem: az Ajanlatkéré/Palyaztato a befizetett 6sszeg utan kamatot nem fizet,

10. Az ajanlatok felbontasanak a helye és ideje, valamint az elbiralasra és az
eredményhirdetésre vonatkozo idépont:

A benytjtott ajanlatok/palyazatok felbontdsanak ideje: 2022. xxxxx 13:00 éra az erre a
feladatra felkért Birdld Bizottsag jelenlétében.

Ajanlatkér6/Palyaztato a Palyazatok DBontdsa eljarasi cselekményrdl részletes
JegyzOkonyvet készit, amelyet a kovetkez0 munkanapon minden pélyazatot
benyjtonak a palyazatban megadott elektronikus értesitési cimre megkiild.

A Pélyazatok felbontésan jelen lehet:

- a Pélyazatot benyujtd, vagy megbizottja,

- Siofok Véaros Onkorméanyzata megbizott munkatérsa,

- az Ajanlatkéré/Palyaztaté altal kijelolt/megbizott személyek.
A palyazé meghatalmazotija koteles kozokirattal, vagy teljes bizonyité erejli
magénokirattal igazolni képviseleti jogosultsagat és annak mértékét.

A palyézat elbiralésa: az alabb részletesen megfogalmazott biralati szempontok alapjan,
a lehet6 legrovidebb iddn beliil.

Az eredmény kihirdetése a dontés megsziiletését koveté napon, elektronikus tuton
valamint nyilvanos kozzététellel torténik.

A pélyézat eredményét a Siéfok Varos Onkorményzata Képviselé Testiiletének az
onkormanyzat vagyonarol szolo 1/2020 (1.31.) (4 modositdsokkal egységes szerkezetbe
foglalva és elfogadva 2022.03.31. napjdval)_hatalyos onkorményzati rendelete. (
onkormanyzati  rendelete  értelmében  a  hivatalos  lapjaban/honlapjan
megjelenteti/kozzéteszi. Az eredményt a Balaton-parti Kft. a sajat honlapjan is
kozzéteszi, egyidejilleg valamennyi ajanlatot/palydzatot benyujtot az Aaltala a
palyazatban megadott €rtesitési cimen elektronikusan értesitiink.

11. A biralati szempontok és a palyazat elbiralasanal alkalmazott elvek:



Biralati szempontok Sulyszamok

1. Vallalt/megajanlott vételar Gsszege 100

12. A palyazati biztositék esetén annak letételének ideje, modja, a
visszafizetésének esetei és médja:
4.000.000 HUF (Afa mentes 6sszeg) Lsd: a 9. pontban részletezettek szerint.

13. Az ajanlati kotottség minimalis idétartama:

A palyéazatok felbontasatol szamitott 60 nap.

Ajénlatkér6/Palyaztaté fenntartja azt a jogat, hogy a Palyazok egyidejii megkérdezését
kovetden a biralati hataridét, azaz ezzel a palyazati kotottséget tovabbi 30 nappal
meghosszabbithassa. A Meghosszabbitott hataridét nem véllalé Palydzok szaméara a
biztositek dsszegét Ajanlatkérd/Péalyaztaté haladéktalanul, de legkésébb 3 munkanapon
beliil visszautalja.

Figyelem: A palyazati dokumentacio vételara ebben az esetben nem jar vissza, az a
palyazo tizleti kockazata.

14. A részletes palyazati kiiras (Dokumentacio) kivaltasanak helye, modja, ideje
és koltsége:

A Dokumentéci6 vételara: 50.000,- Ft+ Afa.

A vételar megftizetésének modja: az Ajanlatkéré/Palyaztato ERSTE Bank Hungary Zirt.,
11600006-00000000-51113478 sz. szamldjara kell befizetni / atutalni, vagy
munkaidében a helyszinen a hazi pénztarba befizetni.

A Dokumentdcio atvehetd 1 pl. papir alapon, +1 pl. elektronikus adathordozon,
kizardlag a benyujtando iratok szerkeszthetd formatuma is.

Ajénlatot kizardlag csak az jogosult benyujtani, aki a részletes ajanlati dokumentaciot
megvasdrolta. A megvasarlas tényét a benyujtott dokumentacidban igazolni, azaz a
bizonylatot csatolni kell.

Mas, a Palyazat szempontjabol harmadik személy altal megvasarolt, esetleg atengedett
dokumentécié birtokaban pédlyazat érvényesen nem nyujthaté be.

Figyelem: A palyazati dokumentacié vételara nem jar vissza abban az esetben sem, ha
a Palyazo palyazata érvénytelen, vagy nem nyertes palyazat.

15. Az Ajanlatkéré/Palyaztatonak a Siofok Varos ff)nkormzinyzata Képvisel6
Testiiletének az Onkormanyzat vagyonardl sz616 1/2020 (1.31.) (A médositasokkal
egységes szerkezetbe foglalva ¢és elfogadva 2022.03.30. napjaval) hatalyos
onkormanyzati rendelete szerint kotelezoen kozlendo nyilatkozata:

Ajanlatkérd/Palvaztatd fenntartjia azt a jogat, hogy a pélvazati eljards soran a kiirt
palyazatot az érdekkérében felmeriilt okra tekintettel indokolds nélkiil barmely
szakaszban eredménytelennek nyilvénitsa.

Az ajanlati biztositék ebben az esetben az eredménytelenségrol sz616 dontést kovetd 3
munkanapon beliil minden biztositékot befizetdnek teljes 6sszegben visszajdr.




Ajanlatkéro eredménytelenné nyilvanitott palyazati eljaras esetében sem fizeti vissza a
Dokumentacié vételarat. Ez az ajanlatot tevd/palyazo uizleti kockéazata.

16. Az alternativ ajanlat befogadhatosigianak lehetosége:
Nem.

17. Az Ajanlatkéro/Palyazo altal a palyazati cél megvalosulasa érdekében
sziikségesnek tartott egyéb feltételek:

Jogi jellegii tdjékoztatas:

A pélyazatra kiirt ingatlan: per, teher €s igénymentes.

Ajanlatkér6/Palyaztat6 a ,.kozos palyazat” benytjtasanak a lehet6ségét nem zarja ki.

Figyelem! Ervénytelen az ajanlat, ha:

a/ olyan palyazo nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazaton;

b/ az ajanlatot a palyazati kiirdsban meghatarozott, illetve a szabalyszerlien
meghosszabbitott hataridd utan nyGjtottak be;

¢/ az ajanlat nem felel meg a palyazati kiirdsban, a jogszabdlyban, valamint e
rendeletben foglaltaknak;

d/ biztositék adasi kotelezettség esetén a biztositékot a palydzo nem, vagy nem teljes
mértékben, vagy nem a palyazati kifrasban foglaltaknak megfelel6en bocsétotta a kiird

rendelkezésére;

Eredménytelen a palyazat, ha:

a/ a palyézati hatarido lejartaig egyetlen ajanlat sem érkezett;

b/ a beérkezett ajanlatok egyike sem felelt meg a palydzati kiiras kovetelményeinek,
vagy a palyazatra vonatkozo jogszabdlyi eldirdsnak;

¢/ a kiir6 valamely palyazonak a palyazat tisztasdgahoz fiz6d0, vagy a tobbi palyazé
érdekeit egyébként stilyosan sértd cselekménye miatt a palyazat érvénytelenitése
mellett dontott;

d/ a kiiro élt azon jogaval, hogy uj palyazat kiirdsat rendelje el.

¢/ amely az ajanlati ellenértéket nem egyértelmiien hatrozza meg, vagy més
ajanlatahoz, vagy valamely feltételhez koti

f/ olyan palyazé nytjtotta be, akinek az Onkormanyzattal szemben lejart tartozasa van,
tovabba aki az Onkormanyzattal vagy annak koltségvetési szervével szerz6désben
vallalt kotelezettségét nem teljesitette.

18. Az esetleges hatosagi el6irasok, jogok, kotelezettségek, korlatozasok
megtartasara torténo utalas:

Nem.
19. A palyazatra vonatkozé kérdések felvetésének, az esetleges tovabbi

informacioszerzés helyének megjeldlése:

A soltidr@gmail.com illetve a titkarsag@ balaton-parti.hu e-mail cimen.

Helyszini bejaras:

Ajanlatkéré/Palyaztaté az esélyegyenldség biztositasa érdekében helyszini bejarasra
biztosit lehetdséget.




A bejaras idépontja, csak egy alkalommal: 2022, xxxxx 9:00 ordtol — 12:00 drdig
Talalkozas: Sidfok, Pet6fi sétany 3. Nagystrand fébejarata.

A bejarast elmulaszté pélydzok szamoljanak azzal, hogy ,,pot-bejarasi” idépontra
Ajanlatkér6/Palyaztatd nem biztosit lehetdséget.

A bejarason — az esélyegyenldségre is tekintettel — kérdés nem tehetd fel, a kérdéseket
aleendd palydzdk a fent megadott e-mail cimre, a bejarast kdvetden irdsban tehetik fel.
A feltett kérdésekre a legrovidebb idon beliil, de legfeljebb a 2. munkanapon 16:00 6raig
Ajanlatkéré/Palyaztatd irdsban ad valaszt, valamennyi kérdés vonatkozdsaban
valamennyi pélydzati anyagot megvasdrolt személynek/tarsasignak egyidejiileg. A
kés6bbi idépontban Dokumenticiét megvasarld személyek/tarsasagok részére a
dokumentacidval egy iddben a valaszokat atadjuk, azaz, az a Dokumentacio csatolt
részévé valik.

A bejardson fotd, felvétel szabadon készithet!

20. A nyertes ajanlattevével kotend szerzédés ALAPVETO feltételei:
A felek jogai és kitelezettségei: a Ptk. valamint a szerz6dés szerint.




TOVABBI INFORMACIOK:

Ajanlattevékre/Palyazokra vonatkozo kizaro okok a jelen palyazati eljarasban:
Nem nyujthat be palyazatot az a palyaz9, aki/amely

a) egy évnél régebben lejart adé-, vamfizetési vagy tarsadalombiztositasi jarulékfizetési
kotelezettségének nem tett eleget, kivéve, ha tartozdsat és az esetleges kamatot és
birsdgot a pélyazat benyljtadsdnak idépontjaig megfizette vagy ezek megfizetésére
halasztast kapott;

b) végelszamolas alatt 4ll, vonatkozasaban csddeljaras elrendelésérél szol6 birosagi
végzést kozzétettek, az ellene inditott felszamoldsi eljarast jogerdsen elrendelték,

c) tevékenységét felfliggesztette vagy akinek tevékenységét felfliggesztették;

d) gazdasagi, illetve szakmai tevékenységével kapcsolatban biincselekmény elkdvetése
az elmult harom éven belill jogerds birdsagi itéletben megallapitast nyert;

e) olyan tarsasag, amely a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és
megakaddlyozasardl szol6 2017. évi LII. térvény 3. § 38. pont a)-b) vagy d) alpontja
szerinti tényleges tulajdonosat nem képes megnevezni, vagy

f) harmadik orszagbeli dllampolgar Magyarorszagon engedélyhez kotott foglalkoztatasa
esetén a munkaiigyi hatdsag altal a munkatigyi ellendrzésrol szold 1996. évi LXXV.
torvény 7/A. §-a alapjan két évnél nem régebben véglegessé valt kozigazgatasi
hatdrozatban megallapitott és a kozponti koltségvetésbe torténd befizetésre kotelezéssel
sujtott jogszabalysértést kovetett el.

g) nem mindsiil atlathatd szervezetnek

Kizéarasra keriil az az Ajéanlattevé/Palyazd akinek Siofok Viéros felé barmely
koztartozasa van.

A fent felsorolt kizard okok igazolasanak a modja:

a) a NAV honlapjan a tartozdsmentes addzok adatbézisdban vald szereplés, ennek
hianyaban eredeti hatdséagi igazolas példanya

b)-c) 30 napnal nem régebbi cégkivonat

d)-e) Ajanlatkérd/Palyaztato altal rendelkezésre bocsatott nyilatkozat minta kitdltésével
f) Ajanlatkéré/Palyaztato nyilvanos, kozhiteles adatbazisbol ellendrzi

g) Ajanlatkérd/Palyaztatd altal rendelkezésre bocesatott nyilatkozat minta kitdltésével
Igazolés Siofok Varos Kozgazdasagi és Ado osztalyatol.

Ajanlattevokre/Palyazatot benyijtékra vonatkozé minimalis szakmai és miiszaki
alkalmassagi feltételek:
Nem.

Tulzé vagy lehetetlen vallalas:
Nem.

Uzleti titok:
Nem.

Ajanlatkéré/Palyaztaté a ..kozos pdlydzat” benyUjtasanak a lehetdségét nem zarja ki.




Hianypotlas lehetdsége:
Nem.

Alkalmazott jogszabalyok:

A nemzeti vagyonrodl sz616 2011. évi CXCVI. térvény

2011. évi CLXXXIX. térvény Magyarorszag helyi dnkorményzatairél

Si6fok Véros Onkormanyzata az 6nkormanyzat vagyonarél sz616 2020. (1. 31.)
dnkormanyzati rendelete

2013. évi V. torvény a Polgari Torvénykonyvrol

A pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa megel6z€sérdl €s megakadalyozasarol
sz016 2017. évi LIII. torvény

Siofok, 2022. 4prilis ....... 7z

Varkonyi Csaba
ligyvezetd igazgatod

Balaton-parti Kft. 8600 Siofok, Pet6fi sétany 3.
Ajénlatkérd/Palyaztato
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Benyijtando dokumentumok jegyzéke

1. 30 napndl nem régebbi cégkivonat/ EV igazolvany masolata, EV pélyazo esetében
30 napndl nem régebbi erkolesi bizonyitvany (teljes!), természetes személy esetén
szem ig. €s lakcimkartya masolata.

2. Nyilatkozat a jelen péalyédzat feltételeinek megismerésér6l és azok elfogadasardl

3. NAV igazolas koztartozas mentességrol vagy nyilatkozat, hogy a cég/EV szerepel a
tartozasmentes adozok adatbazisaban

4. gazdasagl tarsasdg esetében nyilatkozat arra vonatkozoan, hogy nem olyan tarsasag,
amely a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérl és
megakadalyozdsérdl szolo 2017. évi LIII. térvény 3. § 38. pont a)-b) vagy d) alpontja
szerinti tényleges tulajdonosat nem képes megnevezni (mintat csatoltunk)

6. gazdasagi tarsasidg esetében nyilatkozat arra vonatkozdéan, hogy Aatlathatd
szervezetnek mindsiil (mintét csatoltunk)

7. Igazolas a Dokumentacié megvasarlasarol

8. Igazolas a Palyazati biztositék megfizetésérol

14. Kitoltott €s alairt ajanlati adatlap

16. Alairasi cimpéldany

17. Palyézati biztositék megfizetésének igazolasa
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MELLEKLETEK
Adatlap

Palyazé neve:

Palyazé cégjegyzék szama /vall. eng.
szama(adott esetben)

Palyazo6 adészama:

Palyazoé telefonszama/adéazonositoja:

Palyazo telefaxszama, e-mail cime:

Kijelolt kapcsolattarté személy neve,
beosztasa (adott esetben)

Kapcsolattarté pontos cime: (adott
esetben)

Kapecsolattarté telefonszama: (adott
esetben)

Kapcsolattartéo fax szama: (adott
esetben)

Kapcsolattarté e-mail cime:  (adott
esetben)
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Palyazati adatlap
(FELOLVASO LAP)

Palyazo neve:

1. Vallalt/megajanlott vételar dsszege

13

......................................

ceégszerll alairas




Nyilatkozat

az allamhaztartasrol sz6l6 2011. évi CXCV. térvényben meghatarozott
feltételek megismerésérol

Alulirott , (név) mint a(z)
.......................................... (Palyazé6 neve, cime) kotelezettségvallaldsra
feljogositott vezetdje a Balaton-parti Fenntart6 és Hasznosité Kft. mint tulajdonos
altal 8600 Siéfok, Epité utca 2. (hrsz.:3359/7) alatti ingatlanra

kiirt elidegenitési Palyazatban

nyilatkozom,

hogy a jelen palyazati felhivas feltételeit megismertem, azokat feltétel nélkiil
elfogadom.

......................................

cégszeril alairas
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Nyilatkozat

az allamhaztartasrol szol6 2011. évi CXCYV. térvényben meghatarozott
atlathatosag vonatkozasaban
!! csak gazdasdgi tdrsasag esetében!

Alulirott , (név) mint a(z)
.......................................... (Palyaz6 neve, cime) kotelezettségvallalasra

feljogositott vezetdje a Balaton-parti Fenntart6 és Hasznosité Kft. mint tulajdonos

altal 8600 Siofok, Epl’tﬁ utca 2. (hrsz.:3359/7) alatti ingatlanra
kiirt elidegenitési Palyazatban nyilatkozom, hogy tirsasdgunk megfelel az

allamhaztartasrél szol6 2011. évi CXCV. torvény 3. §-ban megfogalmazott atlathatd
szervezetnek.

Tarsasagunk vallalja, hogy a szerz6deés teljesitésének teljes iddtartama alatt tulajdonosi
szerkezetét az ajanlatkérd szdmara megismerhet6vé teszi.

Kelt: oo e €V i hoénap .... napjan

......................................

cégszerl alairas
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Nyilatkozat

(Csak gazdasagi tarsasag esetén!)

Allirett  ssssssesecemsssesivaens 3 (név) mint a(z)
.......................................... (Palyazd neve, cime) kotelezettségvallalasra

feljogositott vezetdje a Balaton-parti Fenntarté és Hasznosité Kft. mint tulajdonos
altal 8600 Siéfok, Epité utca 2. (hrsz.:3359/7) alatti ingatlanra
kiirt elidegenitési Palyazatban

nyilatkozom:

- hogy tarsasdgunk nem olyan tarsasag, amely a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérdl €s megakadalyozdsardl szold 2017. évi LIIL torvény 3. §
38. pont a)-b) vagy d) alpontja szerinti tényleges tulajdonosat nem képes megnevezni.

- a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérél  és
megakadalyozasarél szolo 2007. évi CXXXVI. torvény (a tovabbiakban:
pénzmosdsrdl szolo térvény) 3. § r) pontja ra)-rb) vagy rc)-rd) alpontja szerint
definialt valamennyi tényleges tulajdonos neve és allando lakdéhelye:

NEV ALLANDO LAKOHELY

..........................................................

..........................................................

cégszerl alairas
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Figvelem! a palyazathoz csatoland6 még:

Természetes személy esetén szem. ig. és
lakcimkartya masolata

Gazdasagi tarsasag esetén 30 napnal nem
régebbi cégbejegyzo végzés

Alairasi cimpéldany(ok) /alairas minta
Ajanlati biztositék megfizetését igazolé irat

Dokumentacio megvasarlasat igazol6
szamla/nyugta

17



PALYAZATI FELHIVAS

A Balaton-parti Fenntart6 és Hasznosité Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
(8600 Sioéfok, Petofi sétany. 3.,

Cg. 14-09-300003,

adoszam: 10714254-2-14,

stat. szamjel: 10714254-6820-113-14,

szdmlavezetd: ERSTE Bank Hungary Zrt.

szamlaszam: 11600006-00000000-51113478,

képviseli: Varkonyi Csaba ligyvezetd igazgato),

mint tulajdonos (tovabbiakban Balaton-parti Kft.,)

elidegenitésre jelolte ki

a kizarélagos tulajdonaban all6 alibbi ingatlant:
8600 Siofok, Epit6 utca 2. (hrsz.:3359/7)

Ajénlatkér6/Palyaztatd a megkotni kivant szerz6dés vonatkozisiaban a nemzeti
vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény valamint Siofok Varos Onkormanvzata
Képviseld Testilletének az Onkormdanyzat vagyonardl szélé 1/2020 (1.31.) (A
mddositdsokkal egységes szerkezetbe foglalva és elfogadva 2022.03.30. napjdval)
hatdlyos onkormanyzati rendelete szerint jar el.

A jelen Palvazat vonatkozasaban:

1. A palyazatot kiir6 szerv megnevezése, székhelye:
Siofok Varos Onkormanyzata, 8600 Siéfok, Fo tér 1.
Tulajdonos: Balaton-parti Fenntart6 €s Hasznosit6 Korlatolt Felelosségii Tarsasag (8600

Siofok, Pet6fi sétany. 3.)

2. A palyazat céljat:

A pélyézat célja a 8600 Sicfok, Epitd utca 2. (hrsz.:3359/7) alatti ingatlan vevéjének
a kivalasztasa.

A palyazat nyilvanos, azon részt vehet barmely természetes személy és a nemzeti
vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVI. torvényben meghatarozott ,atlathaté szervezet”,
illetve egyéni vallalkozd, aki/amely a jelen felhivasban, valamint a Dokumentéaciéban
megfogalmazott valamennyi feltételnek megfelel, és a pélyazatbol jogszabalyi
rendelkezések vagy hatosagi dontés alapjan nem kell kizéarni.

3. A palyazati ajanlat benyudjtasanak modja:

A Palyazo a palyazatot (ajanlatot) 3 papir alapt példanyban valamint (+) 3 pl-ban
elektronikus adathordozon nyujthatja be, a Dokumentacidban tovabb részletezettek
szerint.
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4. A palyazat targyaként az értékesitésre szant vagyon megjelolése, miiszaki és
egyéb jellemzoi:

8600 Siofok, Epité utca 2. (hrsz.:3359/7) alatti ingatlan, a Dokumentaciéban és az
Ingatlan €rtékbecslésben megjeldltek szerint.

5. Az ingatlan cime, helyrajzi szama, teriiletének nagysaga, tulajdonosanak neve
és cime:

8600 Siéfok, Epité utca 2. (hrsz.:3359/7) alatti ingatlan az értékbecslésben megjelolve,
a Dokumentécid szerint.

Tulajdonosa: Balaton-parti Fenntarté €és Hasznosité Korlatolt Felel6sségli Térsasag
(8600 Sidfok, Petofi sétany. 3.)

6. A hasznositas formaja:
Tulajdonjog atruhazas

7. Az alkalmazhat6 fizetési mod, ezek jogi és gazdasagi feltételei:
Azonnali vételar atutalas, a Dokumentacidban részletezettek szerint.

8. Az ajanlatok benyujtasanak helye, médja és pontos idépontja:

Az ajanlat benyujthaté személyesen vagy postai uton/futarszolgalat Gtjan Sidfok,
Pet6fi st. 3. szdm alatt a Nagystrandon az 1. emeleti Titkarsdgon. Az ajanlatokat/a
palyazatot (ajanlatot) 3 papir alapd példanyban valamint (+) 3 pl-ban elektronikus
adathordozon kell benytjtani, egy boritékban/csomagban, a Dokumenticioban tovabb
részletezettek szerint.

A benyujtas hatarideje az ajanlattételi hatarid6: 2022. xxxxxxxxx 13:00 éra

9. A palyazati biztositék esetén annak letételének idejét, modjat, visszafizetésének
esetét és modja:

4.000.000 HUF (Afa mentes osszeg) Visszafizetésének rendje a Dokumentaciéban
részletesen meghatérozottak szerint.

10. Az ajanlatok felbontasanak a helye és ideje, valamint az elbiraldsra és az
eredményhirdetésre vonatkozo idépont:

A benyujtott ajanlatok felbontésanak ideje: 2022.xxxxxxx 13:00 dra

Az elbiralasuk: az ajanlati ar, a lehetd legrévidebb idon beldil.

Az eredmény kihirdetése a dontés megsziiletését kovetd napon, elektronikus titon
valamint nyilvanos kozzététellel, a Vagyonrendeletben foglaltak €s a Dokumentacioban

részletezettek szerint.

11. A biralati szempontokat és a palyazat elbiralasanal alkalmazott elvek:
Kizardlag az ajanlati ar dont.

12. A palyazati biztositék esetén annak letételének idejét, modjat,
visszafizetésének esetét és modja:
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4.000.000 HUF (Afa mentes 6sszeg) Visszafizetésének illetve a beszamitasanak a rendje
a Dokumentacidban részletesen meghatarozottak szerint.

13. Az ajanlati kotottség minimalis id6tartama:
60 nap, amit Ajéanlatkérd jogosult tovabbi 30 nappal meghosszabbitani, a
Vagyonrendeletben és a Dokumentacidban részletezett feltételek szerint és modon.

14. A részletes palyazati kiiras (Dokumentacié) kivaltasinak helye, modja, ideje
és koltsége:

A Dokumentaci6 vételara: 50.000,- Ft+ Afa.

A vételar megfizetésének modja: a Ajanlatkérd/Palyaztaté ERSTE Bank Hungary Zrt.,
11600006-00000000-51113478 sz. szamldjara kell befizetni / Aatutalni, vagy
munkaiddben a helyszinen a hazi pénztarba befizetni.

A Dokumentacié atvehetd 1 pl. papir alapon, +1 pl. elektronikus adathordozén,
kizarolag a benyujtandé iratok szerkesztheté formétuma is.

Ajénlatot kizardlag csak az jogosult benyljtani, aki a részletes ajanlati dokumentéciot
megvdasarolta. A megvasarlds tényét a benyujtott dokumentécidban igazolni, azaz a
bizonylatot csatolni kell.

Mas, a Pélyazat szempontjabol harmadik személy altal megvasarolt, esetleg dtengedett
dokumentécid birtokdban palyazat érvényesen nem nyujthaté be.

Figyelem: A pélyazati dokumentécio vételara nem jar vissza abban az esetben sem, ha
a Palyazo palyazata érvénytelen, vagy nem nyertes palyazat.

A péalydzé nem igényelhet téritést a kiirotdl az ajanlata kidolgozasaért, és a palyazat
benyujtaséval kapcsolatosan mas jogcimen sem terjeszthet el kovetelést.

15. A Ajanlatkérd/Palyaztatonak a Siofok Viros Onkormanyzata Képviseld
Testiiletének az dnkormanyzat vagyonarol szolé rendelete szerint kotelezden
kozlendo nyilatkozata:

Ajanlatkér6/Palyaztato fenntartja azt a jogat, hogy a palyazati eljaras soran a kiirt
palyazatot az érdekkorében felmeriilt okra tekintettel indokolds nélkiil barmely
szakaszban eredménytelennek nyilvanitsa. A Dokumentécié vételaranak és az ajanlati
biztositék kezelésének modjardl a Dokumentacid részletesen rendelkezik.

16. Az alternativ ajanlat befogadhatésaganak lehetésége:
Ajanlatkérd/Palyaztatd a hasznositas vonatkozasaban alternativ lehet6séget nem

biztosit.

17. Az Ajanlatkéré/Palyazé altal a palyazati cél megvalosulasa érdekében
sziikségesnek tartott egyéb feltételek:
A Dokumentacidban részletezetten.

18. Az esetleges hatosagi elbirasok, jogok, kotelezettségek, korlatozasok
megtartasara torténé utalas:

19. A palyazatra vonatkozd kérdések felvetésének, az esetleges tovabbi
informacioszerzés helyének megjelolése:
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A soltidr@gmail.com illetve a tltkarsag@ balaton-parti.hu e-mail cimen, a
dokumentacidban részletezettek szerint.

20. A nyertes ajanlattevével kotendo szerzodés feltételei:
A dokumentacio szerint, ingatlan adas-vételi szerz6dés a Ptk. szabélyai szerint.
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Biraloé bizottsagi tagok kijeldlése

1. A pélyazat targya:

Balaton-parti Fenntartd és Hasznositd Kft. mint Palydztaté a Siéfok 6747 helyrajzi
szamu ingatlan (Siofok Petdfi st. 3. 800 m2 teriilet) elidegenitésnek palyaztatasa.

2. A beérkezett pdlyazatok birdlatéra Siéfok Varos Onkormdényzata Képviseld
Testiiletének az Onkorményzat vagyonarél sz6l6 1/2020 (1.31.) (A médositasokkal
egységes szerkezetbe foglalva és elfogadva 2022.03.30. napjaval) hatélyos

onkormanyzati rendelete_tovabba a képviselo Testiilet altal................... napjan
megerdsitett ........coceiiiinnens sz. Pénzligyi és Tulajdonosi Bizottsagi hatarozat alapjan

a kijelolésre kerdilt:

Virag Erzsébet Idegenforgalmi és Rendészeti Bizottsag elntke,
Volgyi Lajos Pénziigyi bizottsag elndke,

Solti Tamasné dr. Balaton- parti Kft. kdzbeszerzési és jogi szakért8je
Nagy Viktoria Balaton- parti Kft. értékesitésiigazgatd

A Birald Bizottsag munkdjaban mint a Balaton-parti Kft. igazgatéja biralati és szavazati

joggal részt veszek.

Siofok, 2022. aprilis........

............................

Varkonyi Csaba

Ugyvezet6 igazgato
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OSSZEFERHETETLENSEGI N YILATKOZAT

Alulirott .............cocooiii B o cim a Balaton-
parti Fenntarté és Hasznosité Kft. Palyaztato 8600 Siéfok, Epité utca 2.
(hrsz.:3359/7) alatti ingatlan vevéjének a kivalasztasa targyaban kiirt palyazatban a
Biralo Bizottsag tagjaként eljaro, illetve az palyazati eljarasba bevont személyként
alulirott nyilatkozom, hogy velem szemben Si6fok Varos Onkorményzat Képvisel -
testiiletének 1/2020.(1.31.) énkorményzati rendelete 45. § (B) bekezdése szerint
Osszeférhetetlenségi koriilmények:

* - fenndllnak
- nem allnak fenn

Amennyiben a jelen palyazati eljardas sordn az Ajanlattevékkel kapcsolatban
személyemet egyéb kizardsi ok érintené, azt a Birdls Bizottsag Elnskének
haladéktalanul bejelentem.

Elfogadom, hogy a kizarasi okok vizsgalata jelen eljards megkezdésétsl visszaszamitott
2 éven beliil kételezé.

Tudomasul veszem, hogy a palyézati cljarasban az ajanlatkérd altal kijelslt dontéshozé
személy elé terjesztett dontési javaslat szakmai megalapozottsagaért és a vonatkozé
Jjogszabélyoknak valé megfelelésért a Birilo Bizottsag mas tagjaival egyiittesen
feleldsséggel tartozom.

Kijelentem, hogy a fenti palyazati eljards soran tudomdasomra Jutott tizleti és/vagy
hivatali titkot megtartom; a palydzati eljarassal 9sszefliggd adatokat, informéciokat arra
illetéktelen személyekkel nem kozlok, azokrol tajékoztatast nem adok.

Sidfok, 2022. .................
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