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Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:;250/2021.

ELOSZO

Siofok Varos Onkormanyzata (8600 Siofok, F6 tér 1.) megbizza Ingatlan és Foldiigyi Kft. (8621
Zamérdi, Dessewffy u. 118.) Igazsagiigyi Szakért6i Irodat, hogy a Nagyberény 089/13 és 089/17
helyrajzi szdmon nyilvéantartott ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadarol készitsen forgalmi értekelést.
Ingatlan és Foldiigyi Kft. a megbizast elvallalta és az érvényben 1évé vagyonértékelési rendeletek,
és szabalvozasok alapjan azt elvégezte. Az ingatlanok helyszini szemléje 2021. szeptember 1-jén

tortént. Az értékelés idopontja: 2021.09.07.

KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

Semmi olyan nem jutott tudomdsunkra, amely arra a kovetkeztetésre vezetett volna. hogy a
jelentésben szereplé tények és adatok nem helyesek. Elemzéstink elkészitése sordn a megbiz6tol
olyan informécidkat kaptunk, melyek helyességét ellenérzés nélkiil elfogadtuk. Nem vallalunk

felelosséget a masok altal szolgaltatott és megbizhatonak tartott informaciokért.

F7 a jelentés csak a megjeldlt célokat szolgdlja és semmi mas célra nem hasznélhaté fel. A megbizo
elozetes hozzajaruldsa nélkiil a jelentés egésze, vagy annak egyes részei semmilyen modon sem

terjeszthetdk a nyilvanossag elé hirdetés. ujsag, vagy barmilyen mas nyilvanos média utjan.

A szemrevételezés sordn potencidlisan veszélyes anyagok eléforduldsiaval nem talalkoztunk.
Eléfordulasukat a helyszinen latottak sem indokoljak. Nem vallalunk felelésséget az esetlegesen
rejtetten eléforduléd veszélyes anyagok — olaj. azbeszt, savak vagy mas potencidlisan veszelyes

anyagok — jelenlétéért.

SZAKERTOI NYILATKOZAT

Pach Zoltan igazsagiigyi szakértd (szak.sz.:7888) kijelenti, hogy sem jelenlegi. sem jovébeli
érdekeltsége nincs az értékelt ingatlanokndl, az ingatlanok tulajdonosaval kapcsolatosan, tovabba
kijelenti, hogy a szakértdi jelentésben megallapitott érték nincs Gsszefliggésben az értékbecslésért
kapott ellenértékkel. Kaposvar Megyei Jogi Varosnal nyilvantartott névjegyzékben 23/2012.

szamon bejegyezve.

Ertékbecslési szakvélemény a Nagyberény 089/13 és 089/17 hrsz. ingatlanok forgalmi értékérél.
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Ingatlan és Foldigyi Kft. Munkaszam:250/2021.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az értékelo: Ingatlan és Foldiigyi Kft.
(8621 Zamardi, Dessewfty u..118.)
Szakérté neve: Pach Zoltin
Az értékelés fordulonapja: 2021. szeptember 07,
Megbizo: Siofok Varos Onkormanyzata

(8600 Siofok. Fé tér 1.)

Osszefoglalo tabla

Az ingatlanok helyrajzi szima: Nagyberény 089/13 hrsz.

Az ingatlan megnevezése: Legeld

Ertékelt vagyonértékii jog Tulajdonjog mértéke / 1/1
megnevezese: idotartama

Piaci érték: )
Az ingatlan 1/1 tulajdoni hanvadanak piaci

Osszehasonlito megkozelités szerinti értéke kerekitve: 7.880.000.- F1
Az ingatlan végso forgalmi értéke: 7.880.000,-Ft

A forgalmi érték a feltiintetett tulajdoni hdnyadara vonatkozik, dltaldnos forgalmi adot nem
tartalmazza, per-, tehet-, és igénymentes, forgalomképes, haszndlatba vehetd ingatlanokra

vonatkozik.
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Ingatlanvagyon- Ertékeld és Kozvetitd (2/11/2011.), lgazsagiigyi Szakértd (7888.)

Ertékbecslési szakvélemény a Nagyberény 089/13 és 089/17 hrsz. ingatlanok forgalmi értékérdl.
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Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:250/2021.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az értékelo: Ingatlan és Foldiigyi Kft.
(8621 Zamardi, Dessewfty u. 118.)
Szakértd neve: Varady Janos és Pach Zoltan
Az értékelés fordulonapja: 2021. szeptember 07.
Megbizo: Siofok Viros Onkormanyzata

(8600 Sisfok., Fé tér 1.)

Osszefoglal6 tabla

Az ingatlanok helyrajzi szima: Nagyberény 089/17 hrsz.

Az ingatlan megnevezése: Erddé, legeld, ut

Ertékelt vagyonértékii jog Tulajdonjog mértéke / 1/1
megnevezése: idotartama

Piaci érték:
Az ingatlan 1/1 tulajdoni hénvadanak piaci

tsszehasonlito megkozelités szerinti értéke kerekitve: 47.936.000.- Ft
Az ingatlan végsé forgalmi értéke: 47.936.000,-Ft

A forgalmi érték a feltiintetett tulajdoni hdanyadara vonatkozik, dltaldnos forgalmi adot nem
tartalmazza, per-, ftehet-, és igénymentes, forgalomképes. haszndlatba vehetd ingatlanokra

vonatkozik.
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Ertékbecslési szakvélemény a Nagyberény 089/13 és 089/17 hrsz. ingatlanok forgalmi értékeérol.




Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:250/2021.

1. ALTALANOS ISMERTETES

1.1. Kiindulasi alapadatok, informaciok

Megrendelt’i adati, utasitasai: Megbiﬁé azzal a feladattal bizott me_g,_hogy a ﬂg;berény 089/13

és 089/17 hrsz. ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadanak forgalmi értékét hatarozzam meg.

Megrendel6 neve: Siofok Varos Onkormanyzata (8600 Siofok. Fo tér 1.)

Az Ingatlan és Foldiigyi Kft. Igazsagiigyi Szakértéi Iroda a megbizést elvallalta és az érvényben

1évé vagyonértékelési rendeletek, és szabélyozasok alapjdn azt elvégezte.

Az értékelés idopontja: 2021.09.07.

1.2. Az értékbecslés célja, folyamata és modszere
Az értékbecslési  szakvélemény az ingatlanok forgalmi értékének megéllapitasa, ennek

figyelembevételével az értékelés az ingatlanok jelenlegi piaci értékének megallapitasara torekszik.

Az érték meghatarozasanal figyelembe vettiik tovibba az ilyen jellegli ingatlanok iranti jelenlegi

keresletet ¢és kinalatot.

A Valés Piaci Erték az a becsiilt §sszeg, amelyen vérhato, hogy a vagyontargy egy €rdekelt vevo és
egy érdekelt eladd kzott gazdat cserél, mikdzben mindkét fél kényszert6l mentesen jar el. ¢s mindkét
fél kelloképpen tudatdban van a vonatkozo tényeknek, a jogegyenldség alapjan.

A szakvélemény elkészitése. elemzései, véleményei és kovetkeztetéseinek kidolgozasa a TEGOVA
(The European Group of Valuers Association) altal javasolt modszernek (EVS 2013.) és az alabbi

rendeletekben elbirtak figyelembe vételével és a hatalyos jogszabalyok figyelembe vételével

késziilt.

1.3. A szakvélemény érvénye: 90 nap.

Ertékbecslési szakvélemény a Nagyberény 089/13 és 089/17 hrsz. ingatlanok forgalmi értekeérol.
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Ingatlan és Foldugyi Kft. Munkaszam:250/2021.

1.4. A foldpiac sajatossaga

Fontos piaci sajatossaga a foldnek, hogy a tébbi tényezo6tél vagy fogyasztasi cikktdl eltérden, dsszes
kinalata természeténél fogva viszonylag fix, és altalaban nem névelheté magasabb ar ajanlaséaval,
vagy nem csokkenthetd az alacsonyabb féldbérleti dij kovetkeztcben.

A foldpiac elsésorban a helyi kinalati és keresleti feltételekhez igazodik. Sajétos a fdldpiac a
tekintetben is. hogy a term6f6ld helyhez kotott, térben nem mozgathato, a térbeli pozicidja éltaldban
a kdrnyezet véltozasanak fliggvénye. A t6bbi termelési eszkoztol eltérden itt nem beszélhetlink
elhasznalddasi idorol, és az ehhez kapesolddo elhasznalodasi kulesrol. A foldérték vagy a foldar,
mind koltség is sajatosan jelentkezik: a tobbi termelési eszkoztol eltéréen nem a termelt termek
értékében (4raban) tériil meg. hanem egyszeriien anélkiil termel. hogy elhasznalddna.

A foldpiac sajatos jellegét hangsilyozza annak vagyonmeg6rzo képessége, amely egyszertien annak
tulajdonithat6, hogy a termdfold nem amortizalodik el. értékét megtartja (sét ndvelheti), tartos
megélhetési garanciat és bizonyos értelemben egzisztenciat jelent a tulajdonosanak.

Az eléz6ekbél nyilvan nem kovetkezik az, hogy a foldarnak, mint piaci kategoridnak a kialakulasat
nem a piaci térvények motivaljak. E térvények azonban sajatosan érvényesiilnek.

A foldpiac sajatos jellegébdl kovetkezik. hogy sajatosan alakul a fold ara is. E tekintetben
kiilondsen a kovetkezoket kell mérlegelni:

A fold mindsége belolyasolja a rajta termelt mezOgazdasagi termek egyeni erlékeél egyszerlien azert,
mert a jobb mindségli f6ld egységesen azonos raforditas mellett t6bb terméket terem. ezaltal a
termékek egyéni termelési koltségei alacsonyabbak. A termelési eréforrasok, igy a fold is kdzvetve
elégitenek ki fogyasztoi sziikségleteket. Ezért a mezogazdasagi termékek kereslete hatirozza meg a
foldkeresletet. A fold kereslet tehat kozvetett kereslet. A fold iranti kereslet rugalmassaga fiigg a
mezdgazdasagi termékeknek a keresletétol.

A Magyarorszagi foldpiacrol elmondhaté, hogy a gazdasagi vallsag ellenére ez az egyetlen olyan
ingatlanpiaci szereplé melynek értéke nem csokkent, hanem folyamatosan novekedett. A termofold
kivalo hossza tavi befektetés, mely értékét 6rzi, s6t a valsag ellenére értéke nivekedett. Az
orszag bizonyos részein — mint az adas-vételeknél. mint a foldbérleteknél — foldhiany (foldéhség)
tapasztalhaté. A 2001-es Unios csatlakozas el6tt a terméféldpiacon nem voltak olyan erds €s
céliranyos befektetéi csoportok és befektetok, mint a 2010-es évek utdn. A termofoldek iranti
érdeklodést nagymértékben befolyasolta, hogy megjelent a foldalapi timogatds, mely egy éves fix
bevételt jelentett. A foldpiac dranak emelkedését a 2008-2009 kozotti pénziigyi vildgvélsag sem
akasztotta meg, a foldar ezekben az években is folyamatosan emelkedett. 2010. utan sokkal

intenzivebb és er6teljesebb arndvekedés volt tapasztalhaté, mint az elotte valo 10 évben.

Ertékbecslési szakvélemény a Nagyberény 089/13 és 089/17 hrsz. ingatlanok forgalmi értékérol.
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Ingatlan és Foldugyi Kft. Munkaszam:250/2021.

2. AZ INGATLANOK LEIiRASA

2.1. Regionalis elemzés

A Dél-Dunénttli régi6 Magyarorszag délnyugati részén, a Zalai-Dombsagtol a Dunaig huzodik.
északi hatara a Balaton. délen a Drava. Baranya, Tolna. valamint Somogy megyéket foglalja
magaba. Teriilete 12544 km?2, telepiiléseinek szama 596, lakossaga 870 895 f6. A régio a

fejletlenebbek kzé sorolhato.

Nagyberény kozség Somogy megyében, a Sidfoki jaras része Sidfoktdl mintegy 17 kilométerre
délkeletre taldlhatd. Megkozelithetd a 65-0s foutrél Som utan kelet felé letérve, a 6402-es tton,
vagy vonattal a Kaposvar-Siofok-vasttvonalon. Siofokrol rendszeres autobuszjarat is kozlekedik
Nagyberénybe.

A Siéfoki jaras teriilete 657.05 km? népessége 51 761 0. népsirisége pedig 79 £6/km? volt 2013.
elején. 2013. julius 15-én harom véros (Siofok. Balatonfoldvar és Zaméardi) €s 21 kdzség tartozott

hozza.

2.2. Az ingatlanok leirasa

Az ingatlanok a Dunantuli-dombsag nagytajon Kiils6-Somogy tajon, Kelet-Kiilsd-Somogy kistdjon

Somogy megyében talalhatd, Nagyberény kozigazgatasi teriiletén a kiilteriileten taldlhato.

A 089/13 hrsz-u ingatlan megkozelitése miiutrol lehetséges, kozepes nagysdgu, északkelet-
délnyugati tengely(i, szabélytalan alaku. kézmiivekkel nincsen csatlakoztatva. lejtés felszind.

Tengerszint feletti magassaga 140-210 méteren van. Kozvetlen kérnyezete erdds teriilet.

A 089/17 hrsz-i ingatlan megkozelitése muutrol lehetséges, kézmiivekkel nincsen csatlakoztatva,
lejtés felszinfi. Tengerszint feletti magassaga 145-220 méteren van. Az ingatlan nagy teriiletd,

szétigazd, szabalytalan alaku, észak-déli és északnyugat-délkeleti tengely.

Ertékbecslési szakvélemény a Nagyberény 089/13 és 089/17 hrsz. ingatlanok forgalmi értékérol.
.




Ingatlan és Foldugyi Kft. Munkaszam:250/2021.

3. AZ INGATLANOK ERTEKELESE

3.1. Ertékelési modszerek attekintése

A forgalmi érték az a becsiilt dsszeg. amelyért egy ingatlan az értékelés idopontjaban gazdat
cserélhetne egy hajlandésagot mutaté eladd és egy hajlandosdgot mutatd vevo kozott. tisztességes
feltételek mellett zajlo tranzakeié keretében, megfeleld piacra bocsatasat kovetoen. amelynek soran

mindkét £él jol informaltan, koriiltekintéen és kényszer nélkiil cselekedett.

Az ingatlan értékelésére dontéen az alabbi médszerek alkalmazhatok:

1. Piaci adatok dsszehasonlitdsan alapulo értékelés
2. Hozam alapu értékelés

3. Maradvanyértékelés, maradvany érték modszer

311 Piaci ésszehasonlité adatokon alapulo értékelés

A piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelést mar megtortént, konkrét €s jol ismert
iigyletek arainak a vizsgalt esetre valo Kiterjesztésével, tsszehasonlitasaval kell elvégezni. Az
sszehasonlito vizsgalatok soran olyan ingatlanokat szabad figyelembe venni, amelyek foldrajzi
elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szerepld ingatlan tipusa azonos vagy
kézel azonos a vizsgalt ingatlannal. Minimalisan héarom tényadatot kell a szamitashoz
felhasznalni.

Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog)
szabad 6sszehasonlitani, vagy a kiilonboz értékformak és jogok kozott korrekeios tényezoket kell
alkalmazni. Az elemzett Osszehasonlité adatokbol keriill sor az Osszehasonlito érték

meghatarozasara.

Ertékbecslési szakvélemény a Nagyberény 089/13 és 089/17 hrsz. ingatlanok forgalmi értékérol.
8




Ingatlan és Foldiigyi Kit. Munkaszam:250/2021.

3.2. Ertékek levezetése
324, Az ingatlanok értékének megdllapitisa piaci dsszehasonlité adatok alapjdn

A piaci 6sszehasonlité adatok:

A piaci 6sszehasonlité adatok alapjdn készitett szakvéleményeknél minimum 3 darab dsszehasonlito
adatot kell hasznalni a szakvélemény elkészitéséhez, a legeld miivelési agu ingatlan értéekének
megéllapitasdhoz a telepiilésrdl és a kornyezd telepiilésekrdl szarmaz6 tény adatokat hasznaltam fel.

A kisszamu adat miatt a szakvélemény elkészitéséhez 3 db dsszehasonlité adatot hasznaltam fel.

Az erdé értékének a megallapitasahoz erdész szakember segitségét vettem igénybe, mivel specidlis
ingatlanrél van sz6, mely nagy szakértelmet és szaktudast igényel.

A forgalmi értékek megéllapitdsa a mellékletben talalhato szamolé tablazatban lehet megtalalni. A
korrekcids tényezék figyelembevételével kaptuk meg a korrigalt fajlagos értéket, mely alapjan

szamoltam ki az ingatlanok forgalmi értekeét.

3.3. Forgalmi értékek meghatirozisa

AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, VEGSO FORGALMI ERTEKEK

A végsé forgalmi érték meghatarozasanak szempontjai. a kivalasztott modszerek indoklasa:

Amennyiben megfelelé piaci dsszehasonlito adatok édllnak a rendelkezésre akkor mindenképpen a
piaci sszehasonlitd adatokon alapuld értékbecsléssel lehet a legjobban meghatdrozni az ingatlan
forgalmi értékeét.

A legeld ingatlan (089/13 hrsz.) és a legelé alrészlet forgalmi értékének megéallapitdsdhoz a
telepiilésen és a kornyezo telepiilésen 1évé hasonld mivelési d4gban 1évo, 3 évnél nem régebbi tény
adatokat hasznaltam fel.

A 089/17 hrsz. ingatlan forgalmi értékét a legelé miivelési agi alrészletek és az erd6 miivelési ag
értékének az osszege adja.

Az erdd mibvelési alrészlet forgalmi értékét a Nyugat-Magyarorszagi Egyetemen oktatott

erdéértékelési modszer alapjan készitettiik el, erdész kollega segitségével.

A nagyberényi 089/13 hrsz-ii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadéanak
forgalmi értéke piaci osszehasonlité adatok alapjan kerckitve: 7.880.000.-Ft

A nagyberényi 089/17 hrsz-i ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak
forgalmi értéke piaci sszehasonlito adatok alapjan kerekitve: 47.936.000.-Ft

Ertékbecslési szakvélemény a Nagyberény 089/13 és 089/17 hrsz. ingatlanok forgalmi értékérol.
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Ingatlan és Faldtigyi Kft. Munkaszam:250/2021.

4. AZ ERTEKELESI SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOG

Nem vallalunk felelésséget olyan. a késébbiekben, az ingatlan és az ingatlan kornyezetében

esetlegesen bekovetkezo valtozasokért, amelyek befolyasolhatjak a megadott értéket.

Az értékelés a Megbizd 4ltal szolgaltatott adatok. dokumentumok. €s a helyszini bejaras soran
szemrevételezeéssel megallapitott tények alapjan készilt. A helyszini szemlén allapotrégzitd fotokat
készitettiink. Geoldgiai kutatasokat, geodéziai é€s teriileti méréseket, és épiiletszerkezeti feltarasokat

nem veégeztiink, ez nem képezte megbizasunk targyat.

Az iratok valodisagat nem vizsgaltuk, felelosséget nem vallalunk azon adatokért, amelyeket a

Megbizd tudott, de az értékeld nem kapott meg. A szdban kapott informaciokat tényként kezeltiik.

Az értékelés targyat, mint tiszta tulajdonu, forgalomképes és tehermentes ingatlant értékeljitk a

helyszini szemle iddpontjaban megismert allapotéban.

Jogi természeti vizsgdlatot nem folytattunk. jogi eredetd Korlatozasrél nines tudomasunk.

A mellékletként becsatolt dokumentumok csak bemutatas céljat szolgaljak.

Jelen értékelési szakvélemény minden tartozékaval egyiitt a megrendelé tulajdonat képezi.

Készitdje csak megbizé felé tartozik felelosséggel harmadik személy felé kotelezettség, nem terheli.

A szakvélemény harom példanyban késziilt, melybol két példany a megrendelok részére atadasra

keriilt és egy példany a szakért6 irattaraban talalhato.

Az értékeles irasbeli engedélyilink nélkiil, sem, egyben sem részben nem publikalhato, a megadottol

eltérd célra nem hasznalhato.

A szakvélemény magyar nyelven késziilt, forditas esetén a forditasbol eredd hibdkért nem vallalunk

felelosséget.

Ertékbecslési szakvélemény a Nagyberény 089/13 és 089/17 hrsz. ingatlanok forgalmi értékérél.
10




Ingatlan és Foldugyi Kft. | _ Munkaszam:250/2021.

Az értékelés forduldnapja 2021. szeptember 07. A gazdasagi. jogi feltételek és piaci viszonyok
elore kellé pontossdaggal nem prognosztizalhaté véltozasai modosithatjék, illetve érvénytelenithetik

a szakértdi vélemény vonatkozo megallapitasait.

Ezért az ingatlanok értékét befolydsol¢ koriilményekben bealld lényeges valtozas esetén a megadott

érték feltilvizsgdlata sziikségessé valhat.

A szakért6i vélemény 3 eredeti példanyban késziilt.

AZ ERTEKELESI JELENTES 90 NAPIG ERVENYES.

A szakvélemény 11 szamozott oldalt tartalmaz.

Zamardi, 2021. szeptember 07.

395" M5, e,
sy L
vgztd 1
A6y
0,
e J
ach Zoltan

Okl. Agrarmérnok (74/2001.), Talajtani Szakmérnok (4489/2009.)
Féldminésitési, Foldvédelmi és Foldhasznalati Szakért6 (XVII1/610/2/2010.)
Termofold-forgalmazas, Termoféld-értékbecslés Szakértd (SZIF/2280/3/2011.)
Ingatlanvagyon- Ertékel6 és Kozvetitd (2/11/2011.), Igazsagiigyi Szakérto (7888.)

Ertékbecslési szakvélemény a Nagyberény 089/13 és 089/17 hrsz. ingatlanok forgalmi értékérol.
11
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o Megrendelés s28m:30005/50624/2021 (\) k|
H 2021.08.19 Q ) é
L z

NA 5 Szektor :
Killterilet 089/13 helyrajzi szém \

"cimképzés alatt"

1. Az ingatlan adatai:
alrémzlet acdatok terillet kat.t.jov. y adatok
nmivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill, . kat.jov

a m2 k.Eill
. legeld 5 9.7868 m
2. bejegyzd hatérozat: 110752/2/2021.06.07

Terheli a WAGYBERENY Kiilteriilet 090/1 HRSZ-t illetd (t=zolgalmi
10736/277125 réez illetdamégre, a 33509/1991.11.11 mzam3 hatdrozat rar sordba.

3. bejegyzd hatérozat: 110752/2/2021.06.07 :
Terheli a WAGYBERENY Kiilteriilet U90/2 HRSZ—t illetd Ut=mzol j
10736/277125 rémz illetézégre, a 39509/1991.11.11 mzimd t rangsordba.
. bejegyz5 hatérozat: 110752/2/2021.06.07

Terheli a NAGYBERENY Kilteriilet U90/3 HRSZ-t illetd alni jog
10736/277125 réaz illetdségre, a 39509/1991.11.11 tirozat rangsordba.

ilap

10736/277125 xéez illetbségre, a 39509/1991. zami hatarozat rangsordba.

5. bejegyz® hatarozat: 110752/2/2021.06.07
Terheli a NAGYBEREWY Kilteriilet 090/4 HRSZ-t @ tezolgalnmi jog
1
6. bejegyzd hatérozak: 110752/2/2021.06.

6.07
Terheli a WAGYBERENY Kilteriilet 0903& —t Tiletd Otszolgalni jog
10736/277125 réez illetdzégre, a 39509, .11.11 exémd hatdrozat rangsoriba.

7. bejegyzd hatérozat: 110752/2/2021. 7
Terheli a HAGYBEREWY Kidltexiilet 09 32—t illetd Otmzolgalmi jog
9

10736/277125 xéaz illetdzégre, %& 1991.11.11 =zém& hatérozat rangeordba.

Nem hiteles tulaj
Nem hiteles tulajdoni lap

8. bejegyzd hatarozat: 110752/2/2021.U6.07
Terheli a WAGYBEREWY Kiilt 090/7 HREZ-t illets (tezolgalmi jog
10736/277125 rémz illetézé 39509/1991.11 .11 mzamb hatdrozat rangsoréba.

9. bejegyzd hatirozat: l‘ 2021.06.07
Terheli a NAGYBEREWY
10736/277125 xéaz i

10. bajegyzb hatér
Terheli a NAGY
10736/277125

110%52/2/2021.06.07
@lteriilet 090/9 HRSZ-t illetd (tezolgalmi jog
etbségre, a 39509/1991.11.11 szémd hatdrozat rangsordba.

11. bejegy:d
Terheli
107362

Fat: 110752/2/2021.06.07
WY Kilterilet 090/10 HRSZ-t illetd Utzzolgalmi jog
émz illetdmégre, a 39509/1991.11.1)1 mzimb hatérozat rangmoriba.

Folytatis a kivetkezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S0505202108191120398iiq-149040892-1-1490408... 2021. 08. 19.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

: :
g Somogy Megye Korményhivatal L*]
B, sisfok Kilmén Imre sétiny 4, Oldal: 22§ %
? Nem hiteles tulajdoni lap - Szenile mésolat

g Megrendelés 52am:30005/50624/2021 (\} &
: 2021.08.19 @ H
§ NAGYRERENY Szektor :
“ Xialterilet 089/13 helyrajzi szém

Folytatas az 626 bprdl
LRESZ

12,

bejeqyzé hatirozat: 110752/2/2021.06.07
Terheli a NAGYBERENY Kilteriilet U9U/11 HRSZ-t illetd Utazolgalmi jog

&

13.

Terheli a WAGYBEREWY Kiilteriilet UU/12 HRSZ-t illetd (tszolgalmi jeg

10736/277125 rész illetdaégre, a 39509/1991.11.11 mzimi hatdrozat rangsord
bejegyzd hat&rozat: 110752/2/2021.06.07

10736/277125 réaz illetdadégre, a 39509/1991.11 .11 azimh hatirozat r ¥ 3

14.

bajegyzd hathrozak: 110752/2/2021.06.07
Terheli a WAGYRERENY Kiilteriilet UJ0/13 HRSZ-t illetd Ut=zzolgalmi jog
10736/277125 réez illetdségre, a 39509/1991.11.1)1 szémi hatar rangsoréba.

b ¢ A

bejegyz6 hatérozat: 110752/2/2021.06.07
Terheli a RNAGYBERENY Kilteriilet 090/14 HRSZ-t illetd Otz
10736/27712% résr illetéségre, a 39509/1991.11.11 =zimd

jog
at rangsoréba.

18.

Y

8-t illetd Otzzolgalmi jog
111 .11 s24mi hatérozat rangmoriba.

g 16. bejegyzd hatarozat: 110752/2/2021.06.07
:'Q. Terheli a NAGYBERENY Killteriilet 090/15 HRSZ-t ille = galmi jog
g 10736/277125 réez illetdmégre, a 39509/1991.11.11 mzd tirozat rangsordba.
17. bejegyzd hatirozat: 110752/2/202).06.07
Terheli a NAGYBERENY Kilteriilet 090/16 HRSZ- Utszolgalmi jog
g 10736/277125 résx illetdmégre, a 39509/199]6\1 ezémd hatérozat rangsoriba.

bejegyzé hatirozat: 110'152/2/2021.?1
Terheli a WAGYBERENY Kiilteriilet 09U
10736/277125 rész illetdmégre, a 3950990

Nem hiteles tulajdoni lap

HRESZ

Nem hiteles tulajdoni lap

1. tolajdoni hinyad: 1/1
bejagy:d hatérozat, érkezészi id 52/2/2021.06.07
jogeim: adhavétel tulajdogi hiny /1 30564/2010.01.13
jogoim: telekhatirrencezé jloni hényad: 0/1
jogallis: tulajdones
név: SIOFOK VAROS
cim: 9600 SIOFOK Fd
torzaazhm 15731481 ‘_s
A NLRESZ
1. bejegyzd hathr rKezdzi idd: 110752/2/2021.06.07
,& Onallé ::wognﬁph & Wagyberéay kiilteriilet 83/3 ; 89/7 ; 89/8 és 89/10 hraz-i
'E ingatlanck tva Nagyberény kilteriilet 89/11-17 hrez-4 ingatlanra telekhatérrendezée
-8 folytén.
:g‘ LY
% TULAJDONI LAP VEGE
A
Nem hiteles tulajdoni Jap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www?3.takarnet.hu/tullap/S050520210819112039Siiq-149040892-1-1490408... 2021. 08. 19.
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Nem hiteles tulaj

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni Jap
&
Somogy Megyei Korminyhivatal g
Sisfok Kilmén Imre sétiny 4 Oldat: 2@ %

Nem hiteles fulajdoni lap - Szenile misclat

Megrendelés s26m:30005/50625/2021 (\) 4
2021.08.19 @ _g
4

NAGYBERENY Seekter
Kilterilet 089/17 helyrajzi szém \

"ocimképzés alatt”
LRESZ : e

1. Az ingatlan adatai:
alréazlet adatok terillet kat.t.jov. Q
niveléni &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.Eill.

Q.. w2 k.Eill
a legeld 5 1.9782

b exdd 4 19.3091 3
c legeld 17.4153 23
5 14.1626 73.65
6 3.2527 8.46
d Kivett ot 0 533 0.00
£ erdd 4 8.6 30.22
g legald 2.383 9.31
5 1.1964 6.22
6 3.09

1.1871
h legeld %1 35.74
5 5.4533 28.36
kozmégi mintatér 6 Q 2.8398 7.38
j legeld .5959 9.30

k legeld d 5.7532 25.42
4.0204 20.91
1.7328 4.5,

1 erdd 4547 1.59
A foldrézzlet osmzes terilete: A} 66.3514 270.56
.RESZ
1. tolajdoni hanyad: 1/1
bejegyz6 hatérozat, érkezési idé: 11 2021.06.07
jogoim: adisvétel tulajdoni hényadi0/1 — 30564/2010.01.13
jogcimi telekhatérrendezés tulajd yad: 0/1

jogéllée: tulajdonos

névi SIOFOK VAROS OHKORMANYZATA
cimi 8600 SIOFOK F8 tér 1
torzeszdm 15731481

Nem hiteles tulajdor lap

NLRESZ
1. bejegyzb hatérozat, l z idB: 110752/2/2021.06.07
Vezeték jog &
A terilletkimstatis mzérin 1500 m2 nagységd teridletre, {Tanisi-S8zakcs mszakasz 20 kV-or
elektromos vezeték yezéaét biztosité vesetékjog), Bejegyezve a 41751/2/2012.08.21 széms
hatérozat rangs
jogosult:
névi E.OR TOLT ARAMHALOZATI zARTKOROEN MOKODO RESZVENYTARSASAG térzeszimi 10732614
cim 17 C8 Biza tér 8/a

Folytatis 2 kovetkezd Japon
& \

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S0505202108191120398iiq-149041042-1-1490410...  2021. 08. 19.
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Nem hiteles tulajdonilap Nem hiteles mlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
8 S i Kormin .g
o Somogy Mcgyd Korminyhivatal
:"g- Sisfok Kitmén Tz sétimy 4. Oldat: 229 %.
Neni biteles tulajdoni lap - Szemle mésolat \
7
g Megrendelés s24m:30005/50625/2021 R
> 2021.0€.19 @ ﬁ
g NAGYBERENY Szektor : :g
Z Kilterilet 089/17 helyrajzi szém 2
Falvtatds az 1620 biprdl
OLRESEZ e
2. bejegyzb hatirozat, érkezémi id8: 110752/2/2021.06.07
Onallé ezbveges bejegyzém a Nagyberény kiilteriilet 89/3 ; 89/7 ; 89/8 éa 89/1 z=1
ingatlanck megosztva Hagyberény kiilteriilet 89/11-17 hraz-i ingatlanra t rendezéa
folytén.

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

f
1\;0

O
&
é&"

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S050520210819112039Siiq-149041042-1-1490410... 2021. 08. 19.




STO-GEO
Foldmeérési és Térképéseer Betétl Te
8600 Sidfok, FGu. 45. A/L /3.
Tel. : 30/939 - 0358, 84/ 506 - 578, Fax: 84 /312 - 318
E-mail: slogeo @ gmail.com

Munkaszém: 97/2020

£

a 089/3, 089/7, 089/8 és

A terilletkimutatas a véltozasi vazrajzzal egyiitt érvényes |

T

Nagyberény
kilterdlet
Adatszolgdltatis iktatgszima: 102/169/2020

Jh’r.a; @

N5
ERULETKIMUIAMS

*Oﬁ%éheﬂzrqyszémufoldreszletek hatérrendezeserol
Méretarany: 1:4000

Véltozas elstti 4llapot Véltozas utani allapot
Alrészlet Terilet Alrészlst Terllgt
R «;: IR BN é wap | 10 Szolgalmi 64 egyttjoook
1 2 3 4 5 [] 7 [] [] 10 11 12 13
08273 227958 | ©7.93 | 08911 kivett 0.0035| -
a erdd 4] o72886| 254 hely! kézit
b kivett ooess| - 089/12 kivett 00452 -
it helyi kezat
T erdé 4| 23414 818 o893 legels 5| 97868 | 50.89 | -41587/2006.07.31
d legeld 166393 | 7228 Terhell a NAGYBERENY kilterilet
5[ 11.1595 | 58.03 D90/1-17 hraz-0 ingatianokat illets
B[ 54798 | 1425 Utszolgalmi jog
f kivett 01342 - 107368/277125 rész illetéségre &
it 39508/1881.11.11 s2aml
g legeld 5| 00511 o027 hatdrozat rangsoraba
h legeld 5| 28174 1485 osgr14 kivett 23856 | - | -41751/2/2012.08.21
0897 legeld 6] 13se8| 707 helyl kazut Vezetékjog 191 m2-e
08aB legeld 5| 60750 31.50 E.ON DEL-DUNANTULI
08610 485237 | 195.36 ARAMHALOZATI ZRT.
a legeld 5| 1e782] 1029 7626 PECS, Buza tér Bla
b erdd 4] 177080 €188 | 08915 Kivett 00312 -
c legelt 5] 358093| 1866 helyi kazut
d kivett 00806 - 086/18 kivett 0.1500 | -
ut vizma
f legeld 5| 02729 142 osen7 66.3514 | 270.56 | - 41751/2/2012.08.21
g kivett oos48| - 8 legelt 5| 19782 10.29 | Vezetéijog 1500 m2-re
ut b erd 4| 103001 | 67.58 | E.ON DEL-DUNANTUL!
h erdd 4| 78091 | 2768 c legeld 17.4153 | 82.11 | ARAMHALOZATI ZRT.
j legeld 23835| 931 5|~ 141626 | 73.65 | 7628 PECS, Buza tér 8/a
5| 11984| 622 6| 32527 846
6| 14871| 304|™ g kiett 05336 | -
k legeld 82031 | 3574 at
5| 54533 2838 f erdd 4| 86348| 3022
kézségimintatér |B| 28398 738 g legeld 23835 9.3
| kivett 03872 - 5| 11084 | 822
it 6| 11871 ap09
m legels 5] 15881] 832 h legeld 82921 | 2574
n legeld 5| 41547 | 2180 5| 54533 2838
P erdd 4| o01022| 036 kézségimintatér |6 28398 [ 7.38
i legeld 5| 1s5858| 830
k legeld 57532 | 25.42
5| 40204| 2081
6| 17328| 451
| erdd 4] 04547 158
Osszesen: 78.7541 | 331.95 78.7541 | 32145
A vézrajz méretek levételére nem alkalmas. A mavelési &g és a mindségl oszidly megjeldiése és dbrézoldsa, 8
kataszter liszla jovedelem szémitdsa, valamint a foldmindsitési
mintaterek feltdntstése helyes, az adatok a féldmindsitési efjérds
A lolekhatéy tknak m MAPC‘;- ~ eredményénak megleleléen kerliltek feltntatésre.
s yapos pvkg /qﬁ?,zc»m b}fméﬂeﬁfm P 24
"P‘ /x B stk 2020, V. 0’% nap
o 5] ZERBOSKOD, ... amssriimesrrs s

SID-GEO
Sidfok, 2020. junius 12., pénlek
Marton

KOS isisicniinaiiiir
Gldmerd ig. szdma.: 4008 /2010

Adoszam:

8600 Siclok, F6 uten 43,

Cépjsz.: 14-06-3047806

Bt. fildwneérés’

A helyrajzi szdmozés és terllelszdmitas helyes. Ez a zdradék a

20279637-2-14 keltezéstdl szémitolt egy évig hatélyos. oy
&b

Yool

Sitfok, 2020, ..........
S r FORGO ZOLTAN
) Forpthlﬁn faldmérd-mernok
Mindséget t fté TR 2286/2016
lng rend. min. szam: 2286 / 2016 GD-TI03-01043

Kamarai terv. jog. szém: GD-T /03-01043

%&y&ﬁwzm . RORO. /r:ﬂ 7~

A

ONKORMANYZATI HIVATAL
8600 Sitfok, FA tér 1.

Blgicartnyommiviny [ Két=zeriné dr. Takécs Eva
jogtanacsos

KASZ: 36074621
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Ingatlan és Foldiigyi Kft. 8621 Zamardi, Desswfty u. 118.

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

A Somogy megye, Nagyberény 089/17 hrsz., erdd,
a természetben, 8656 Nagyberény kiilteriilet 089/17 hrsz. alatt fekvo,
erdo megjelolést ingatlan értékének becslésérol

Megbizo:

Siéfok Varos Onkormanyzata
8600 Siofok, Fo6 tér 1.

2021. szeptember 5.
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Ingatlan és Foldiigyi Kft.

8621 Zamardi, Desswfty u. 118.

SZAKERTOI JELENTES — ERTEK-TANUSITVANY

. AZ ERTEKELT INGATILAN MEGNEVEZESE ES ADATAI
2 Az ingatlan megnevezése: o Erds
° Telepiilés (vdros, keriilet): e Nagyberény
. Utca, hdazszam: e kiilteriilet 08917 hrsz.
. Irdnyitoszdam: e 8636
° Hrsz.: » 08917
° TULAJDONVISZONYOK
= Tulajdonos neve: Siéfok Viaros Onkormanyzata
® Tulajdoni hinyad: e 11
. Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: » Rendezett tulajdon, a vonatkozd jogszabdlyi
rendelkezések figyelembe vétele mellett forgalomképes
° Ertékelt érdekeltség: o tulajdonjog
e AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO!
° Telek teriilete dsszesen: . 28 3987 ° n’
. Felépitmény (nettd) alapteriilete dsszesen: . — e n
® Bérbe adhaté dsszes teriiletek: . ° n’
e Kazmii-elldatotisag: ¢ nines:
o Jelenlegi funkcio: e Faanyagtermeld erdd
- ERTEKELES
° Ertékelés célja: » Forgalmi érték megallapitisa
° Ertékelés alkalmazott modszere: e Nyugat Magyarorszigi Egyetemen oktatott
erddértékelési modszer
° Ertékelés fordulonapja: 201 szeptember 1.
. MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT
e A 28,3987 ha erdi 16.106.000.- Ft azaz Tizenhatmillioszdazhatezer forint
Sforgalmi értéke:

A megdllapitott értékek az értékelt eszkiz tulajdonjogdra vonatkoznak! Lakdingatlanok esetében a jogszabdlyokban
meghatdarozott mértékii AFA-1 tartalmazzdk, egyéb ingatlanok esetében a becsiilt érték netto érték, AFA-t nem

Zamardi, 2021. szeptember 3.

Készitette:

tartalmaz

INGATLAN ES FOLDUGY] P s

MERNOKI IRODA KFT. [ T
8621 Zamardi. Dessewtty u. 118, { = Ciis, 5

%ﬁﬁm

kozremitkodo erdeész
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Ingatlan és Foldiigyi Kft. 8621 Zamardi, Desswfty u. 118.

1. Az értékbecslés targya, célja:

Siofok Varos Onkorményzata (9600 Siofok, Fo tér 1.) megbizast adott a Nagyberény 089/17
hrsz. ingatlan forgalmi értékének megéllapitasa céljabol. ingatlanforgalmi szakértdi vélemény
elkészitésére.

Az ingatlanértékelés célja: forgalmi érték megallapitasa.

Az értékelt jogok:  6.6. szerint

A helyszini szemle id6pontja:

2021. szeptember 1.
Az értékelés idopontja:
2021. szeptember 5.
2. Az értékbecslés alapjaul szolgaléo dokumentumok, informaciok:
Térképmasolat
Tulajdoni lapok

Erdorészlet lapok

Erdétervi térkép masglat

Féldhivataltol. Tlletékhivataltol, snkormanyzatoktol kapott értékesitési informéciok
Ingatlan szakfolyoiratok, helyi Gjsagok és kiilonféle internetes informacids bazisok.

3. Az ingatlan értékbecslésnél alkalmazott modszerek, alapelvek:

A term6fold (egy eszkoz) értékelésére, dontden az alabbi modszerek alkalmazhatoak:

1, piaci adatok 6sszehasonlitdasan alapuld értékbecslés

2. hozam alapt értékbecslés

3. a kozvetlen teriileti alapu timogatas figyelembevételével szamitott, hozam alapu értékelés
(csak termofold esetén)

4. Ujraelodllitasi koltség alapu értékelés (épitmények)

5. erdo értékbecslése a Nyugat Magyarorszagi Egyetemen oktatott modszer szerint.

6. a teriileten 1év6 felépitmény (faallomany) értékének meghatarozasa az 54/1997. (VIIL.1.)
FM rendelet 2. sz. melléklet 2. b. pontja szerint.

Az egyes médszerek a szakmai eloirdsok szerint alkalmazhatoak.

Az értékbecslés az 54/1997 (VIIL 1.) FM rendelet eldirdsainak figyelembevételével késziilt. Erd
crtekbecsléseként csak olyan értékelés fogadhato el. amely a Nyugat — Magyarorszagi Fgyetem.
illetve jogel6djének Erdémémoki Karan az .Erd6érték és kérérték szamitds™ tanfolyamon
oktatott modszer szerint késziilt. A szakvélemény megfelel az EVS 2012 (Eurépai Ertékelési
Szabvany) ajanlasainak.

A forgalmi értekre a TEGoVA (The European Group of Valuer’s Association) definiciéjat
alkalmaztuk. amely szerint a nyilt piaci érték - forgalmi érték - olyan optimalis 4rat jelent,

8656 Nagyberény 089/17 hrsz.
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Ingatlan és Foldiigyi Kft. 8621 Zamardi, Desswfty u. 118.

amelyen elvarhato egy tulajdoni érdekeltség (azonnali fizetésii) készpénz ellenében valo. egyéb

feltétel nélkili ériékesitése, feltételezve, hogy

- van egy eladni szandékozo fél

- rendelkezésre 4ll az eladas lebonyolitasahoz sziikséges ésszerli idotartam, figyelembe véve a
tulajdon jellegét és piaci helyzetét

- azértékek az adott id6szakban nem valtoznak

- azingatlan szabadon értékesithetd

- nem vesznek figyelembe olyan magasabb drat, amelyet egy specialis érdekeltségli vasarlo
tizet

Ingatlan értékbecslésiink soran miikddés kézbeni értéket (going concern) hataroztunk meg, azaz
olyan értéket, amely azt a szemléleti tobbletet teszi a forgalmi érték fogalmahoz. hogy a vevd
ugyanarra a célra kivanja haszndlni a vagyontargyat. mint az eladé hasznélta azt korabban.

4. Az érték megallapitasa:

Az ¢értiék-megdllapitas valamely vagyontargy jellemzoéinek, koriilményeinek és befektetési
lehetségeinek szisztematikus és analitikus meghatarozasa és rogzitése, altalaban személyes
megtekintés és egyéb vonatkozo adatok vizsgalata alapjan.

A tisztességes piaci érték az a becsiilt 6sszeg, amelyen varhatd, hogy az értékelt vagyontargy
egy crdekelt vevo és egy érdekelt eladd kozott gazdat cserél, mikézben mindkét f&é1 kényszertol
mentesen jart el, és mindkét fél kelléképpen tudatdban van az Gsszes vonatkozd ténynek. a
jogegvenloség alapjan.™

Az ingatlant megtekintettiik és fényképen dokumentaltuk.

8656 Nagvberény 089/17 hrsz. 4




Ingatlan és Foldiigyi Kft. 8621 Zamardi, Desswity u. 118.

5.1. Az ingatlan ismertetése:

5.1.1. Ingatlan nyilvantartasi adatok:

Telepiilés : Nagyberény

Besorolas : kiilteriilet

Helyrajzi szam : 089/17

Megnevezese s erdo

Tertilet : 28 ha 3987 m?

Tulajdonos bejegyzetten : Siofok Véros Onkorméanyzata

Terhek : Vezeték jog a teriiletkimutatas szerinti 1500 m? tertiletre.

Jogosult: E.ON Dél — Dunantuli Aramhélozati ZRT. 7626
Pécs, Buza tér 8/A.

Széljegy
Egyéb

5.1.2. Az ingatlan és kirnyezetének bemutatisa:
~ Teriileti elhelyezkedés, megkozelithetoség, gazdasagi kirnyezet:

Nagyberény — ahol az értékelend6 ingatlan talalhaté — Budapesttél 120 km — re, DNy — ra fekvo
kb. 1300 6 lakossagszamu kézség, Somogy megye EK — i részén, a Siofoki jarasban helyezkedik
el. Siofok 17, Tamasi 27. Székestehérvar 60, Kaposvar 71 km — re talalhato. A telepiilés
megkdozelitése a 65 sz. f6utrol a 6402 sz, miiaton, illetve a Siofok — Kaposvar vasutvonalon
lehetséges. Az ingatlan Nagyberény belteriiletétél DNy — ra, attodl légvonalban 1400 m — re
talalhatok. Megkozelitése részben aszfaltozott uton, részben a szomszédos 090 hrsz — 1
ingatlanokon lehetséges. A telepiilés tagabb kornyezete gazdasagilag kozepesen fejlett térség. A
lakossag a helyi mezogazdasagi vallalkozasok mellett elsésorban Tabon, Siéfokon, Tamasiban és
szezonalisan a Balaton kornyékén talal munkalehetdséget.

» Az értékelendo ingatlan rovid ismertetése:

e Az ingatlanhoz tartozo foldteriilet és faallomany ismertetése

A terillet a Kocsanytalantdlgyes klimaban talalhato. Hidrologiai viszonyat tekintve
tobbletvizhatastol fliggetlen., kozépmély humuszkarbonat talaj, fizikai talajfélesége valyog.
Fghajlata kontinentalis. az évi napsiitéses orak szama 2000 6ra koriil alakul. A hémérséklet évi
atlaga 11 °C koriili. Az évi csapadék atlag 650 mm koriili, az uralkodo szélirany E - ENy —i.

A szabdlytalan alaku ingatlan felszine erdsen szabdalt, ezért az erdéfelujitasok elvégzése
tulnyomo részben kézi munkaerdvel lehetséges. Megkozelitése miuton, foldaton és a
szomszédos ingatlanokon keresztiil lehetséges.

Az erd6t tusko és gyokérsarj, valamint mag eredeti A, MSZ, mageredetli MJ alkotja. Az
allomanyok vegyes kortak. Az allomany jelentOs része taltartott, sok a csticsszaradt egyed.

Az erdok elsodleges rendeltetése parkerdd és faanyagtermelés.

8656 Nagvberény 089/17 hrsz.
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Ingatlan és Foldiigyi Kft. 8621 Zamardi, Desswffy u. 118.

5.1.3. Az ingatlan azonositasa/azonosithatosaga:

A foldrészlet hatdrai azonosithatok, az erdétervi és foldnyilvantartasi teriiletek Kismértékben
eltérnek (az eltérés 0,59 ha).

6. Az ingatlan értékbecslése:

Az erd6 ingatlan értékét a talaj, a fadllomany és a mellékhaszonvételek értékének Gsszessége
hatdrozza meg. Az erdorészletekre vonatkozo erdészeti adatokat a megrendelé bocsatotta a
rendelkezésiinkre.

Az erddterv adatai:

. Teriilet Fafaj | Eredet Elegvarany | Kor | Magassag | Atméré | FTO | Fakeszlet | Zaradas
Uzemtervi Vagisérettségi
jel ha % év m cm m’ Yo mutato (ev)
14 A 1548 A ST 68 4| 1 19 | 5 1440| 67 0
A ST 29 54| 21 35 | 4 913| 67 0
MSZ ST 3 54| 12 17 | 4 77| 67 0
14 B 642 A SG 50 16 9 F |3 308| 100 34
MJ M 40 16 7 | 4 212 100 34
MSZ M 10 16, 6 7 | 4 71| 100 34
14C 2,10] A SG 46 19| 10 11 | 4 118| 100 16
A M 43 19 9 10 |5 78| 100 16
A ST 11 19 10 tRE 27| 100 16
14D 499 A | SG 62 19 9 8 4 289| 100 | 16 ..
' | A Y 3 | g | 6 s 100 | 16
Osszesen 28.99 3658

Az erdoreszletek véghasznalatkor varhatd netto fatomegét az ERTI altal szerkesztett Fatermési
téblazatokban megadott értékek és a helyszini szemle sordn tapasztaltak alapjan hatdroztuk meg.
A faanyag tomelletti dra a térség legnagyobb erddgazdilkoddja, a SEFAG ZRT. atlagarainak
figyelembevételével és a fadllomany egészségi allapotanak szem el6tt tartdsaval kerdilt
meghatarozdsra. Az dllomany egészségi allapota miatt a fakitermelések soran varhatéan
kizardlag ttizifa termelés lesz.

6.1. Az erdotalaj értékének meghatarozasa:

Az erdotalaj értékét. a kiegyensulyozatlan piaci viszonyok miatt, 6sszehasonlitd mddszerrel nem
tudtuk meghatérozni. Tekintve, hogy az el6hasznélatok soran képz6do érték a véghasznalatok
értékének kis részét jelenti, az erddtalaj értékének meghatarozasara

a Markus L. féle egyszertsitett képletet alkalmaztuk.

t*V-C
THE=  1,0p'-1

ahol:

THE = a talaj hozadéki értéke

t = elohaszndlatoktdl fiiggd korrekeids tényezo (1,0 — 1.1 —1.,2)

V = véghasznalatok varhato arbevétele az eloirt vagasérettségi korban. 100 % - os zarddas esetén
(48.618.300.- Ft)

C = erdofelqjitas varhato koltsége. erddvédelmi keritéssel egyiitt (950.000.- Ft/ha)

8656 Nagyberény 089/17 hrsz. 6
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p = vagasérettségi kortol fliggd kamatlab (4.2 — 5.3 %)
f = vagasérettségi kor (35, 40, 50 év)

Fentiek szerint: THE = 133.317.- Ft / ha

Ennek alapjan az értékelt ingatlan erddtalaj értéke, ami tartalmazza a fasitott tertiletek talajértékeét
185

133.317.- Ft/ha * 28.3987 ha = 3.786.029.- Ft

6. 2. A fadllomany értékének meghatirozasa

A fadllomany értékét a kitermelési érték adja meg, ami nem mas, mint a fakitermelési
koltségekkel (fakitermelés, felkészités, anyagmozgatds). az erdofeltjitas és a szakiranyitds
koéltségeivel csokkentett véghasznalati arbevétel. Ez az

E=Vx (é-Fk-Esz)

képlet segitségével szamithato ki, ahol az

E = kitermelési érték (43.102.210.- Ft)

V = Gsszes nettd fatomeg (3.723 m?)

¢ = atlagar t6 mellett (ME, RNY, NY1: 11.500.- GY: 18.830.- MAK: 18.780.-
KST: 24.800.-Ft/m?)

Fk = fakitermelés. felkészités, anyagmozgatas, koltségei (4.500.- Ft / m?)

Fsz = szakiranvitas koltsege (200.- Fi)

Az értékelt erdé faallomanyanak véghasznalati kori értéke

VH kori fatomeg | Koltségekkel esokkentett | Erdafelujitas koltsége | Erdorészlet VH

Tag Reszlet Fafaj (m?) ar (Ft/m?) (Ft/ha) fa értéke (Fy
14 A A 1316 11300 950000| 4867300
A 787 11300 950000 4627600
MSZ 81 10800 950000 437800
14 B A 667 11300 950000 4487600
MSZ 450 10800 950000 2418500
MJ 113 10800 950000 612400
14 C A 145 11300 950000 717000
A 104 11300 950000 320200
A 44 11300 950000 278700
14 D A 465 11300 950000 2319000
A 159 11300 950000 -8300
Ossz: 4331 21077800

6.2.1. A faillomany értékének meghatarozasa az 54/1997. (VIIL1.) FM rendelet 2. sz.
melléklete szerint:

Tei = (1 - d/100)" * F ¢ = .- Ft

Tsi = a fadllomany forgalmi értéke az i — edik évben (Ft)
n = az erdo élettartama az értékeléstol a kivagasig (év)
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Ingatlan és Foldiigyi Kft. 8621 Zamardi, Desswffy u. 118.

d = diszkont kamatlab (2,0 -25-33-42%)
Fen = a fadllomany becstilt netto kitermelési jovedelme az n — edik évben (Ft)

Az értékelt tertilet labon 4ll6 fadllomanyénak jelenkorra vetitett értéke: 13.854.205.- Ft

6.3. Mellékhaszonvételek értéke:

Mellékhaszonvételként a vaddszati jog hasznositasabol szarmazd bevétel lehet értékelni. A 20
¢ves lizemtervi ciklusra, évente 4 % inflacioval szamitott 400.- Ft / ha évi haszonbérleti dij:

28.3987ha x (400 + 19 x 400.- Ft / ha x 1.04 ") = 466.079.- Ft

6.4. Az ingatlan értékmeghatarozasa:

6.1. Az erdotalaj értéke 3.786.029.- Ft
+6.2.1. A fadllomany értéke 13.854.205.- Ft
+ 6.3. Mellékhaszonvételek értéke 466.079.- Ft

osszesen: 18.106.303.- Ft

Specialis feltételezések, korlatozasok:

A vagyonértékelésben szerepld ténybeli allitasok. vélemények. elemzések és kovetkeztetések a
legjobb tudasunk szerint késziiltek, azok igazak és valosak.

Az ingatlan valos piaci értéke nagysdgdnak megallapitisdhoz semmiféle multbéli vagy jelenlegi
érdekiink nem fiizodik.

Az ingatlanokat bejartuk. szemrevételeztik. Az egyéb adatokat a Megbizd bocsitotta
rendelkezésiinkre.

A szakertor jelentesben jellemzett muszaki- es egyeb allapotokat a helyszini szemle es a résziinkre
atadott adatszolgéltatds alapjan mutatjuk be. Nem végeztiink statikai. talajmechanikai. épiiletfizikai,
kdrnyezetvédelmi és egyéb hasonlo vizsgalatokat.

Minden szémunkra megadott informaciot megbizhatonak tekintettiink, de valodisdgukért nem
véllalunk felelésséget. Nem vizsgaltuk az adatszolgéltatoktol kapott adatok valodisag tartalmat.

A vagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatds céljat szolgdljdk és
segitenek a jelentésben targyalt kérdéseket jobban megérteni.

A vagyonértékel6 szakembereknek nem feladatuk, hogy felismerjék a veszélyes. egészségre drtalmas
anyagok jelenlétét. Az ilyen anyagok jelenléte befolyasolhatja az ingatlanértéket.

Az ingatlannal kapcsolatos specidlis szaktudast igényl6é kérdések megvdlaszolasira a szakteriileten
jartas és megfeleld tapasztalattal. ill. tuddssal rendelkezd szakért6 kdzremiksdését vettiik igénybe.

Nem villalunk felel6sséget olyan, késébb jelentkezd gazdasagi vagy fizikai tényezokért. melyek
befolyasolhatjak az itt megadott értéket.

Nem nyilvanitunk véleményt tulajdonjogi iigyekben. tulajdonjogi vizsgalatot nem végeztiink. A
tulajdonjogra vonatkozé megallapitasainkat a tulajdoni lap bejegyzései alapjan tettiik.

Az értékeléssel feltételeztiik, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzalog.
vagy egyeb kotelezettség.

A feladat elvégzése soran a tudomasunkra jutott — a megbizds targydra vonatkozod - adatokat és
informaciokat bizalmasan, tizleti titokként kezeljiik.
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Ingatlan és Foldugyi Kit. 8621 Zamardi, Desswffy u. 118.

Az értékbecslés a 2020 év elején indult vilagjarvany idején késziil. A vilagjarvany gazdasagi
hatdsai nehezen becsiilhetok. a vilag vezetd gazdasdgai is recesszioba fordulnak, vagy
fordulhatnak. Bizonyos valsag érzékeny dgazatok — turizmus, vendéglatas, divatipar, stb. — mér
jelentos veszteségeket szenvedtek el. Napi szinten jelentenck be gyarbezarasokat, elbocsatasokat
Magyarorszdgon is — amely a kevésbé érzékeny dgazatokra, illetve a gazdasdg egészére
kihatassal lesz. A bankrendszer. a finanszirozas jelentés terhelésnek van kitéve. Az euro
arfolyama rekordot dont. Az ingatlanpiac keresleti oldala leszlikiilt. az épit6iparban
felhalmozodott rendelésallomany rovidesen leapad, az dgazat megmentésére allami
beavatkozasra lesz sziikség. Az optimistabb elemzék V alakl, méasok L alaki gazdasdgi
ndvekedést, vagy recessziot josolnak. Néhany valségallo agazat vérhatoan stabilan mukodik
(agrarium, élelmiszeripar, kiegyensulyozott term6fold arak). A vélsag hatdsa az ingatlan arakra
még nem mérheté fel, igy a becslési bizonytalansag az eltlirt mértéknél magasabb lehet.

Jelen ingatlan értékbecslés azért késziilt, hogy a Megrendel6 az értékesiteni szandékozott
erdéteriilet értékérol elozetes informaciot kapjon. Az értékbecsld szakvéleménnyel kapesolatos
felelossége is csak a fenti esetre terjed ki. A szakvélemény részeinek vagy egészének
publikalasa, ill. minden esetleges mas céla felhasznalasa csak az értékbecsld el6zetes irasos
hozzajarulasaval lehetséges.

A megéllapitott forgalmi érték az értékeléstol szamitott 90 (kilencven) napig €rvényes.

Ertékmeghatarozas - 6sszefoglalas:

» A becsiilt forgalmi érték meghatarozasa:

Az elézdekben emlitett szempontok. a helvszini szemlén tapasztaltak. illetve elemzések alapjan.
az 54/1997. (VII.1.) FM rendelet eléirasainak figyelembevételével a Nagyberény 089/17 hrsz —
4, a természetben 8636 Nagyberény Kkiilterillet 089/17 hrsz. alatt fekvo ingatlan, becsiilt
ingatlanforgalmi értéke (szamitast lasd 6.3./ pont alatt):

624.571.- Ft / ha
Osszesen: 18.106.303.- Ft.
Kerekitve: 18.106.000.- Ft

azaz
Tizennyolemilli-egyszazhatezer forint.

7. Az ingatlan forgalmi értékének meghatirozasa piaci 6sszehasonlité adatok alapjan:

Az ingatlan forgalmi értékének meghatdrozdsa piaci sszehasonlité adatok alapjan
Iranyitd Ingatian Ertékesitett
szam Telepilés Megye Mivelésiag terilete Tulajdoni hanyad teriilet Vételar  Fajlagos ar
Ha Szamlélé | Nevezd Ha Ft Ft/ ha
8613 Balatonendréd Somogy | Erdd 30,5112 225400 | 878760 7,83 | 4821000 616019
8654 Sagvar Somogy | Erdd 10,9868 510 7380 0,76 | 455000 599275
8614 Balvanyos Somogy | Erdd 3,9207 1 1 3,92 | 2744500 700003
8655 Som Somogy | Erdd 13,7212 1160 | 67044 0,24 100000 421221
" 9600 Sidfok Somogy | Erdd 2,3254 1 1 2,33 | 1000000 430034
8654 Sagvar Somogy | Erdé 10,9869 744 7380 144 500000 451417
Atlag: 594723
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Ingatlan és Foldiigyi Kft. 8621 Zamardi, Desswity u. 118.

A Nagyberény 089/17 hrsz — 1, a természetben 8656 Nagyberény kiilteriilet 089/17 hrsz. alatt
fekvo erdd ingatlan, becsiilt ingatlanforgalmi értéke piaci dsszehasonlité adatok alapjan, kerekitve:

16.890.000.- Ft
azaz
Tizenhatmillio-nyolcszazkilencvenezer

(A piaci dsszehasonlité adatok, csak tajékoztato jellegiiek, mert az erdd értékét alapvetden
meghatarozé faallomAny mennyisége, kora és mindsége, valamint a kiszallitas koltsége
erdorészletenként valtozik.)

A becsiilt érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotira vonatkozé netté ar, amely
altalanos forgalmi adét nem tartalmaz!

Ez az értékbecslés 10 szamozott oldalbdl és mellékletekbol all.

Zamardi. 2021. szeptember 4.
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FOTOMELLEKLETEK Nagyberény 089/17 hrsz.
(2021. 09. 01.)

14 A )  14A
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ERDESZETI TERKEP

Ezt a hivatalos térképmasolatot kiadta a M = 1:10000 L i
Somogy Megyei Korméanyhivatal Agrariigyi Féosztaly s Koézség: Nagyberény
Erdészeli Osztalya EOTR: 44-334, 44-334, 33-111, 33-112

L

Készitette:  Redwa 'L\ Ugyszam: SO/ERD/3783-2/2021 Kaposvar, 2021. szeptember 02,




Szemlemasolat

Ugyszam: SO/ERD/3783-2/2021
Részlet: Nagyberény (6078) 14 A (10)
Gazdalkodd: Sisfok Varos Onkorményzata (5004453)
Illetékes: SMKH

Els6dleges rendeltetés: Parkerdd
Tovabbi rendeltetések:

Természetességi alapelvéarés: Kultlrerdd

Hatéalyos: 2021.09.01
Teriilete: 15,48 ha

Oldal: 1/a

Uzemmaod: Vagasos

Természetességi allapot: Kultirerdd

Erdétervezési kirzet: Zamardi
Erdészeti taj: Klls6-Somogy
© Védettség foka: Nem védett teriilet

Kovetkezd Utemezett korzeti erdétervezés éve: 2022

Natura 2000: Nem resze a halozatnak

Tengerszint fel. mag: 150-250 m

Lejtés: 5-10°

Terméhelytipus-véltozat: KTT-TVFLN-HK-KME-V
Faallomanytipus: Akacos

Tavlati célallomany: Cseres

Fekvés: Nyugati oldal
Domborzat: Hegy-, domb-, buckaoldal
T.h. megh. médja: Kozvetett (nGvénytarsuldsok alapjan)

Tlizveszélyességi besorolas: Kismértékben veszélyeztetett tertilet

ALLOMANYLEIRAS . B .
Ssz  Szint Fafaj Eredet Elegyarény Elegyedés Zarodas Kor Magassag* Atmérs* Fakészlet*
(%) modja (%) (év) (m) (cm) (m3/ha)
1 Felsé Akac ST FF 67 44 17 19 93
2  Felsd Akac ST Cs 67 54 21 35 59
3 Fels Mezel szil ST sz 67 54 12 17 5
Osszesen: 157
Egyéb fafajok a részletben: MJ, CS, NYO
f._AI(ITERMELESI TERV - -
Fakitermelés maodja: TRV TRV TRV
Végas- Erintett tertilet: 5,00 ha  Erintett teriilet: 5,00 ha  Erintett terdilet: 5,00 ha
Ssz Fafaj érettségi Redukalt teriilet: Redukalt terlilet: Redukalt teriilet:
kor Erély(%)** m3k* Erély(%)** m3** Erély(%)** m3*#
1 Akdc 40 100 465 100 465 100 466
2 Akac 50 100 295 100 295 100 297
3 Mezeiszil 50 100 25 100 22 100 28
Osszesen: 785 782 791
ERDOSITESI TERV ) S o -
Kotelezettség teriilete: 0 ha
Erdafeldjitas tarvagas jellegll fahasznalat utén Valasztott:
Vagas-
Erddsités: mddja célallomanya elegyfafajai érettségi kor
1. valtozat: Mesterséges erddsités CS KTT MSZ EH 80
2. véitozat: Természetes sarjeredeti erdéfelujitas mesterséges kiegészitéssel A 35

*Tajékoztatd jellegl adatok  **Ajanlott mérték

Nyomtatds ideje: 2021.09.02



Szemlemasolat

Ugyszam: SO/ERD/3783-2/2021 Hatalyos: 2021.09.01 Oldal: 1/b
Részlet: Nagyberény (6078) 14 A (10) Teriilete: 15,48 ha

Gazdalkodé: Siofok Varos Onkormanyzata (5004453)

Illetékes: SMKH
Utolsé hasznalat modja és éve: (2002)
Vonatkozas éve: 2021 El6z6 azonositd*: Nagybereny 14 A
Védett teriilet megnevezése:

ErdSrezervatum:
Jellemzd Natura 2000 jel6l6 élohely:
Vadgazdalkodasi egység*: Tita Volgye VT (454600)

RESZLETSZINTU ELOIRASOK: Az 1-es siirgéséggel elirt, egyenként Sha kiterjedést tarvagsokat a részlet északi és déli felén lehet elvégezni (a
rendeltetéshél kifolyolag). Ezen felljitasok atvétele utén a kozépso rész is letermelhetd.

Hagyasfa visszahagyasa javasalt az él6fakészlet 5%-0s mértékéig, a részletben talalhatd dshanos fafajokbal.

MEGIEGYZESEK: Néhany idés cser. Helyenként bohdncssadd akécok, Az északi végén jonéhany idds MJ. A MSZ-t valésziniileg a szilfavész stjtja. A 46 év
karlli akac egyedsk leginkabb a részlet északi harmadaban.

Cserje. foleg FBD és EGG. A nyugati szélen KOK. Sok MSZ és SZE.

*Tajékoztatd jellegli adatok -2- Nyomtatés ideje: 2021.09.02



Ugyszam: SO/ERD/3783-2/2021
Részlet: Nagyberény (6078) 14 B (20)

Gazdalkodd: Sisfok Varos Onkorményzata (5004453)

Illetékes: SMKH

Elsédleges rendeltetés: Parkerdd
Tovabbi rendeltetések:
Természetesséqi alapelvéras: Kultlrerdd

Szemlemasolat

Hatalyos: 2021.09.01
Terlilete: 6,42 ha

Oldal: 2/a

Uzemmaod: Vagasos

Természetességi allapot: Kultirerdd

Erdétervezési korzet: Zamardi
Erdészeti taj: Klils6-Somogy
Védettség foka: Nem védett terllet

Kovetkezd temezett kdrzeti erdGtervezés éve: 2022

- Natura 2000: Nem része a halézatnak

'l:engerszint fel. mag: 150-250 m

Lejtés: 15-20°

Termdhelytipus-véltozat: KTT-TVFLN-HK-KME-V
Faallomanytipus: Egyéb lomb elegyes-akacos
Tavlati céléllomany: Kocséanytalan tdlgyes-cseres

Fekvés: Valtozd
Domborzat: Valtozo

T.h. megh. médja: Kozvetett (novénytarsulasok alapjan)

Tlizveszélyesséai besorolas: Kismértékben veszélyeztetett terilet

ALLOMANYLE[RAS
Ssz Szint Fafaj Eredet Elegyarany Elegyedés Zarddas Kor  Magassag* Atmérs* Fakészlet*
(%) madja (%) (év) (m) (cm) (m3/ha)
1 Felsé Akac SG 50 FF 100 16 9 7 48
2 Felsé Mezei szil M 40 SZ 100 16 5 7 33
Felsé Mezei juhar M 10 - 182 100 16 6 7 11
Osszesen: g2
Egyéb fafajok a részletben:
FAKITERMELESI TERV -
Fakitermelés médja: Tl TKGY
Végas- Erintett terlilet: 6,42 ha  Erintett terillet: 642 ha  Erintett teriilet:
Ssz Fafaj érettségi Redukalt terlilet: Redukalt teriilet: Redukalt teriilet:
kor Erély(%)**  m3** Erély(%)**  m3** Erély(%)**  m3**
1 Akéc 50 20 62 10 24
2 Mezsiszil 50 20 42 10 17
3 Mezeijuhar 50 20 14 10 6
Osszesen: 118 47
ERDOSITESITERV — - -
Kotelezettség teriilete:
Valasztott:
Vagas-
Erddsités: maodja célallomanya elegyfafajai érettségi kor
1. valtozat:
2. vétozat:
*Tajékoztato jellegl adatok  **Ajanlott mérték -3- Nyomtatds ideje: 2021.09.02




Szemlemasolat

Ugyszam: SO/ERD/3783-2/2021 Hatalyos: 2021.09.01
Részlet: Nagyberény (6078) 14 B (20) Teriilete: 6,42 ha
Gazdalkodd: Siéfok Varos Onkormanyzata (5004453)

Illetékes: SMKH

Oldal: 2/b

Utolso hasznalat modja és éve: Tarvagas (2005)
Vonatkozas éve: 2021 El6z6 azonosité*: Nagyberény 14 B
Védett teriilet megnevezése:

Erdérezervatum:
Jellemzé Natura 2000 jel6lé élhely:
Vadgazdélkodési egység*: Tita Vdlgye VT (454600)

RESZLETSZINT( ELGIRASOK: _
MEGJIEGYZESEK: Elcserjésedett foltokkal tarkitva. Osszeségében athatolhatatian a cserjeszint,

*Tajékoztato jellegli adatok e

Nyomtatds ideje: 2021.09.02



Ugyszam: SO/ERD/3783-2/2021
Részlet: Nagyberény (6078) 14 C (30)
Gazdélkodo: Sisfok Varos Onkormanyzata (5004453)
Tlletékes: SMKH a
Elsédleges rendeltetés: Faanyagtermeld
Tovabbi rendeltetések:
Természetességi alapelvaras: Kultirerdé

Szemlemasolat

Hatéalyos: 2021.09.01
Terilete: 2,10 ha

Oldal: 3/a

Uzemmad: Vagasos

Természetességi dllapot: Kultlrerdd

Erd6tervezési korzet: Zamardi
Erdészeti taj: Kiilsd-Somogy
Védettség foka: Nem védett teriilet

Kovetkezd litemezett kérzeti erdétervezés éve: 2022

Natura 2000: Nem része a halozatnak

Tengerszint fel. mag: 150-250 m

Lejtés: 2,5-5°

Termédhelytipus-véltozat: KTT-TVFLN-HK-KME-V
Faalloméanytipus: Akacos

Téavlati célallomany: Cseres

Fekvés: Nyugati oldal
Domborzat: Hegy-, domb-, buckaoldal

T.h. megh. médja: Kdzvetett (ndvénytarsulasok alapjén)

Tlizveszélyesséqgi besorolas: Kismértékben veszélyeztetett ter(ilet

ALLOMANYLE{RAS .
Ssz  Szint Fafaj Eredet Elegyarany Elegyedés Zaradas Kor  Magassag* Atmérs* Fakészlet*
(%) modja (%) (&v) (m) (em) (m3/ha)

1 Felsd Akac SG 46 FF 100 19 10 1" 56

2 Fels6 Akéc M 43 SZ 100 19 9 10 a7

3 Felsd Akac ST 11 SZ 100 19 10 1" 13
Osszesen: 106
Egyéb fafajok a részletben: MJ, MSZ

FAKITERMELESI TERV _ - -

Fakitermelés maddja: Tl TKGY

Vagas- Erintett tertilet: 2,10 ha Erintett teriilet: 2,10 ha Erintett teriilet:
Ssz Fafaj érettségi Redukalt teriilet: Redukalt terlilet: Redukalt teriilet:
kor Erély(%)** m3** Erély(%)** m3** Erély(%)** m3**

1 Akéc 35 24 10 9

2 Akac 35 8 10 T

3 Akac 35 8 20 4

Osszesen: 40 20

ERDOSITESI TERV - - . -
Kotelezettség terlilete:

' Vélasztott:
Vagas-

Erdésités:  madja céldllomanya - elegyfafajai érettségi kor

1, valtozat: .

2. véltozat:

*Tajékoztats jellegli adatok  **Ajanlott mérték -5- Nyomtatas ideje: 2021.09,02



Szemlemasolat

Ugyszam: SO/ERD/3783-2/2021 Hatalyos: 2021.09.01
Részlet: Nagyberény (6078) 14 C (30) Teriilete: 2,10 ha
Gazdalkodd: Siofok Varos Onkormanyzata (5004453)

Illetékes: SMKH

Utolsé hasznalat médja és éve: (2002)
Vonatkozas éve: 2021 El6z6 azonositd*: Nagyberény 14 C
Védett teriilet megnevezése:

ErdGrezervatum:
Jellemzd Natura 2000 jeldlé élshely:
Vadgazdalkodasi egység*: Tita Volgye VT (454600)

Oldal: 3/b

RESZLETSZINT( ELGIRASOK:
MEGIEGYZESEK: Sok tuskdsarj. Néhany idés cser,
Cserje: EGG,FBD.

*Tajékoztato jellegil adatok .=

Nyomtatas ideje: 2021.09.02



Uayszam: SO/ERD/3783-2/2021
Részlet: Nagyberény (6078) 14 D (40)

Szemlemasolat

Gazdalkodo: Siofok Varos Onkormanyzata (5004453)

llletékes: SMKH

Hatélyos: 2021.09.01
Terlilete: 4,99 ha

ElsGdleges rendeltetés: Faanyagtermeld

Tovabbi rendeltetések:

Természetességi alapelvaras: Kultlrerdd

Erdtervezési korzet: Zamardi

Természetességi allapot: Kultlrerdd

Uzemmaéd: Vagasos

Oldal: 4/a

Erdészeti taj: Kils6-Somagy

Védettség foka: Nem védett tertilet

Natura 2000: Nem része a halozatnak

Kovetkezd Utemezett korzeti erdbtervezés éve: 2022

Tengerszint fel. mag: 150-250 m

Lejtés: 5-10°

Termdhelytipus-véltozat: KTT-TVFLN-HK-KME-V
Faallomanytipus: Akacos

Fekvés: Valtozd

Domborzat: Valtozo

Tévlati céldllomany: Cseres
Tiizveszélyességi besorolas: Kismértékben veszélyeztetett teriilet

T.h. megh. modja: Kbzvetett (ndvénytarsulasok alapjan)

ALLOMANYLEIRAS _
Ssz Szint Fafaj Eredet Elegyarény Elegyedés Zarddas Kor  Magassag* Atméré* - Fakészlet*
(%) médja (%) (év) (em) (m3/ha)
1 Felsd Akac SG 62 FF 100 19 8 58
2  Felsd Akac M 38 SZ 100 19 ) 25
Osszesen: 83
Egyéb fafajok a részletben: MSZ
FAKITERMELESI TERV — - -
Fakitermelés médja: Tl TKGY
Vagas- Erintett teriilet: 4,99 ha  Erintett terdlet: 4,99 ha  Erintett teriilet:
Ssz Fafaj érettségi Redukalt teriilet: Redukalt teriilet: Redukalt teriilet:
kor Erély(%)**  m3** Erély(%)**  m3** Erély(%)**  m3**
1 Akac 35 20 58 10 23
2 Akac 35 15 19 10 10
Osszesen: 77 33
ERDOSITESITERV ) ——
Kételezettség teriilete:
Valasztott:
Vagas-
Erddsités: madja céldllomanya elegyfafajai érettségi kor
1. véltozat:
2. véltozat:
*Tajékoztatd jellegli adatok  **Ajanlott mérték -7- Nyomtatas ideje: 2021.09.02




Szemlemasolat

Ugyszam: SO/ERD/3783-2/2021 Hatélyos: 2021.09.01
Részlet: Nagyberény (6078) 14 D (40) Teriilete: 4,99 ha
Gazdalkods: Sifok Varos Onkorméanyzata (5004453)

Tlletékes: SMKH

Oldal: 4/b

Utolsé hasznalat mddja és éve: (2003)
Vonatkozas éve: 2021 El6z6 azonosité*: Nagyberény 14 D

Védett teriilet megnevezése;

Erddrezervatum;
- Jellemzd Natura 2000 jeldl6 éléhely:
Vadgazdalkodési egység*: Tita Volgye VT (454600)

RESZLETSZINT( ELOIRASOK:
MEGJIEGYZESEK: Az északi fele kiritkult. Mageredetd &lloményrész a keleti szélen. Ugyanitt sok MSZ.
Cserje: féleg EGG,EISZ MSZ MJ,FBD.

*Tajékoztatd jellegli adatok .

Nyomtatas ideje: 2021.09.02



