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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Siofok Varos Onkormdnyzata tulajdonat képezi a siofoki belteriileti 6295/4/A/49 hrsz-u,
valosadgban Siofok, Tanacshaz u. 1. 8/49. szam alatti, 42.2 m2 nagysagu, egy ¢s fél szoba,
kozlekedd, konyha és fiirddszoba helyiségekbdl allo, dsszkomfortos komfortfokozati bérlakas.
A lakas bérléje a 2013. december 19. napjan kelt bérleti szerzédés alapjan Faludi Ottilia
hatarozatlan idétartamra. A lakds havi bérleti dija 10.063.-Ft+afa + a tarsashaz altal megallapitott
kozos koltség+afa.

A bérl6 2021. augusztus 09. napjan kérelmet terjesztett eld, hogy a bérleményét képezd ingatlant
meg kivanja vasarolni. A bérlonek bérleti és tavho dijtartozésa nincsen.

Az onkormanyzat tulajdondban 4all6 lakésok elidegenitésének feltételeirdl szold 8/1995.(111.23.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Or.) 2. § (2) bekezdése szerint Siofok Viros
Onkormanyzata a tulajdonaban 4116 lakasokat az alabbiak kivételével elidegeniti:

- az dnkormanyzat tdrzsvagyonaba utalt ingatlanok;

- az Onkormanyzatok bérlakas dllomany novelésének tdmogatasara kiirt palyazat elnyeréseként
kapott allami tdmogatds révén létrejott lakascélu ingatlanok a lakasok hasznalatbavételi
engedélyének jogerdre emelkedésétdl szamitott 20 évig.

Az Or 4. § (1) bekezdés a) pontja szerint a lakdsok elidegenitésekor mas személyt megelézd
elévasarlasi jog illeti meg a bérlot.

Az Or. 5. § (1) bekezdése alapjan, ha a lakast az eldvasarlasra jogosult véasarolja meg a lakas
vételarat a helyi forgalmi értékkel azonos mértékben kell meghatarozni.

A hivatal altal készittetett értékbecslési bizonyitvany szerint a lakds nettdo forgalmi értéke
22.200.000.-Ft.

Az Or. 5. § (2) bekezdésének rendelkezése szerint, ha az eldvasarlasra jogosult személy kéri
szamara részletfizetési engedményt kell biztositani. Ebben az esetben a szerzddés megkotésekor
a vételar 20 %-at kell egy Osszegben megfizetni. A fennmaradd vételarat havonta egyenld
Osszegekben legfeljebb 15 év alatt kell torleszteni. A vételar hatralékot kamat terheli, amelynek
mértéke 8%. A vételar hatralék erejéig az dnkormanyzat javara jelzalogjog, valamint a vételar
megfizetésének idOpontjaig terjedd idore elidegenitési €s terhelési tilalmat kell az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezni.

Az Or. 5. § (3) bekezdése alapjan, ha a vevd a vételar egy Osszegben vald megfizetését a
szerz0dés megkotésekor vallalja, arengedmény illeti meg. Az arengedmény mértéke a vételar 55
%-a.

A bérld részére ajanlat tételére még nem keriilt sor, igy nem ismert, hogy egydsszegben vagy
részletekben kivanja megfizetni a vételarat.

Ha egydsszegli fizetést vallal, akkor — tekintettel az arengedmény mértékére — a vételar
9.990.000.-Ft+afa.

Részletfizetés esetén a szerzédés megkotésekor bérlonek 4.440.000.-Ft+afa oOsszeget kell
megfizetnie, majd 15 év alatt a fennmarad6 vételarat egyenld részletekben és évi 8 % mértéki
kamatot koteles fizetni bérld.

Az el6terjesztés mellékletét képezik:
- abérleti szerzddés,

- bérl6 kérelme,
- ingatlanforgalmi szakért6i vélemény.




Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, alakitsa ki allaspontjat és hozza meg dontését az

el6terjesztés targyaban.

Hatarozati javaslat:

Siofok, 2021. november 05.

Siofok Varos Képviselo-testillete ,, Az onkormanyzati
tulajdonu Siofok, Tandcshaz u. 1. 8/49. szam alatti bérlakas
értékesitésre kijelolése” ciml elbterjesztésben foglaltakat
megtargyalta és az alabbi hatarozatot hozta:

1. A Kképviselo-testilet nem tamogatja, hogy az
onkormanyzati tulajdonu (si6foki 6295/4/A/49 hrsz.) Siofok,
Tanécshaz u. 1. 8/49. szam alatti bérlakas Faludi Ottilia bérld
szamara értékesitésre keriiljon.

2. A képviselO-testiilet tamogatja, hogy az Onkormanyzati
tulajdonu (siofoki 6295/4/A/49 hrsz.) Siofok, Tanacshaz u.
1. 8/49. szam alatti bérlakas Faludi Ottilia bérlé szamara
értékesitésre keriiljon:

- egyOsszegl fizetés esetén 9.990.000.-Ft+afa 6sszegért;

- részletfizetés esetén 4.440.000.-Ft+afa vételarrészlet
szerzodéskotéskori  befizetése mellett, 15 év alatt a
fennmaradd 17.760.000.-Ft+Afa Osszegli vételar egyenld
részletekben ¢és évi 8% mértékli kamat megfizetésének
vallalasaval.

A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az eladési
ajanlat megtételére, valamint az ajanlat bérl6 altali elfogadasa
esetén az adasvételi szerz0dés aldirasara.

Felelés: Dr. Lengyel Robert polgarmester
Hataridé: értelem szerint

Dr. Lengyel Robert
polgarmester
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amely 1étrejét egyrészrdl Siofok Varos Onkormanyzata (8600 'Siofok, F8 tér 1.), mint bérbeadd (a
tovabbiakban: bérbeadd),

masrészrél Faludi Ottilia (sziiletési hely és 1d6: . .
8600 Si6fok, Tanacshaz utca 1. VIII/49. szam alatti lakos, mint bérld (a tovdbbiakban: bérld) kozott
az alabbi feltételek mellett:

1. Szerz6d6 Felek megallapitjdk, hogy Sidfok Varos Polgarmestere Sidfokon, 2013. december 18.
napjan kelt levelében a Siéfok, Tandcshdz utca 1. VIIL/49. ajtészam alatt 16v0 egy és fél szoba,
kozlekedd, konyha ¢&s flirdoszoba helyiségekbdl allé 41,93 m2 alapteriiletii, Osszkomfortos
komfortfokozata Gnkormanyzati bérlakésra hatdrozatlan id6tartamra Faludi Ottiliat kijelolte.

2. Bérbeadd 2013. okt6ber 29. napjara visszamendleg hatérozatlan idétartamra bérbe adja, bérls pedig -
bérbe veszi az 1. pontban korilirt énkorményzati bérlakast rendeltetésszeri, hasznalatra alkalmas
allapotban. A bérlemény birtokbaadasardl intézkedni nem kell, hiszen azt bérld jelenleg is birtokolja.

3. Szerz6dd Felek megéllapitjdk, hogy az 1. pontban korilirt bérlemény havi bérleti dija 10.063.-Ft +
ATA + a tirsashdz 4ltal megallapitott kozds koltség + AFA, mely Osszeget bérld targyhénap 15.
napjaig koteles az dnkorméanyzat hazkezeld szerve, a Termofok Kft. felé (8600 Sidfok, Varoshaz tér
1.) szamla ellenében megfizetni. A bérleti dij mértéke a hatdlyos Onkorményzati rendelet szerint
valtozik.

4, Bérl6 a bérleti dijon feliil koteles viselni a bérlemény valamennyi kéziizemi dijat. A bérleti
jogviszony fennalldsa alatt bérld koteles gondoskodni a lakas bitorainak, ajtéinak, ablakainak,
berendezéseinck karbantartasarol, feltjitasarol, potiasardl, itletdleg cseréjérdl. A lakbér Ssszege a fenti
kételezetiség figyelembe vételével keriilt megallapitasra.

5. Bérbeadd a rendeltetésszer(l hasznalatot évente egy alkalommal ellendrzi, nem rendeltetésszerii
hasznélatra utald bejelentés alapjan barmikor ellendrizheti. A bérleti szerzddés fennéllasa alatt bérld
koteles életvitelszerlien a lakasban lakni, két hdnapot meghaladd tavoliétét koteles bérbeadd felé
eldzetesen irasban bejelenteni, a bejelentésben koteles megjeldlni elérhetdségét &s a kapcesolattartds
modjat.

6. Bérld a lakasban egyediil fog élni.
BérlS a lakasba hézastarsén, gyermekén, gyermeke sziildjén kiviil més személyt nem fogadhat be.

7. Bérls tudomaéssal bir arr6l, hogy ezen bérleti szerz8dés felmondhatd, ha bérld a lakast nem lakas
céljara hasznalja, albérietbe adja, fizetdvendéglatis {rtjan hasznositja vagy a lakasba bérbeadd
hozzéjarulasa nélkiil mas személyt befogad.

8. Bérld bérbeadd elbzetes frasbeli hozzajirulasa nélkiil a bérleményen, illetve a bérleményben
atalakitdsokat nem végezhet, ezen kikdtések megsértése azonnali felmondis oka bérbeado részérsl,

9. A bérleti szerz8dés barmilyen okbdl térténd megszi{indse esetén bérlé koteles a bérleményt
rendeltetésszerll, hasznélatra alkalmas allapotban bérbeadd képviseldjének visszaadni.

10. Ezen szerz0désbd! eredd esetleges jogvitak elddntéséhez Szerz6db Felek a Siofoki Jarasbirdsig
kizardlagos illetékességében allapodnak meg.

Oj\/}", ) ~bd Beed
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1. Jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben Szerz8d6 Felek a Ptk., az 1993. évi LXXVINL
tv., valamint Siofok Varos Onkorméanyzatanak 3/1994.(IL17.) és 33/1994,(IX.22.) onkorményzati
rendeleteiben foglaltakat tekintik magukra nézve kételezdnek.

Jelen bérleti szerzbdést Szerz0dd Felek olvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben

megegyezdt, helyben hagyolag alairtak.

Siofok, 2013. dece T 19,

Faludi Ottilia
polgérmester bérlo

bérbeadd képviselbje

Dr. Pavlek Tiinde -

jegyzd

jogi ellenjegyzd
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Targy: Kérelem T2y —5{2om

Tisztelt Dr. Deli Crsolyal

>
Korabbl egyeztetéslink szerint eziiton is szeretném megigényelni, hagy egy értékbecslé szakemberrel |
allapitsak meg a vételdrdt annak 2 lakdsnak, amelynek jelenleg is a bérlGje vagyok. A bériemény pontos
clmme: 8600 Sidfok, Tanacshaz u. 1. 8/49.
Atelefonos elérhetfiségem, amelyen id8pontot tudnak egyeztetn a lakésba valg bejutas blztositésa
cédlj4bal: Kérem, hogy néhdny nappal korbban értesitsen a szakember a varhatd
érkezése elGtt, mivel a munkambél kifolystag nem taridzkodom folyamatosan atthon!
Mint el8vésarl4sra jogosult kérem, hogy az Bnkormanyzati képvisels-testiilet az Ingatlanforgalmi
szakért8 hevanasaval hatérozza meg, hogy milyen feltételekkel kivinja értékesiteni részemre az
ingatlant!

Sepitségét exiton Is megkdszonve;

Tisztelettel: . .

hede Gl

Faludi Ottflia




INGATLAN ES FOLDUGYI MERNOKI IRODA KFT.
T e IGAZSAGUGYI SZAKERTO IRODA

INGATLAN ERTEKBECSLES
TERMOFOLD ERTEKBECSLES
TALAJVEDELMI TERVEK KESZITESE
IGAZSAGUGY1 SZAK VELEMENYEK KESZITESE
SZAKTANACSADAS
Cg.: 14-09-309415 Adoszam:14829491-2-14
Szamlaszam: 10403923-50515756-34681006

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

A Siétoki Jarasi Foldhivatalnal

A SIOFOK 6295/4/A/49
helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan
1/1 tulajdoni hanyad

forgalmi értékérol.

Keészitette:

Pach Zoltan

Okleveles Agrarmérnok
Talajtani Szakmérnok
Ingatlanforgalmi Ertékbecslé
Ingatlanvagyon Ertékeld és Kozvetito
Igazsagiigyi Szakértd

Zamardi, 2021. oktober 08.

4 8621 Zamardi. Dessewffy u. 118.
Tel.:30/562-2036




Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:287/2021.

TARTALOMJEGYZEK
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KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA
SZAKERTOINYILATKOZAT

ERTEKELESI BIZONYITVANYOK

1. ALTALANOS ISMERTETES

1.1.  Kiindulasi alapadatok, informéciok

1.2.  Azértékbecslés célja, folyamata és modszere
1.3. A szakvélemény érvénye

2. AZINGATLAN LEIRASA

2.1.  Regionalis elemzés

2.2, Azingatlan leirdsa

3. AZ INGATLAN ERTEKELESE

3.1.  Ertékelési modszerek attekintése

3.1.1. Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé értékelés

3.2.  Ertékek levezetése

3.2.1. Az ingatlan értékének megallapitdsa piaci dsszehasonlité adatok alapjdn

3.3.  Forgalmi érték meghatarozasa

4. AZ ERTEKELESI SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOG

MELLEKLETEK

1. szamu melléklet: Tulajdoni lap masolata

2. szamu melléklet: Telepiilés térkép

W

szamu melléklet: Fényképmelléklet

4. szamu melléklet: Szamolo tablazat

Ertékbecslési szakvélemény a siofoki 6295/4/A/49 hrsz. ingatlan forgalmi értékérdl. 1




Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:287/2021.

ELOSZO

Siofok Viaros Onkormanyzata (8600 Siofok, Fo tér 1.) képviselve: Dr. Lengyel Robert altal,
megbizza Ingatlan és Foldiigyi Kft. (8621 Zamardi, Dessewfty u. 118.) Igazsagiigyi Szakértoi
Irodat, hogy a Siofoki Jarasi Foldhivatalnal a siofoki 6295/4/A/49 helyrajzi szdmon nyilvantartott
ingatlan 1/1 tulajdoni hényadarol készitsen forgalmi értékelést. Ingatlan és Foldiigyi Kft. a
megbizast elvéllalta és az érvényben 1évé vagyonértékelési rendeletek. és szabédlyozasok alapjan azt
elvégezte. Az értékelés idopontja: 2021.10.08, az ingatlan helyszini szemléje 2021. oktdber 08-an

tortént.

KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

Semmi olyan nem jutott tudomasunkra, amely arra a kovetkeztetésre vezetett volna, hogy a
jelentésben szereplo tények ¢s adatok nem helyesek. Elemzésiink elkészitése sordn a megbizdtol
olyan informécidkat kaptunk, melyek helyességét ellenorzés nélkil elfogadtuk. Nem vallalunk

felelosséget a masok altal szolgaltatott és megbizhatonak tartott informéaciokért.

Ez a jelentés csak a megjeldlt célokat szolgélja és semmi més célra nem hasznélhato fel. A megbizo
elozetes hozzajarulasa nélkil a jelentés egésze, vagy annak egyes részei semmilyen modon sem

terjeszthetok a nyilvanossag elé hirdetés, ujsag, vagy barmilyen mas nyilvanos média ttjan.

A szemrevételezés soran potencidlisan veszélyes anyagok eléfordulasaval nem taldlkoztunk.
El6fordulasukat a helyszinen latottak sem indokoljak. Nem véllalunk feleldsséget az esetlegesen
rejtetten eléforduld veszélyes anyagok — olaj, azbeszt, savak vagy maés potencidlisan veszélyes
anyagok — jelenlétéért.

SZAKERTOI NYILATKOZAT

Pach Zoltan igazsagiigyi szakértd (szak.sz.:7888) kijelenti, hogy sem jelenlegi, sem jovdbeli
érdekeltsége nincs az értékelt ingatlannal, az ingatlan tulajdonosaval kapcsolatosan, tovabba
kijelenti, hogy a szakért6i jelentésben megéllapitott érték nincs Gsszefliggésben az értékbecslésért
kapott ellenértékkel. Kaposvar Megyei Jogi Varosnal nyilvéantartott névjegyzékben 23/2012.

szamon bejegyezve.

Ertékbecslési szakvélemény a siofoki 6295/4/A/49 hrsz. ingatlan forgalmi értékérdl. 2




Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:287/2021.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az értékelo: Ingatlan és Foldiigyi Kft.
(8621 Zamardi, Dessewffy u. 118.)

Szakértd neve: Pach Zoltin

Az értékelés forduldnapja: 2021. oktéber 08.

Megbizo: Siéfok Varos Onkormanyzata (8600 Siofok,
Fotér1.)

Osszefoglalé tabla

Az ingatlan helyrajzi szama: Siéfok 6295/4/A/49 hrsz.

Az ingatlan cime: 8600 Sidfok, Tanacshaz utca 1. 8 em./49.
Az ingatlan megnevezése: lakds

Az ingatlan hasznositasi formédja:

Ertékelt vagyonértékii jog Tulajdonjog mértéke / 11
megnevezeése: id6tartama

Ertékelendé tulajdoni hanyad 1/1: 422 m’
Epiilet nett6 alapteriilete: 42,2 m?

Piaci érték:

Az ingatlan piaci Osszehasonlito megkdzelités
szerinti értéke kerekitve: 22.200.000.- Ft

Az ingatlan végsé piaci értéke: 22.200.000,-Ft

A fenti érték igény-, per és tehermentes dllapotra vonatkozik.

INGATLAN ES Fo1 s
vien n oY £S FOLDUGY
:\\l’lﬁll,ljg\;]()ﬁ_xlln()uﬁx KFT : !; )
=t dmardi. Dessew 3
\doszim: JJN_"M\l/JIg.lJ‘.; e _*,/6 L \

Bz 1040393350151 2z :
P! H03923. 05157565468 1006 Pach Zoltan

Ertékbecslési szakvélemény a siofoki 6295/4/A/49 hrsz. ingatlan forgalmi értékérél. 3




Ingatlan és Foldugyi Kft. Munkaszdm:287/2021.

1. ALTALANOS ISMERTETES

1.1. Kiindulasi alapadatok, informaciok

Megrendel6 adatai, utasitasai: Megbiié azzal a feladattal bizott n{eg. hogy a siéfoki 6295/4/A/49

hrsz. ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat hatarozzam meg.

Megrendeld neve: Siéfok Viros Onkormanyzata (8600 Siofok, F§ tér 1.)

Az Ingatlan és Foldiigyi Kft. Igazsagiigyi Szakértoi Iroda a megbizast elvéllalta és az érvényben

1évé vagyonértékelési rendeletek, és szabalyozdsok alapjan azt elvégezte.

Az értékelés idopontja: 2021.10.08.

1.2. Az értékbecslés célja, folyamata és modszere

Az értékbecslési  szakvélemény az ingatlan forgalmi értékének megallapitasa, ennek

figyelembevételével az értékelés az ingatlan jelenlegi piaci értékének megallapitasdra torekszik.

Az érték meghatérozasanal figyelembe vettiik tovabba az ilyen jellegli ingatlanok irdnti jelenlegi

keresletet és kinalatot.

A Valés Piaci Erték az a becsiilt 6sszeg. amelyen varhat6, hogy a vagyontargy egy érdekelt vevd és
egy érdekelt elado kozott gazdat cserél, mikozben mindkét fél kényszertél mentesen jar el. és mindkét

fél kelloképpen tudataban van a vonatkozo tényeknek, a jogegyenloség alapjan.

A szakvélemény elkészitése, elemzései, véleményei ¢s kovetkeztetéseinek kidolgozasa a TEGOVA
(The European Group of Valuers Association) dltal javasolt mddszernek (EVS 2013.) és az alabbi
rendeletekben eléirtak figyelembe vételével és a hatilyos jogszabdlyok figyelembe vételével

késziilt.

1.3. A szakvélemény érvénye: 90 nap.

Ertékbecslési szakvélemény a siéfoki 6295/4/A/49 hrsz. ingatlan forgalmi értékérsl. 4




Ingatlan és Foldugyi Kft. Munkaszam:287/2021.

2. AZ INGATLAN LEIRASA

2.1. Regionalis elemzés

Siofok kikots- és tidiilévaros Somogy megye északkeleti részén. A Siofoki jards székhelye, a
Balaton-part legnépesebb és legnagyobb teriiletli, Somogy megye masodik legnépesebb telepiilése.
Az 1950-es megyerendezésig, a varos a Siotol nyugatra eltertilé része Somogy varmegyéhez, a
keletre fekvo teriilet pedig Veszprém varmegychez tartozott. Magyarorszagon. a kereskedelmi
széllashelyek 2019-es dsszesitett vendégéjszakaszama alapjan a 6. legnépszeriibb tidiildtelepiilés. A
telepiilés nevezetes, az emblematikus épiileteirdl, remek strandjairél és az éjszakai életérol. A kozeli

Séagvar telepiilés miatt, a Balaton kérnyékének egyik legrégebben lakott teriiletén fekszik.

A 20. szazad soran a varoshoz csatoltak Balatonkiliti és Balatonujhely teleptiléseket. A varos a
.Si6™ elénevet a rajta atfolyé Sio folyérol kapta. Siofok a Balaton keleti medencéjének déli partjén
fekszik. ott, ahol a Si6 ered a tobol. Eszakrol a Balaton, keletrdl a Mez6£old szélét képez6 hullamos
fennsikok, délr6l és nyugatrél pedig Kiils6-Somogynak a Balaton déli oldalara jellemzé szelid

lejtésti dombsorai hataroljak.

Az 1950-es megyerendezésig a Sio hatarvonal volt Veszprém és Somogy varmegye kozott: jelenleg
Siéfok Somogy megyéhez tartozik. annak mésodik legnagyobb véarosa. egyben a Balaton-part
legnagyobb telepiilése. A 20. szazad soran hatdrat tobbszor kiterjesztették. igy ma a déli part 70
kilométeres szakaszabol 17 kilométer tartozik hozza.

A véros partvonala két szakaszra oszthatd. A Sid csatornatdl nyugatra fekvo szakasz Eziistpart
néven ismert, keletre pedig az Aranypart talalhatd. A szalloddk nagy része és a véaros szorakoztatd
kozpontja, a Pet6fi sétany az Aranyparton talalhato. A sétany mentén helyezkedik el a fizetds
Nagystrand, amely jelenleg (2016 6ta) a Plazs Siofok nevet viseli. Kicsit tovabb haladva keletre
talalhaté a szabadstrand, amely kilométereken keresztiil egészen Szabadifiirdéig huzodik. Az
Eziistpartot inkdbb egy-két szintes nyaralok €s panziok uraljak, ott végig szabadstrand van a

partvonal mentén.

Napjainkra a mindségi beruhazasoknak koszoénhetoen Siofok a Dél-Dunantil elsé szamu wellness-
és konferenciakzpontjava lépett el6, hogy a nyari szezont koveté honapokban is érdemes legyen a
varosba latogatni akéar csak egy hosszu hétvégére is. Fejlett idegenforgalmi infrastruktura, évrdl

évre boviilé programkinalat vonzza Sidfokra a hazai és kiilféldi vendégeket.
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2.2. Az ingatlan leirasa

A panellakés a 8. emeleten talalhaté, az épiilet nincs szigetelve, lift van az épiiletben. Fa szerkezetii
nyilaszarok vannak melyek a mai hotechnologiai eldirdsoknak mar nem felelnek meg. Futés
konyha. szoba, félszoba. eldtér és fiirdoszoba WC-vel. A nappaliban szalagparketta van, melyet a
jelenlegi lako rakott le. A konyhaban bedzas nyomai lathatéak illetve repedések a falon az utcafront
feloli oldalon. A lakéasban a nyilaszarok cserére szorulnak, emellett a tobbi helyiség is felajitando. A

konyha a bedzés miatt mielébb megoldasra szorul.

3. AZ INGATLAN ERTEKELESE

3.1. Ertékelési modszerek Attekintése

A forgalmi érték az a becsiilt Osszeg. amelyért egy ingatlan az értékelés idépontjaban gazdat
cserélhetne egy hajlanddsagot mutatd elado és egy hajlandosagot mutatd vevo kozott, tisztességes
feltételek mellett zajld tranzakcid keretében, megfelelé piacra bocsétasat kovetéen, amelynek soran

mindkét fél jol informaltan. koriiltekintden és kényszer nélkiil cselekedett.

Az ingatlan értékelésére dontoen az alabbi modszerek alkalmazhatok:

o

. Piaci adatok 6sszehasonlitisan alapul6 értékelés
2. Hozam alapt értékelés

Maradvanyértékelés, maradvany érték modszer

(95

3.1.1. Piaci osszehasonlito adatokon alapulo értékelés

A piaci Gsszehasonlitd adatok elemzésén alapulo eértékelést mar megtortént, konkrét és jol ismert
tigyletek drainak a vizsgélt esetre valo Kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval kell elvégezni. Az
dsszehasonlitd vizsgalatok sordn olyan ingatlanokat szabad figyelembe venni, amelyek féldrajzi
elhelyezkedése a vizsgélt ingatlanéhoz hasonlo, €s az abban szerepl6 ingatlan tipusa azonos vagy
kozel azonos a vizsgélt ingatlannal. Minimalisan harom tényadatot kell a szamitashoz
felhasznalni. Csak azonos értékformékat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog.
bérleti jog) szabad Gsszehasonlitani, vagy a kiilonbozo értékformak és jogok kozott korrekcios
tényezoket kell alkalmazni. Az elemzett 6sszehasonlitod adatokbdl keriil sor az 6sszehasonlito érték

meghatarozasara.
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3.2. Ertékek levezetése

3:.2.1 Az ingatlan értékének megdllapitisa piaci osszehasonlité adatok alapjin
A piaci 6sszehasonlité adatok:

A piaci 6sszehasonlito adatok alapjan készitett szakvéleményeknél minimum 3 darab &sszehasonlito
adatot kell hasznalni a szakvélemény elkészitéséhez. Az MNB ajanlasat figyelembe véve a
szakvélemény elkészitéséhez 5 db Osszehasonlité adatot hasznaltam fel. mely adatok szintén

panellakasok voltak Si6éfok belvarosabal.

A forgalmi értékek megallapitasa a mellékletben talalhaté szamolé tablazatban lehet megtaldlni. A
korrekcios tényezdk figyelembevételével kaptuk meg a korrigalt fajlagos értéket. mely alapjan

szamoltam ki az ingatlan forgalmi értékét.

3.3. Forgalmi értékek meghatirozasa

AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, VEGSO FORGALMI ERTEK

A végso forgalmi érték meghatarozasanak szempontjai. a kivélasztott médszerek indoklasa:

Amennyiben megfeleld piaci dsszehasonlité adatok allnak a rendelkezésre akkor mindenképpen a piaci
osszehasonlitd adatokon alapuld értékbecsléssel lehet a legjobban meghatarozni az ingatlan forgalmi
értékeét.

Az ingatlan forgalmi értékének megéllapitasahoz 4 kinalati adatot és 1 tényadatot hasznaltam fel. melyek
szintén a varos belvarosabol szarmaztak, hasonlo teriiletiiek voltak, valamint mindegyik panel szerkezetii
lakas volt.

Az ingatlan feldjitandd, a konyhéban bedzas nyomai latszanak, a nyildszarok a mai hétechnikai

el6irasoknak mar nem felelnek meg. a fiirddszobéban is hibara utald jelek lathatoak.

Az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak végso forgalmi értéke kerekitve: 22.200.000,- Ft
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4. AZ ERTEKELESI SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOG

Nem vallalunk felelgsséget olyan. a késdbbiekben, az ingatlan és az ingatlan kornyezetében

esetlegesen bekovetkezo valtozasokért, amelyek befolyasolhatjak a megadott értéket.

Az értékelés a Megbizo altal szolgéltatott adatok. dokumentumok, és a helyszini bejards soran

szemrevételezéssel megallapitott tények alapjan késziilt.

A helyszini szemlén allapotrogzitd fotokat készitettiink. Geologiai kutatasokat. geodéziai és teriileti

méréseket, és épiiletszerkezeti feltarasokat nem végeztiink. ez nem képezte megbizasunk targyat.

Az iratok valodisagat nem vizsgaltuk, felelosséget nem vallalunk azon adatokért. amelyeket a

Megbiz6 tudott, de az értékeld nem kapott meg. A szoban kapott informacidkat tényként kezeltiik.

Az értékelés targyat. mint tiszta tulajdonu. forgalomképes és tehermentes ingatlant értékeljik a

helyszini szemle idopontjaban megismert allapotéban.

Jogi természetli vizsgélatot nem folytattunk. jogi eredetli Korlatozasrol nincs tudomdsunk.

A mellékletként becsatolt dokumentumok csak bemutatés céljat szolgaljak.

Jelen értékelési szakvélemény minden tartozékaval egyiitt a megrendeld tulajdonat képezi.

Készitdje csak megbizo felé tartozik feleldsséggel harmadik személy felé kotelezetiség. nem terheli.
A szakvélemény harom példanyban késziilt, melyb6l két példany a megrendel6k részére atadasra
kertilt és egy példany a szakértd irattaraban tallhato.

Az értékelés irasbeli engedélytink nélkiil, sem, egyben sem részben nem publikalhato, a megadottdl

eltérd célra nem hasznalhato.

A szakvélemény magyar nyelven késziilt. forditas esetén a forditasbol ered6 hibakért nem vallalunk

felelosséget.
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Az értékelés fordulonapja 2021.0ktéber 08. A gazdaségi. jogi feltételek €s piaci viszonyok elére
kell6 pontossiggal nem prognosztizalhato véltozasai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a

szakértéi vélemény vonatkozd megéllapitasait.

Ezért az ingatlan értékét befolyasold koriilményekben bedlld lényeges valtozas esetén a megadott

értek feliilvizsgalata sziikségessé valhat.

A szakértoi vélemény 3 eredeti példanyban késziilt.

AZ ERTEKELESI JELENTES 90 NAPIG ERVENYES.

A szakvélemény 9 szamozott oldalt tartalmaz.

Zamardi, 2021. oktober 08.

)¢ \
Pach Zoltan

Ingatlanforgalmi Szakértd
(450-86/2005.)
Ingatlanvagyon- Ertékeld és Kozvetito
(2/11/2011.)

[gazsagligyi Szakértd
(Ny.szam:7888)
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