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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Balatoni Hajozasi Zrt. képviseletében Veigl Gabor vezérigazgaté 2021. junius 15. napjan
kelt levelének mellékleteként megkiildte az dnkormanyzat részére a Balatoni Hajozasi Zrt.
3224/4522-ed tulajdoni aranyat képezé siofoki 6777 hrsz. alatt nyilvantartott, tulajdoni
hanyad szerint 3224 m2 teriiletet megtestesitd ,kivett szalloda, vizesblokk, biifé ¢s udvar”
megnevezestl ingatlannal kapcsolatos, valamint a sidfoki 6778 hrsz. alatt nyilvantartott 1106
m2 teriiletti ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésti ingatlannal kapcsolatos, vevé altal
elfogadott, az atruhazas minden 1ényeges elemét tartalmazo ajanlatat.

Az ingatlanok vételara 1.235.000.000.- Ft + 333.450.000.- Ft Osszegii afa, azaz bruttd
1.568.450.000.- Ft.

Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény 70.§ (5a) bekezdésében foglaltak értelmében ,, A4 jogi vagy szabdlyozasi
partvonallal hataros foldteriilet tekintetében — sorrendben a kézigazgatdsi teriiletével érintett
telepiilési 6nkormdnyzatot kovetden — az allamot is megilleti az elévasarlasi jog.”

Fenti jogszabdly alapjan az Oonkorményzatot az ismertetett ajanlati feltételek maradéktalan
elfogadasa esetén eldvasarlasi jog illeti meg.

Az eladé kérte Siofok Varos Onkorményzatinak nyilatkozatat, hogy éIni kivan-e az ingatlanra
vonatkozo elGvasarlasi jogaval.

Az eldterjesztés mellékletét képezi a kérelem az eladési ajanlat, nyilatkozat/vételi ajanlat és a
tulajdoni lapok masolata.

Az elbterjesztést a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag targyalta, a bizottsag allaspontjat a
képviseld-testiileti ilésen ismerteti.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, alakitsa ki allaspontjat és hozza meg dontését az
el6terjesztés targyaban.

Hatarozati javaslat:

Siofok Varos Képviselod-testiilete az eldterjesztésben foglaltakat megtargyalta és az alabbi
hatarozatot hozta:

Siofok Varos Onkorményzata a si6foki 6777. hrsz alatt
nyilvéantartott, tulajdoni hanyad szerint 3224 m?2 teriiletet
megtestesitd ,.kivett szalloda, vizesblokk, biifé és udvar”
megnevezeésli  ingatlannak a Balatoni Hajozasi Zrt.
tulajdonat képezé 3224/4522-ed tulajdoni illetésége
tekintetében, valamint a siofoki 6778 hrsz. alatt
nyilvantartott, 1106 m2 tertiletl ,kivett beépitetlen



teriilet” megnevezést ingatlan tekintetében eldvasarlasi
jogaval mnem kivan élni, az ingatlanokat bruttd
1.568.450.000.- Ft Osszegért, azaz Egymilliard-
Otszazhatvannyolcmillio-négyszazotvenezer forint
Osszegért nem vasarolja meg.

Felhatalmazza a polgarmestert az elOvasarlasi jogrol
lemond¢ nyilatkozat megtételére.

Felelos: Dr. Lengyel Robert polgarmester

Hatarido: értelem szerint

Siofok, 2021. julius 13.

Dr. Lengyel Robert
polgarmester



NYILATKOZAT /Vételi ajanlat

Alulirott
Azir Sz6rakoztatokdzpont Szabadidé Szolgaltaté Koslatolt Feleldsségii Tarsasdg
(székhelye: 8600 Sitfok, Matosi it 3356/ 1 hrsz., cégjegyzélszima: Cg.14-09-306331,
addszama: 13462877-2-14, statisztikal szamjele: 13462877-6810-113-14.,
képviseldje: Kolarics Gergely iigyvezets) mint nyertes Arveress és Veve,
(tovabbiakban: Vevd)

az alabbi
vételi ajanlatot
teszem.

A Balatoni Hajéz4si Zartkriien mikods Részvénytassasag (székhelye: 8600 Sidfok, Krady sétiny 2.,
cégjegyzélszama: Cg14-10-300113, adbszdma: 11238326-2-14, statisztikai szimjele: 11238326-5030-114-"
14,, képviselSje Veigl Gibor vezérigazgatd), mint Etadé a Magyat Nemzeti Vagyonkezel$ Ztt. (székhelye:
1133 Budapest XIIL. Pozsonyi dt 56.) mint Megbizott altal m@ksdtetett Elektronikus Aukciés Rendszer
Gtjan elektronikus drverés keretében értékesitette az Eladé tulajdondt képezd alibbi ingatlanckat:
—  a sidfold 6777 hrsz. alatt nyilvantartott, beltertileti, 4522 m? teriiletft, , Kivett szalloda, vizesblokk,
biifé és udvar” megnevezési ingatlant 3224/4522 tulajdoni aranyban —, mely tulajdoni hinyad
3224 m? terlletet testesit meg —, valamint
— asiofoki 6778 hrsz. alatt nyilvantattott, belterileti, 1106 m? teriiletd, , Kivett beépitetlen teriilet”
megnevezési ingatlant 1/1 talajdoni arinyban.

Az Azir Szorakoztatékozpont Kft. az Eladd Altal kezdeményezett elektronikus drverés sorin érvényes
vételi ajanlatot tett, amely ajénlat alapjan a Balatoni Hajézasi Zrt. Eladé az Azir Szérakoztatdkézpont Kft.
Vevdvel az Arverési Kifras targyat képezd siofoki 6777 hrsz. alatt nyilvintartott ingatlan 3224/4522
tolajdoni hinyadira, valamint a siéfoki 6778 htsz, alatt nyilvantartott ingatlan 1/1 tulajdoni hényadara
adisvételi szerz8dést kivin kétni.

Alulirott Aziir Szérakoztatékdzpont Kft. kijelentem, hogy a Balatoni Hajézasi Zrt. altal tett
Eladési Ajanlat minden részletét ismerem, annak és az 4rverési kiirds feltételeinek megfelel§en
teszem vételi ajanlatomat/ayilatkozatomat, miszetint az adasvételi szerz§dést meg kividnom
kétni az drverési kilrasban és az Eladasi Ajanlatban irtaknak megfelel§ feltételekkel, Tudomadssal
bitok arrél, hogy jelen nyilatkozatot az MNV Zst., valamint Siéfok Varos Onkormanyzata tészére
Eladé kiildi meg.

Kifejezetten nyilatkozom, hogy az 4tverési kifrdsban, és az Fladési Ajéntatban irtakat elfogadom, 2 vételdr
megfizetését hataridSben villalom.

Az ingatlanok vételira az arverési hirdetmény alapjan lebonyolitott dtverésen a nyettes 4rverezd Altal
megajanlott  nettd  1.235.000.000,-Ft + 333.450.000-Ft &sszegl dfa  (hettd  Egymillided-
kétszazharmincétmillié  forint + Hiromszdzharminchirommillié-négyszdzdtvenezer forint &ltalinos
forgalmi  add), azaz brutté  1.568.450.000,-Ft¢  (brutté  Feymillidrd-étszizhatvannyolemillié-
négyszazétvenezer forint) Gsszeg,

(Az Ingatlanok értékesitése az dltalinos forgalmi addrdl szélé 2007. évi CXXVIL torvény 88. § (1)
bekezdés a) pontja, valamint a 142. § (1) bekezdésének €) pontja alapjan a 86. § (1) bekezdés j) és k)
pontjaban emlitett termékértékesités a forditott adézas szabilyai ald tartozik, mely alapjan az 4fa dsszegét
Vevd koteles bevallani és az adohatosig felé megfizetni. Vevd nyilatkozik, hogy belféldén nyilvintartisba
vett zdéalany és nincs olyan jogilldsa, mely alapjin t6le adéfizetés ne lenne kdvetelhets. Az Afa torvény
169. § n} pontja értelmében a szimlanak tartalmaznia kell, hogy ,,forditott adézas™.)




2.

Az ingatlanok vételdrat az Azir Szdrakostatokzpont Kit. az alibbiak szerint fizeti meg Elad6 részére:

» A Pilyfzatban nyertes Vev az Arverési h.xrdetmenyben foglaltak szetint 150.000.000,-Ft, azaz
Szazotvenmillié forint Gsszeget ajanlati biztositék jogcimén fizetett meg gy, hogy azt az
MINV Zzt. dltal megjeldlt letéd szimlaszémea fizette meg.

» Vevs a vételitb6l fennmaradé 1.085.000.000,-Ft, azaz Egymilliied-nyolevandtmillié forint
Osszeget az adasvételt szerz6dés alirasat kévetd 30 (harminc) napon belil egydsszegben, Fladd
Erste Banknal vezetett 11992505-05500873-00000000 szamt bankszdmlajéra t6rténd atutalissal
vételarrészlet jogcimén fizeti meg Elad részére.

Vevd jelen Elfogadd Nyilatkozat ellenjegyzésére meghatalmazza Szabéné dr. Simon Andrea ligyvédet
(székhelye: 1103 Budapest, Salamon u. 2/B.), aki jelen nyilatkozat ellenjegyzésével a meghatalmazast

elfogadja, fgy kiilon meghatalmazist a felek nem készitenek.

Budapest, 2021. jinius 14.

Aziir Szérakoztatdksypong Kft.
\

Iképviseletében
Kolatics Gergely tigyvezets

Ellenjegyzési zaradék

Az Azir Szérakoztatékdzpont Kit. Vevo tekintetében ellenjegyzd iigyvéd: Szabéné dr. Simon Andrea
Székhelye: 1103 Budapest, Salamon u. 2/B.

Kamarai azonosité szama: 36080482

Ellenjegyzés helye és idépontja: Budapest, 2021. jonius 14.

Elleniegyzem:

tigyvéd
apest Salamon u. 2/8

ﬁABONF DR, SIMON ANDREA
KASZ: 36080482




Siéfok Vatos Onkormanyzata

Sicfok
Fé& tér 1.
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Targy: Eladasi ajanlat

A Balatoni Hajozasi Zérthdrtien miksds Részvénytarsasag (székhelye: 8600 Sidfok, Kridy sétany 2.,
cégegyzckszima: Cg.14-10-300113, adészdma: 11238326-2-14, statisztikai szimjele: 11238326-5030-114-
14.) képviseletében eljir Veigl Gibor vezérigazgatd, mint Eladé, (tovibbiakban: Eladé) az alibbi Eladdsi
Nyilatlcozat okin keressiik Si6fok Viros Onkormanyzatit, mint elévasarlisi jog gyakorlasara jogosult
szervezetet.

A jelen Eladdsi Ajanlat targyat képezd mgatlanokat Fladd a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.
(székhelye: 1133 Budapest XTIT. Pozsonyi 1t 56.) mint Megbizotr ltal miikddtetett Elektronikus Aukeids
Rendszer atjan kivinta értékesiteni, clekironikus arverés keretében,

Az arveres azonosit6ja: M29394,/210412

Az Azir Szérakoztatékdzpont Szabadidé Szolgaltaté Korlatolht Felel8sségt Térsasag (székhelye:
8600 Siofok, Marosi Gt 3356/1 hrsz., cégjegyzékszama: Cg.14-09-306331, adészama: 13462877-2-14,
statisztikai szdmjele: 13462877-6810-113-14., képviselSje: Kolarics Gergely tigyvezetd) az Fladé iltal
kezdeményezett elektronikus drverés sordn érvényes vételi ajanlatot tett, amely ajdnlat alapjan, az abban
rogziteet feltételekkel Eladé VevSvel addsvételi szerzédést kivan kotni.

Jelen Eladasi Ajanlatban Eladé felhivia Sidfok Viros Onkorminyzatit, hogy jelen — az atruhdzas
valamennyl lényeges elemét tartalmazé — Eladasi Ajanlat megldildéstdl szamitott 15 (tizendt) napos
hatéridén beliil sziveskedjen nyilatkozni, hogy kivan-e élni elévisirlasi jogaval.

1. Az eladasi ajanlat tirgyat képezd ingatlanok leitdsa

Az eladdst ajanlat targyat képezd ingatlanols
— 3224/4522 tulajdoni ardnyban a sicfoki 6777 hrsz. alatt nyilvintartott, belteriileti, 4522 m?
teriilet(, , Kivett szalloda, vizesblokk, biifé és udvar” megnevezésii ingatlan, mely tulajdoni hdnyad
3224 m? teriiletet testesit meg, valamint a
- 1/1 tulajdoni ardnyban a siofokd 6778 hrsz. alatt nyilvantartott, belterileti, 1106 m?2 tertlett,
HKivett beépitetlen tertilet” megnevezésii ingatlan,

Az ingatlanok lefrasa:

A hotel lifttel felszerelt fsz+4 emeletes felépitményi épiilet panorima terasszal, étteremmel, konyhéval,
lobbyval, brral szolgalia az ide ltogatdkat. A szobik felszereltsége megfelel a 3 csillagnak. Az ingatlanban
a padlo szényegpadléval és parkettival burkolt, festettek falak, a vizesblokkok hidegburkolattal burkoltak.
A siéfoki 6777 hrsz.-G ingatlanon talathatd még a virotlaskikotd vizesblokkja, amely nem képezi az
addsvétel thrgyit. A hirdetmény melléldeét képezé Viltozdsi vaztajzon Tl-vel jelzett 3224 m? teriletd
tulajdoni hinyad ket értékesitésre. Az ingatlanhoz kizirélag azok a parkoldhelyek tartoznak, amelyek a
stofoki 6777, htsz. alatt nyilvintartott ingatlanon talalhaték,

Az Eladd és Vevd kizdrélagos haszndlatiba keriils teriiletek elvilasztasira hivatott hatirvonal a valtozasi
vazrajzon jeloliek szerint alakul. A D-i relekhatir a hotel parkoléjan keresztil, a hotel vonaldval
pathuzamosan halad, levigva a most hotelhez tattozé D-i tétkévezett parkolSrészt, amely a sibfoki 6786
hrsz. alatt nyilvintartott ingatlanra esik. Az ingatlanon érvényes bétletl szetzddés van 2025. december 31-
ig. A szerzbdést Felek az drverési hirdetményhez csatolt itatban moédositottak. A bérleti szerzédés
atruhézds és médositds cimd irat V. fejezetének 5.1.d) pontjiban szerepeld kbdzjegyzd elétt vallalt kitiritésre
vonatkor6 nyilatkozatban a kitiritésre villalt hatarids 2025, december 31. napjéira szél.

A siofoki 6777 hrsz. alatt nyilvantastott ingatlan az addsvételt kévetSen osztatlan kdzés lajdonba kertil,
melyre vonatkozd hasznilati megillapodis elfogadasa és alifrisa feltétele azs 'addévereli szerzddés

Balatont Flajozdst Zet.
Iiladd
képviseletében Veigl Gabor vezérigazgatd

meglkotésének.




2.
A sibfold 6778 hrsz-t vizpard telek a sidfoki 6777 hrsz-i ingatlanrol kozelithetd meg, a szdlloda
strandjaként szolgal.

A siGfoki 6777 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlant terheld jogok:
Tulajdoni lap szerinti terhek:

» 32082/2008.02.07. hatirozatszamon bejegyzett strandhaszndlad  szolgalmi jog 897 m?

teriiletnagysdgra a siofoki 6786 hrsz.-1 ingatlan javéra.
Tulajdoni fapon nem szercpld terhele

» Az ingatlanta jelenleg érvényes bérleti szerzédés van, melyet felek tobbszér mddositottak, atnely
2025, december 31. napjdig van hatilyban.

» A Balatoni Hajézasi Zst. és a Hotel Yacht Club Kft., mint Tulajdonosok kézéte 2007. janius 13,
napjan Ktrejort Megillapodasban a Tulajdonosok a siéfold 6786 hrsz. alact nyilvintartott ingatlan
javata a 897 m? teriiletnagysagea bejegyzett strandhaszndlati szolgalmi joghoz kapcsolédé dtjarasi
szolgalmi jog alapitisiban 4llapodiak meg. Az Atjdrdst a Jogosult, illetve a Jogosult tulajdondban
Allé Hotel Yacht Club vendégei a szikséges mértékben, a szolglo teleknek a Megdllapodas
mellékletée képezd vizrajzon, a siofoli 6777, hesz, ingatlan a szolgalmi jogot alapitd szerzddés
mellékletér képesd, jelen szerzédés mellékletétéis képezd 11 jeli — amely tehdt nem azonos a
sibfoli 6777 hrsz. alatdi ingatlan. viltozisi vézrajzan TL-vel jelzetr 3224 m? teriiletd tulajdoni
hinyaddal -, 897 m? nagysigé teriletére gyakorolhatjak, a szolgalé telek fent kérilirt teriletét
gyalogos és kerékpiros kozlekedésre hasznilhatjdk, az Atjdrds soran a strandolashow sztikséges
eszkézdket (csdnak, vizbicikli, napernyd, matrac, Arnyékold-sitor, sth.) a szolpdld telken atvihetik.
Felek a Megallapodésban az Atjarasi szolgalmi jog ingatlan-nyilvintartdsi bejegyzésérdl nem
tendelkeztek. Az ingatlan mindenkori tulajdonosa kételes biztositani tovabbi a siéfoki 6776. hrsz,
alatt nyilvantartott ,hajédllomas és épiiletrész” megjellésd ingatlanon a gépjirmiivel téreend
megallst karbantartds, dllagmegévis biztositasa céljabdl a miiszakilag szitkséges mértékben.

A siéfoki 6777 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlant illetd jogok:
Tulajdoni lap szetinti jogolc:

» 38982/2008.06.06. hatirozatszamon bejegyzett firdési szolgalmi jog a siéfoki 6786/B/1 hrsz.

alatt nyilvantartott ingatlan terhére.
"T'ulajdoni lapon nem szerepld jogok:

» A Balatoni Hajdudsi Zrt., mint Jogosult és a Hotel Yacht Club Kft., mint Kotelezett kézott 2007.
jinius 15. napjan 1étrejtt Megallapodisban Szerzd6 felek a siéfoki 6777 hrsz. alatt nyilvantartott
ingatlan (M616 Hotel - uralkodé telek) javara aljérasi szolgalmi jogot alapltotiak a siofoki 67806.
hrsz. alatt nyilvéntartott, természetben Siofok, Vitotlas u. 14. szam alatt fekvé ingatlan terhére,
tekintettel arra, hogy 2 M6lé Hotel vendégei szamira lehetévé kivéntik renni a sibfoki 6786/ B/1
hrsz. alatt nyilvantartott ingatlanban kialakitott fiirdGépiilet hasznalatinak jogdt a2 uszoda un.
kiils& vendégeivel azonos feltételek mellett,

A siéfoki 6778 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlant terheli:
»  30086/2011.01.05. hatirozatszamon bejegyzett foldmérési jelek elhelyezését biztositd hasznalati
jog a Somogy Megyei Korméanyhivatal Foldhivatali Féosztilya javira.

Eladé is, és Arverezd is tudomissal bir aredl, hogy a Magyarorszag és egyes kiemclt térségeinck
tertiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXTIX. tdrvény 70. § (5a) bekezdésében foglaltak szetint ,,4
Jogi vagy syabilyozdsi partvonailal hatdros ildrészet telainterében — vorrendben a kizigazgatdst reriiletével érintett telepiilési
dukormdnyzatot kévetden — ag; dilamor is nggilleti a3, eldvdsditdsi jog.”

A siéfoki 6777 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlanban viz-, dtam- és gizelldtas biztositott.

_ Az éramellatishoz a kabel a Hotel Molé parkoldjin keresztiil halad it A vitorlaskikotd sajat
mérdoraval rendelkezik, mely a patkolé sorompéjindl van felszerelve. Birmilyen parkold
italakitishoz szitkséges a Balatoni Hajézasi Zrt. engedélye, hozzajarulisa.

— A ghzelliths mérésére kér f6mérd szolgal. A vitorlaskikotShoz tartozd fémérd énilld, de a Hotel
Mol6 épitteténck oldalfaldra van felszerelve, igy birmilyen tervezett atépitést legaldbb egy évvel az
4tépités meghkezdése elétt jelezni kell a Balatoni Hajézdsi Zrt. résuére, mert a feltételezett
nyomvonal 2 Hotel M6l épiiletén keresztiil halad 4t -

— Az ivéviz és locsoléviz f8mérdk a Balatoni Hajézdsi Zrt, min
vitotlaskikétd részére a vizellitas tovabb szamlazassal biztositott. l{'ﬁndr,:(
locsoléviz mellékvizmérdje a Hotel Molo akndjaban talithato.
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Balatoni Hajozdst Zit.
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képviscletében Veigh Gabor vezérigazgatd

“mfajdonos névén vannak, a
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Bérlet, hasznalat viszonyok:
A sidfoki 6777 hrsz. alatt nyillvintartott ingatlanra érvényes, hatarozott idejd bérled szerzédés van
2025. december 31. napi lejarattal. A szerz8dés a futamidd alatt az abban foglalt feltételekkel mondhatd
fcl. Bladé a szerzédést nem mondja fel, amennyiben Vevs a szerzédést fel kivanja mondani, az Vevd
feladata és feleldssége. Az esetleges vitdért Eladé nem villal felelSsséget. A bérleti szerz6dés atruhizds
és mébdositas cimd irat V. fejezeténck 5.1.d) pontjiban szerepeld kozjegyzd clbte vallalt kidiritésre
vonatkozo nyilatkozatban a kitizitésre vallait hatarids 2025. december 31. napjara sz6l
Tekintette] arra, hogy az ingadan értékesitése esetén a bérleti szerzédésben bérbeadoi oldalon
alanyvaltozas kévetkexik be, Eladé az értékesitést kovetSen a bérleti dij 20%-4ra, azaz hisz szizalékira
tart igényt figyelemmel arra, hogy Eladé wlajdondban marad a bérleti szerz6dés tirgydt képezd
ingatlanok kéziil a vizesblokk felépitmény emeleti részén talilhatd biifé 80 m? terasz nagysdggal, illetve
a strandnak a vaitozdsi vizreajz I szdmmal jelolt tertietén talalhato része.
A 2018. mijus 04 napjan kelt Bérlet sverz8dés dtruhdzasa és modositasa elnevezés( irat alapjan az
ingatlan bérlGje jogosult volt palyizni a Kisfaludy Szallishelyfejlesztési Konstrukeid, ,Szallodafejlesztés
— Balaton kiemelt turisztikaifejlesztési térségben” palyazatan a Flotel Mol6 felijirdsa érdekében. A
palyazat nem nyert.
A siofoki 6777 hesz. alatt nyilvantartott ingatlan haszndlata a csatolt hasznalati megdllapoddsban
részletezettel, valamint a hasznalati megllapodds elvilaszthatatlan meliékletér képezd, a siofoks 6777
hisz.-0  foldrészlet hasznilati megoszthsirdl késziilt, a kdzmivek feltételezett nyomvonalival
kiegészitett valtozasi vézrajz szerint torténik. Az ingadannak a viltozdsi vizrajzon L. szammal jelol
tertileién talathat6, a Balatoni Hajézasi Zrt. tulajdoniban 1évd vitorliskikotéhoz tartozd vizesblokk,
biifé és foldierillet nem targya az értékesitésnek, annak milkodéséhez sziikséges feltételeket, tizesap és
kozmiivek hasznalata Vevé koteles a hasznilati megallapodas szerint biztositani.
Felek 2018, matcius 14. napjin ,,Bérleti szerz8dés atruhdzisa és modositisa” cimidl szerz6dést kotottek,
melyet a Balatoni Hajézdsi Zrt. kézgyiilése nem hagyotr j6va. Bzt kévetben kbtotték meg a 2018, méjus
4. kelt szerz3dést, melyben a hatilyba 1épés feltételeként kikoiouék, hogy ,, Bérld a jelen Szerzddeés
aldirdsét kovetd 3 munkanapon beliil koteles Bérbeadonak dtadni a Bérleti Szerzédés IV.4. pontban
foglalt kitelezettségvdllaldsat tartalmazo 1ij kiszjegyzoi okiratot (, Helyiség Kitiritésére vonatkozd
Nyilatkozat”), melyben Bérls egyittal hozzdjdrul a Bérleti Szerzddés IV. 5. pontban foglaltak
alkalmazdsdhoz. A Helyiség Kitiritésére vonatkozo Nyilatkozat kitelezd tartalmdt a Bérleti Szerzddés I,
11., 1V, és VII. fejezete képezi, a jelen Szerzédésben meghatdrozott eltérésekkel;
A 2018. évben kotott szerzédésekben megjeldlt, fent idézett tartalmit kdzjegyzdi okirat a 2018. marcius
14. napjan alairct szerzédés tekintetében késziilt el, amely kézjegyz6i okirat tartalmazza a 2022. jilius 1.
napjit kévetd felmondas lehetdségét, valamint a 2025. évi kitiritési kbtelezettséget. B szerint Bérbeadd
a szerzédést jogosult 2022. jalius . napjit kovetGen, az adott, vagy barmely azt kovetS félév végére
felmondani azzal, hogy a felmondast legalabb 6t hénappal a felmondasi idS vége elétt kézbesfteni kell
BérlS részére, Tartalmazza tovabba azt, hogy amennyiben a kiiititési kotelezettségének Bérlé nem tesz
eleget, tigy az okirat feljogositja Bérbeaddt — tobbelk kbzétt — az azonnali végrehajtis meginditisara. A
konkrét kitititési kételezettséget csak a 2025. évi kitirftési id6ponthoz kot Az elkésziilt kdzjegyz6i
okirat nem tartalmazza a Bérlet szerz8dés dtruhdzdsa és modositasa cimil okiratokban meghatarozott
kotelezd elemeker. A 2018. mijus 4. napjin kelt ,Bérleti szerz6dés atrubdzisa és modositisa”
elnevezést szerzdéshez kaposolédd nyilatkozat kozjegyz5i okiratba foglalasira nem kerilt sor.
Tekintettel az ingatlan tulajdonjoganak viltozasira bérbeaddi oldalon jogutédids torténik. A jelen
eladasi ajanlat tirgyat képezd ingatlanra a késbbiekben meglétendd Adasvételi szerz8dés okdn a
tulajdonos személyénel megvaltozdsit kéverben a mir fennillo jogviszony alanyaiban bekdvetkezd
valtozas, jogutddlas kivetkezik be a jelen Eladisi ajinlatban meghatirozott 20% — 80% ardnyban.

Az ingatlanok tekintetében Eladé kellékszavatossiggal nem tartozik, az Arverési hirdetményben ax

ingatlanok adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgyak tulajdonsigainak teljes korll ismertetését. A

megtekintés soran Vevd altal nem észlelt vagy nem felismerhetd rejtett hibikért, ax ingatlanok fizikai,

miiszald allapotaért, minéségéért esetlegesen cléforduld vélt vagy valés hidnyossipaiére Bladd felelSsséger

nem vallal.

2. Az ingatlanok vételdra

Az ingatlanok vételara az drverési hirdetmény alapjan lebonyolitott drverésen a nyertes Arverezd altal
megajaniott  nettd  1.235.000000,.Ft  + 333450.000-Ft osszegli  afa  (netté Egymillidrd-
kétszazharmincstmillio  forint +  Haromszazharminchirommillid-négyszazdtvenezer, forint  altalanos
forgalmi  add), azaz biuttd  1.568.450.000,-Ft  (bruttd

négyszazdtvenczer fotint) dsszeg.

Balatoni Flajézasi Zrt.
[hadd
képviscletében Veigl Gabor vercrigazgate




4.
Felek rdgzitk, hogy az Ingatlan ¢riékesitése az dltalinos forgalmi adérd] szold 2007. évi CXXVIE torvuly
88. § (1) bekezdds a) pontja, valamint a 142, § (1) bekezdésének e) pontja alapjin a 86. § (1) bekezdés | és
k) pontjdban emlitett termékértékesités a forditott addzds szabdlyai ald tacrozik, mely alapjan az 4fa
sszegér Vevd koteles bevallani és ax adohatosdg felé mogfizetni. Vevd nyilatkozik, hogy belfsldsn
nyilvintartdsba vett adéalany és nincs olyan jogallisa, mely alapjan tSle adofizetés ne lenne kdvetelhets. Az
Afa tdrvéay 169. § n) pontja értelmében a szimlanak tartalmaznia kell, hogy ,,forditoct adézas™,

3. Az ingatlanok vételdranak megflizetése

A quy'\/at feltételeinel megfelelden Vevd az ingatanok vételirit az alibbiak szerint fizeti meg Eladé
részére:
» A Pilyizatban nyertes Vevé az Arverési hirdetményben foglaltak szerint 150.000.000,-Ft, azaz
Szazdtvenmillié forint Ssszeget ajdnlati biztositék jogcimén fizetett meg gy, hopy azt az
MINV Zrt. altal megjelolt letéd szdmlaszimra fizette meg,
»  Vevs a vételitbdl fennmaradé 1.085.000.000,-Ft, azaz Egymillided-nyolevandmillié forint
Gsszeget jelen szerzddés aldfrdsat kover§ 30 (hatminc) napon beliil epydsszegben, Fladd Erste
Bankndl vezetett 11992505-05500873-00000000 szdmt bankszamlijira torténd  4mtalissal
vételarrészlet jogcimén fizeti meg Eladé részére,

4. Az elallas rendje

SterzSdd felek megillapodnak abban, hogy amennyiben Vev6 a vételirhtralék kifizetésével késedelembe
esik, tgy Eladd egy alkalommal, a felsz6lit6 levél postara adésitél szimitott 8 (nyolc) napos hataridével
felszolitja a vételie mepfizetésére.

Amennyiben Vevé e felszolitds elfenére sem fizeti meg a vételarbol még hitea 1évd Ssszeget, gy Elado a
VevShéz irasban intézett nyilatkozatival, annak meghkStésére visszahaté hatéllyal cldlhat a szerz8déstsl.
Amennyiben Fladé a szerzédéstdl elall, tgy szerz6dé felek kotelezettseget véllalnak arra, hogy az eredeti
ﬂ]lapotot helyreallijdk és egymidssal a Ptk. rendelkezései szerint elszimolnak. Jogszer(i elallas esetén nz
drverési biztositék Osszege meghitsuldsi kéthérként visszavonhatatlanul Eladdt ileti meg az Arverési
hirdetményben foglaltak szerint.

Amennyiben Eladé az elallds tényérdl és annak tértivevényes ajanlott killdeménykéne Vevd részéte térténd
megkiildésérdl sz6lé dokumentumokat eljard tigyvéd részére dradja, Ggy a jelen szerzddést készitd és
cllenjegyz6 ligyvéd kételes azt az illetékes foldhivatalba benydjtani és kérni a fiiggSben tareds torlésér,
feltéve, hogy Vevs az elillas jogszerdségét az okitatszerkesztd ligyvéd erre iranyuld frasbeli felhivasanak
kézhezvételétdl szamitotr 8 (nyolc) napon belill nem vitatta.

5. Birtokatruhazas

Szerz6dé felek rdgzitik, hogy a siGfokd 6777 hitsz. alatt nyilvantartott ingatlanon érvényes, hatatozotr ideji
bérled szerz6dés van 2025. december 31. napi lejirattal. Az Azir Szérakoztatékézpont Szabadidd
Szolgaltaté Korltolt FelelGsségili Tarsasdg (székhelye: 8600 Siéfok, Marosi ur 3356/1 hrsz.,
cégjegyzékszima: Cg 14-09-306331, adoszdma: 13462877-2-14, statisztikai szémijele: 13462877-6810-113-
14., képvisel§je: Kolarics Gergely ligyvezet) a jelen eladisi ajanlat tirgyit képesd ingatlanokea ennek
ismeretében tette érvényes vétcli ajinlatit. A siGfoki 6777 hesz. alat nyilvantartott ingatlan
vonatkozasiban formélis birtokitruhdzasra nem keridl sor, tekintettel az ingatlanon fennallé bérled
szerzddésre.
A 2016. jonius 1. napjan létrejotr bérleti szerzédés 111, fejezetének 4. és 5. pontjaiban Bérbeadd és Bérdd
megallapodtak abban, hogy a bérleti dijon feliil BérlSt terheli a2 Bétlemény teljes rezsi és iizemeltetési
Iedltsége (kéuiizemi dijak: giz, viz-, é csatornadi, villamos encrgia dfja, szemérszdllitdsi dij, biztositdsole
sth.), valamint a mikodési feltételek biztositasanak koltséged, illetve rogzitették, hogy Bérbeadd a Szillodat
az alabbi kéziizemi kontingensekkel adja bérbe:

Villany: 100KW, 3X160A,

Viz: D: 80mm, 19m3/nap

Giz: 65 m*/h

Balatoni Tajozdsi Zst,
tilado
képviscletében Veigl Gabor verdrigazgatd
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2.
A 2016. janius 1. napjén létrejot bérleti szerzédés NI fejezetének 6. pontja szerint Bérbeadd hozzajarult
ahhoz, hogy a Szilloda tekintetében a villany, viz & gix kdzmivek f6mérsi Bérlé nevére dtirdsta
keriiljenek, melynek elintézésére Bérld kotelezettséget vallalt.
A siéfold 6777 hrsz. alatt nyilvintartott ingatlan fentdekben irt korlatokkal torténd birtokdtruhazdsara a
teljes vétclar a teljes vételar megfizetését kovetd 15 (tizendt) munkanapon belil kerii sor.
A siéfoki 6778 hrsz. atatt nyilviatartott ingatlan birtokdtruhdzisara a teljes vételar megfizetését kévets 15
(tzen6t) munkanapon belif kertl sor.
Vev$ a birtokdteuhdzas napjatdl kezdve szedi az ingatlanok hasznait és viseli terheit, valamint a
kirveszélyt, Felek a birtokatruhdzastél jegyzdlonyvet vesznck fel.

6. Tulajdonjog bejegyzése

Fladé tulajdonjogit a vételir teljes megfizetéséig fenntartja.

Fladé Vevs adisvétel jogcimén torténd tulajdonjoganak bejegyzéséhes  sziikséges feltétlen és
visszavonhatatlan nyilatkozatinak 6 (hat) eredeti példinyat az adisvételi szerzddés meghdtésével
epyidejileg killon, az eljard Ggyvéd altal ellenjegyzett okitatban adja meg, és tigyvédi letétbe helyezi azzal,
hogy a teljes vételir megfizetésének Fladé részéedl t8rténd igazolisit kovetd 3 (hirom) munkanapon belil
a letéteményes Ggyvéd a bejegyzési engedély 3 (hérom) eredeti példinyat az illetékes Megyei
Kormanyhivatal Féldhivatali F8osztily Féldhivatali Osztalyahoz benyujtja.

Az adisvételi szetzSdésben felek kérik az eljard illetékes Megyei Korminyhivatal Foldhivatali Féosztily
Foldhivatali Osztilya az Inyty. 47/A. § (1) bekezdésénck b) pontja alapjin a tulajdonjog bejegyzésére
irdnyulé eljarist a tulajdonjog bejegyzési engedély benyvjtisiig, de legfeliebb 6 (hat) honapig tartsa
flagpbben.

Eliaré tgyvéd a teljes vétclir megfizetését kévetden jogosult és kételes a bejegyzési engedélyt a
foldhivatalba benyijtani, melyben Fladé kéri, hogy a T. Féldhivatal az ingatlan-nyilvantartisba a szerzédés
thrgyat képezd sidfoki 6777 hrsz. alatt nyilvintartott ingatlan tekintetében a tulajdonjogot 3224/4522
tulajdoni ardnyban, valamint a sidfoki 6778 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan tekintetében a tulajdonjogot
1/1 tulajdoni atdnyban az Aziir SzérakoztatokSzpont Kit. Vevd javira adasvétel jogeimén bejegyenze.

7. Egyéb rendelkezések

Eladé és Vevd Magyarorszégon bejegyzett jogi személyek, jog-, és perképesek, s Vevd tulajdonszerzésének
és Elads ingatlan eladisinak hatilyos jopszabalyi akadilya nincs. Felek kijelentik, hogy a szerzédést aldird
lépviseldik cégjcgyzési jogosultsiggal kotlitozistél mentesen rendelkeznek, tovibbé rendelkeznek a jelen
szerzédés megkotéséhezr és teljesitéséhez szitkséges felhatalmazdssal. A felek képviseletében eljdrd
személyeket a fentiekkel Ssszefiiggésben teljes kori szavatossig terheli.

Sibfok Varos Onkorményzata elévasarlisi joginak gyakorlasa érdekében sziikséges eljarast Eladd folytatia
le azzal, hogy megkiildi a Vevd altal elfogadott, az truhdzas minden lényeges elemét tartalmazé Eladoi
ajanlatot.

Vevd az ingatlanokat ismert és megtekintett allapotban veszi meg.

Vevé kijelenti, hopy az ingatlanckat & hozzdjuk kapcsol6dd jogosultsigokat meptekintett ¢s ismert
miiszaki, esztétikai, valamint jogi Allapotban visirolja meg. Eladé kételezettséget villal arra, hogy az
ingatlanok birtokatruhdzisinak idépontidig az ingatanok jelen szerzGdés aldfrisinak idSpontjiban
fenndllé 4llaganak megdrzésérdl gondoskodik, ideéetve az ingatlanok kdrnyezeti kiroktol valé megbvasit
is.

Eladé bintetGjogi feleléssége tudatiban kijelend, hogy az ingatlanokra vonatkozoan mds személlyel ezen
iigyletlkotést megeldzden nem kototr sem adasvételi szerzdést, sem addsvételi eldszerzddést, ezen ligylet
hatalyat nem érinti sem szerz6désen, sem torvényen alapuld elévisirldsi-, valamint vételi jogi jogosultsig a
szerzGdésben irtakon kivill, Fladé szavatossagot vallal és kijelenti, hogy hatmadik személynek nincs olyan
ingatlan-nyilvintartison kivill szerzett joga, amcly a Vevdt az ingatlanok tehermentes tulajdonjoginak
megszerzésében, valamint a tulajdonjoghdl fakadd jogosultsigok gyakorlasiban akaddlyoznd,

Tekintettel atra, hogy az addsvételi suerz6dés megkotésének a feltétele ax aléb@éﬂi)l&umentumok és teljes
bizonyité erejii maginokiratba foglalt nyilatkozatok megléte, felek egyezGen ﬁyﬂatkg'z‘nali_,, hogy az alibbi
dokumentumok a szerzddéskétés idején teljes kirlien rendelkerésre allnak.  [* % e

Balatoni Hajozasi Zrt. de. G
Eldé gyved
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»  credeti vagy kézjegyzd dltal hitelesitett alafrisi cimpéldiny,

»  az aldirisra jogosult természetes személy személyazonossiganak igazoldsdra alkalmas érvényes
iratai (személyi igazolviny/adevél, lakcimkdrtya, addkdrtya),

»  az adasvételi szerzGdés alafrasihoz képest 30 (harminc) napnal nem régebbi hitcles cégkivonat —
ha ezzel még nem rendelkexik, akkor a cégbejegyzés irinti kérelmének cégbirdsagi
lajstromszimmal ellitott példinya —, illetve birdsigi nyilvantartisba vételrdl sz2616 okirat vagy
czzel egyenértékli okirat (ezen okiratok ereded vagy kéujegyz6 altal hitelesitert példanya),

»  az adisvételi szerzddés aldirdsihoz képest 30 (harminc) napnal nem tégebben kidllitott eredeti
nyilatkozat arr6l, hogy az drverezd az Nvt. 3. § (1) bekeadése szerint atlithatd szervezetnek
mindsiil,

» a NAV dlml kidllitott, az addsvéreli szers8dés aldirasahoz képest 30 (harminc) napnil nem
régebbi  egyiittes addigazolds eredet példinya, amely igazolja, hogy az Arverezd
koztartozasmentes addzénak minsiil, vagy az arverezd az addsvételi szerzédés aldirdsihoz
képest 30 (harminc) napnal nem régebben kidllitott eredeti nyilatkozata arrdl, hogy szerepel a
kéztartozasmentes adbzéi adatbazisban.

Felek meghllapodnak abban, hogy a szerz8déskétéssel kapesolatos kéliségeket, illetSleg a tulajdonjog
atvezetésével kapesolatos koltségeket Vevd viseli.

Eladé jelen Eladisi Nyilatkozat aldirdséval kijelenti, hogy a jogiigylettel kapcsolatban jogszabaly dltal cléist
adatai jelen Eladisi Nyilatkozatban valé feltintetését nem tekintk a személyes adatok védelme
megsértésénels, egyittal hozzdjirul a személyes adataiknak a 2017. évi LIIL tdrvényben foglaltk szerinti
kezeléséhez.

Felek azonositdsa érdekében a személyl igazolvanyaik, lakcimkirtyijuk, adSkirtydjuk adatainak egyeztetése
a 2017. &vi LIIL térvényben elSirt kotelezettségek korébe tartozd feladatok teljesitése érdekében
megtortént.

A 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet szerint energetikai tanusitvany készitése a sidfoki 6777 hesz. alatt
nyilvantartott ingatlan rekintetében kdtelezd.

Eladé jelen Eladasi Nyilatkozat aldirdsdval meghatalmazza a Dr. Geiszt Ugyvédi Irodat, dr, Geiszt Fva
gyvéd {gyintézésével jelen cladasi nyilatkozat elkészitésével, ellenjegyzésével. Eljard iigyvéd jelen
Nyilatkozat ellenjegyzésével a meghatalmazist elfogadja.

Meltéklet:
~ Hasznalati megallapodis és vazrajz
—  Bétleti szerz8dés és médositisai
—  Szolgalmi jogot alapité szerzédés vazrajz melléklete

Si6fok, 2021. janius 75

képviseletében:
Veigl Gabor vezérigazgatd

Ellenjegyzési zaradék
Jelen Eladasi ajanlatot készitetic &s ellenjegyezte: Dr. Geiszt Ugyvédi Iroda
Ellenjegyz4 tigyvéd: di. Geiszt Eva

Székhelye: 8200 Veszprém, Votdsmarty tér 11/A. fszt, 1.
Kamarai azonosité szdma: 36060593 -
Ellenjegyzés helye és id&pontja: Siofok, 2021, junius /‘\ §
Ellenjegyzem:
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