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Elédterjesztd: Dr. Lengyel Robert polgdrmester
Elokészitette: Jogi és Szervezési Osztaly

Targyalja: Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag



Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Siofok Varos Onkormdnyzata tulajdonat képezi a siofoki belteriileti 6481/1/A/20 hrsz-u,
valosagban Siofok, F6 u. 204-210. 3/6. szam alatti, 33 m2 nagysagu, egy szoba, konyha,
kozlekedd, fiirdészoba, kamra helyiségekbdl allo, komfortos komfortfokozat bérlakas. A lakas
bérloje a 2021. janudr 26. napjan kelt bérleti szerzddés alapjan Hajlik Rozalia hatdrozatlan
idétartamra. A lakas havi bérleti dija 5.280.-Ft+afa + a tarsashdz altal megallapitott kdzos
koltség+afa.

A bérlé 2021. oktober 19. napjan kérelmet terjesztett eld, hogy a bérleményét képezd ingatlant
meg kivanja vasarolni. A bérlonek bérleti dijtartozasa nincsen.

Az onkormanyzat tulajdondban 4all6 lakésok elidegenitésének feltételeirdl szold 8/1995.(111.23.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Or.) 2. § (2) bekezdése szerint Siéfok Viros
Onkormanyzata a tulajdonaban 4116 lakasokat az alabbiak kivételével elidegeniti:

- az dnkormanyzat tdrzsvagyonaba utalt ingatlanok;

- az Onkormanyzatok bérlakas dllomany novelésének tdmogatdsara kiirt palyazat elnyeréseként
kapott allami tdmogatds révén létrejott lakascélu ingatlanok a lakasok haszndlatbavételi
engedélyének jogerdre emelkedésétdl szamitott 20 évig.

Az Or 4. § (1) bekezdés a) pontja szerint a lakdsok elidegenitésekor mas személyt megelézd
elévasarlasi jog illeti meg a bérlot.

Az Or. 5. § (1) bekezdése alapjan, ha a lakast az eldvasarlasra jogosult véasarolja meg a lakas
vételarat a helyi forgalmi értékkel azonos mértékben kell meghatarozni.

A hivatal altal készittetett értékbecslési bizonyitvany szerint a lakds nettdo forgalmi értéke
20.497.000.-Ft.

Az Or. 5. § (2) bekezdésének rendelkezése szerint, ha az eldvasarlasra jogosult személy kéri
szamara részletfizetési engedményt kell biztositani. Ebben az esetben a szerzddés megkotésekor
a vételar 20 %-at kell egy Osszegben megfizetni. A fennmaradd vételarat havonta egyenld
Osszegekben legfeljebb 15 év alatt kell torleszteni. A vételar hatralékot kamat terheli, amelynek
mértéke 8%. A vételar hatralék erejéig az dnkormanyzat javara jelzalogjog, valamint a vételar
megfizetésének idOpontjaig terjedd idore elidegenitési €s terhelési tilalmat kell az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezni.

Az Or. 5. § (3) bekezdése alapjan, ha a vevd a vételar egy Osszegben vald megfizetését a
szerz0dés megkotésekor vallalja, arengedmény illeti meg. Az arengedmény mértéke a vételar 55
%-a.

A bérld részére ajanlat tételére még nem keriilt sor, igy nem ismert, hogy egydsszegben vagy
részletekben kivanja megfizetni a vételarat.

Ha egydsszegli fizetést vallal, akkor — tekintettel az arengedmény mértékére — a vételar
9.223.650.-Ft+afa.

Részletfizetés esetén a szerzoédés megkotésekor bérlonek 4.099.400.-Ft+afa oOsszeget kell
megfizetnie, majd 15 év alatt a fennmarad6 vételarat egyenld részletekben és évi 8 % mértéki
kamatot koteles fizetni bérld.

Az el6terjesztés mellékletét képezik:
- abérleti szerzddés,

- bérl6 kérelme,
- ingatlanforgalmi szakért6i vélemény.




Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, alakitsa ki allaspontjat és hozza meg dontését az

el6terjesztés targyaban.

Hatarozati javaslat:

Siofok, 2021. november 26.

Siofok Varos Képviselo-testillete ,, Az onkormanyzati
tulajdonu Siofok, F6 u. 204-210. 3/6. szam alatti bérlakas
értékesitésre kijelolése” ciml elbterjesztésben foglaltakat
megtargyalta és az alabbi hatarozatot hozta:

1. A Kképviselo-testilet nem tamogatja, hogy az
onkormanyzati tulajdonu (si6foki 6481/1/A/20 hrsz.) Siofok,
F6 u. 204-210. 3/6. szam alatti bérlakas Hajlik Rozalia bérld
szamara értékesitésre keriiljon.

2. A képviselO-testiilet tamogatja, hogy az Onkormanyzati
tulajdont (si6foki 6481/1/A/20 hrsz.) Siofok, F6 u. 204-210.
3/6. szam alatti bérlakas Hajlik Rozalia bérlé szamara
értékesitésre keriiljon:

- egy0Osszegl fizetés esetén 9.223.650.-Ft+afa 6sszegért;

- részletfizetés esetén 4.099.400.-Ft+afa vételarrészlet
szerzodéskotéskori  befizetése mellett, 15 év alatt a
fennmaradd 16.397.600.-Ft+Afa Osszegli vételar egyenld
részletekben ¢és évi 8% mértékli kamat megfizetésének
vallalasaval.

A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az eladési
ajanlat megtételére, valamint az ajanlat bérl6 altali elfogadasa
esetén az adasvételi szerz0dés aldirasara.

Felelés: Dr. Lengyel Robert polgarmester
Hataridé: értelem szerint

Dr. Lengyel Robert
polgarmester



BERLETI SZERZODES

amely léirejott egyrészrél Siéfok Viros Onkormanyzata (8600 Siéfok, Fo tér 1., képviseli: Dr.
Lengyel Rébert polgarmester), mint bérbead6 (a tovabbiakban: bérbeadd),

miasrészrdl Hajlik Rozdlia ( B . .
8600 Siséfok, F6 u. 204~

210. 3/6. szhm alatti lakos, mint bérld (a tovabbiakban: bérls) kézott az alabbi feltételek mellett:

1. Szerz6dd felek megallapitiak, hogy a Siéfok Véros Onkorményzata tulajdonét képezi a Sidfok, Fé
u. 204-210. 3/6. szam alatti egy szoba, konyha, kozlekeds, flirdbszoba, kamra helyiségekbol all6 33
m? alapteriiletdi, komfortos komfortfokozatd énkorméinyzati bérlakés.

A lakds bérlgje a 2005. december 22. napjan kelt bérleti szerz6dés alapjan . ,a
Bé:16 hazastarsa, aki 2020. november 20. napjin elhunyt.

Bérl6 kérelmére, a lakisok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozd egyes
szabalyokrol szols6 1993, évi LXXVIIL tdrvény (a tovabbjakban: Lakastérvény) 21. § (2)
bekezdésében és 32. § {2) bekezdésében, valamint Siéfok Véros Onkormanyzata az énkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasok és helyisépek bérletérdl szélé 3/1994.(I1.17.) szimd Onkormanyzati
rendelete 30. §-aban foglaltakra tekintettel Siéfok Varos Polgirmestere SFK/644-3/2021.01.18.)
szami levelével megallapifotta, hogy Bérld a Sidfok, F5 u. 204-210. 3/6. szaim alatti Snkormanyzati
bérlakas hat&rozatlan idejli lakdsbérleti joganak folytatésara jogosult.

2. Bérbeadd 2020. november 21. napjatol hatarozatlan idStartamra bérbe adja, Bérlé pedig bérbe veszi
az 1. pontban koriilirt Snkorményzati bérlakast rendeltetésszerti, basznélatra alkalmas dllapotban. A
bérlemény tekintetében Kiiltn birtokba addsra nem kerit] sor, mivel Bérl6 jelenleg is a lakasban lakik.

3. Szerzddd Felek mepéllapitidk, hogy az 1. pontban kériilirt bérlemény havi bérleti dija 5.280.-Ft +
Afa+ a trsashaz 4ltal megallapitott kozos kéltség + Afa.

Az 5.280.-Ft + Afa dsszeget bérls tirgyhénap 15. napjaig kiteles az dnkormanyzat hizkezeld szerve, a
Termofok-Si¢ Kft. felé (8600 Siofok, Varoshaz tér 1.) szamla ellenében megfizetni. A kizds koliség
osszegét Bérld kozvetlenill a tarsashdz felé koteles megfizotni. A bérleti dfj mértéke a hatlyos
onkorményzati rendelet szerint valtozik.

4. Bétl6 a bérleti dijon feliil kdteles viselni a bérlemény valamennyi kdziizemi dijat. A bérleti
jogviszony fennillisa alait Bérld koteles gondoskodni a lakds burkolatinak, ajtoinak, ablakainzak, a
lakés berendezéseinek karbantartasarol, felujftasars!, potlasarol, illetdleg cseréjérdl. A lakbér dsszege
a fenti kotelezettség figyelembe vételével keriilt megdllapitisra.

5. Bérbeadd a rendeltetésszerli hasznélatot évente egy alkalommal ellenfrzi, nem rendeltetésszer(i
hasznalatra utald bejelentés alapjan barmikor ellendrizheti. A bérleti szerzidés fennallisa alatt Bérld
koteles életvitelszeriien a lakasban lakni, két hénapot meghaladé tavollétét koteles Bérbeadd felé
cldzetesen frasban bejelenteni, a bejelentésben kételes megjeldini elérhetdségét és a kapcsolattartas

moédjét.

6. Bérlo a lakasban egyediil lakik.
Bérls a lakésba hazastirsan, gyermekén, befogadott gyermeke gyermekén, valamint sziildjén kiviil

mas személyi nem fogadhat be.

7. Bérls tudomassal bir arrdl, hogy ezen bérleti szerz6dés felmondhatd, ha Bérl6 a lakast nem lakés
céljfra hasznalja, albérletbe adja, fizetdvendéglitds Otjin hasznosfja vagy a lakasba a Bérbeado
hozzijaruldsa nélkiil més személyt befogad, tovdbba.a 8. pontban nevesitett esetekben.

N




8. Bérld Bérbeadd clbzetes irasbeli hozzéjarulasa nélkiil a bérleményen, illetve a bérleményben
atalakitisokat nem végezhet, ezen kikdtések megsértése azonnali felmondas oka Bérbeado részérél.

9. A bérleti szerz6dés barmilyen okbdl torténd megsziinése esetén Bérld kiteles a bérleményt a
birtokbaadas napjdnak megfelel allapotban bérbeadt képviseldjének visszaadni.

10. Ezen szerz6désbdl eredd esetleges jogvitdk eldontéséhez Szerzddd Felek értékhatartdl fiigghen a
Si6foki Jarasbirdsag, illetve a Kaposvari Torvényszék kizardlagos illetékességében dllapodnak meg.

11, lélen szerzddésben nem szabilyozott kérdésekben Szerz6dd Felek a Polgari Térvénykdmyvrdl
sz016 2013, évi V. tdrvény, az Lakastdrvény, Sitfok Viros Onkorminyzata az &nkorményzat
tulajdonaban 4116 lakdsok és helyiségek bérletérdl sz616 3/1994.(11.17.) snkorményzati rendeletében és
a lakbérek megallapitasardl sz616 33/1994.(1X.22.) dnkorményzati rendeletében foglaltakat tekintik

magukra nézve kitelezének.

Jelen bérleti szerzédést a felek olvasés és érielmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezit,
helyben hagydlag alairtak.

Sidfok,2021. januar 26.

Dr. Lengyel Rébe Hajlik Rozilia
polgé bérls




dr. Deli Orsolya ,

Felado:

Kiildve: kedd 2021. oktéber 19 9:30

Cimzett: titkarsag; dr. Deli Orsolya

Targy: Kérelem- ingatlan vasarlas - 8600 Sidfok F& u 204-210 111.6.ajtd

Tisztelt Siéfoki Onkoranyzat!
Tisztelt Polgadrmester Ur!

Alulirott Hajlik Rozdlia { lakcim: 8600 Siéfok F8 u 204-210 111.6.ajt6) azzal a kérelemmel fordulok Onhéz, hogy meg
szeretném vasarolni az altalam bérelt 6nkormanyzati ingatlant.

Az ingatlant kezdetben férjem, Pintér Istvan bérelte, 2005. december 22-t6l. Az elmdlt 16 évben mindig j6 gazda
médjaval bént, majd késébb bantunk az ingatlannal. A bérleti.dijat és a szamlakat mindig pontosan fizettiik. Az
ingatlan allagdnak megvasa érdekében mindig mindent megettiink, lehet&ségeinkhez képest koltéttiink az
ingatlanra.

Uj konyhat készitettiink, burkolatokat cseréltiink. A kdz8sségi egylittélés szabalyait betartottuk, a hazban mindig
minden lakdval jol kijottlink.

Férjemet a tavalyi évben novemberben hosszit betegség utan elveszitettem, azéta én vagyok az ingataln bérlgje.
Sajnos jelenleg a lakds mar olyan allapotban van, hogy nyildszarékat kell cserélni, mind az ablakokat, mind a bejarati
ajtét, mert azok elavultak, beengedik a hideget, illetve tobb javitdsra is szilkség lenne.Erre a beruhdzdsra mar évek
dta készllnk, gydjtogetiink.

Szeretném az ingtalnt mar Ggy feldjitani, hogy a sajat tulajdonomban van, igy ez a nagy koltség amit ra kell kélteni a
sajat ingatlanomra menne.

Gyermekeim segitségével lehet lehetdségem megvenni az ingatlant, ha olyan arat allapit meg tisztelt Onkorményzat.

Erzelmi k5tddésem van az ingatlanhoz, ezért kérem amennyiben lehet8ségitk engedi értékesitsék nekem azt.
Kérelmem pozitiv elbiralédsaban bizva, tisztelettel és nagy kiszénettel:

Hajlik Rozdlia
8600 Siofok FS u 204-210 111.6.ajt




j]‘k - INGATLAN ES FOLDUGYI MERNOKI IRODA KFT,
- IGAZSAGUGYI SZAKERTO IRODA

INGATLAN ERTEKBECSLES
TERMOFOLD ERTEKBECSLES
TALAJVEDELMI TERVEK KESZITESE
1GAZSAGUGYI SZAKVELEMENYEK KESZITESE
SZAKTANACSADAS
Cg.: 14-09-309415 Adoszam: 14829491-2-14
Szdmlaszdm: 10403923-50515756-54681006

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

A Siofoki Jarasi Foldhivatalnal

A SIOFOK 6481/1/A/20
helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan
1/1 tulajdoni hanyad

forgalmi értékérdol.

Készitette:

Pach Zoltdan
Okleveles Agrarmérnik
Talajtani Szakmérndk
Ingatlanforgalmi Ertékbecsld
Ingatlanvagyon Ertékel6 és Kozvetitd
Igazsagiigyi Szakérto

Zamardi, 2021, november 05.

8621 Zamérdi, Dessewfty u. 118,
Tel.:30/562-2036




Ingatlan ¢s Foldiigyi Kft. Munkaszam:304/2021.

TARTALOMJEGYZEK

ELOSZO

KO

RLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

SZAKERTOINYILATKOZAT
ERTEKELESI BIZONYITVANYOK

1.

1.1.
1.2,
1.3:

ALTALANOS ISMERTETES

Kiindulasi alapadatok, informaciok
Az értékbecslés célja, folyamata és médszere

A szakvélemény érvénye

2. AZINGATLAN LEiRASA

21,
22,

Regiondlis elemzés

Az ingatlan leirasa

3. AZINGATLAN ERTEKELESE

3:1.

3.2.

3.3.

Lrtékelési médszerek attékintése

3.1.1. Piaci dsszehasonlité adatokon alapuld ériékelés

Ertékek levezetése

3.2.1. Az ingatlan értékének megdllapitdsa piaci dsszehasonlité adatok alapjdn

Forgalmi érték meghatarozasa

4. AZ ERTEKELESI SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOG

ME

LLEKLETEK

1
2
3.
4

. szamu melléklet: Tulajdoni lap mésolata

. szama melléklet: Telepiilés térkép

szamu melléklet: Fényképmelléklet

. szami melléklet: Szamolo tablazat

Ertékbecslési szakvélemény a siGfoki 6481/1/A/20 hrsz. ingatlan forgalmi értéleérdl. 1




Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:304/2021.

ELOSZO

Siéfok Viros Onkorméanyzata (8600 Siofok, Fo tér 1.) képviselve: Dr. Lengyel Robert éltal,
megbizza Ingatlan és Foldiigyi Kft. (8621 Zamardi, Dessewffy u. 118.) Igazsagiigyi Szakért6i
Trodat, hogy a Siofoki Jardsi Foldhivatalnal a siofoki 6481/1/A/20 helyrajzi szdmon nyilvantartott
ingatlan 1/1 tulajdoni hényadérél készitsen forgalmi értékelést. Ingatlan és Foldiigyi Kft. a
megbizast elvéllalta és az érvényben 1évé vagyonértékelési rendeletek, és szabalyozéasok alapjén azt
elvégezte. Az értékelés id6pontja: 2021.11.05., az ingatlan helyszini szemléje 2021. november 02-

4n tortént.

KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

Semmi olyan nem jutott tudomasunkra, amely arra a kovetkeztetésre vezetett volna, hogy a
jelentésben szerepld tények és adatok nem helyesek. Elemzésiink elkészitése soran a megbiz6tél
olyan informéciokat kaptunk, melyek helyességét ellendrzés nélkiil, elfogadtuk. Nem véllalunk .

felel6sséget a masok 4ltal szolgaltatott és megbizhaténak tartott informaciokért.

Ez a jelentés csak a megjeldlt célokat szolgalja és semmi mas célra nem hasznalhat6 fel. A megbizé
" elézetes hozzajarulasa nélkiil a jelentés egésze, vagy annak egyes részei semmilyen médon sem

terjeszthetdk a nyilvdnossdg elé hirdetés, Gjsag, vagy barmilyen mas nyilvanos média utjan.

A szemrevételezés soran potencidlisan veszélyes anyagok ecléforduldsdval nem taldlkoztunk.
Eléfordulasukat a helyszinen ltottak sem indokoljak. Nem véllalunk felel6sséget az esetlegesen
rejtetten el6fordulé veszélyes anyagok — olaj, azbeszt, savak vagy mds potencidlisan veszélyes
anyagok — jelenlétéért.

SZAKERTOI NYILATKOZAT

Pach Zoltin igazsagiigyi szakértd (szak.sz.:7888) kijelenti, hogy sem jelenlegi, sem jovébeli
érdekeltsége nincs az értékelt ingatlannal, az ingatlan tulajdonoséval kapcsolatosan, tovabba
kijelenti, hogy a szakértdi jelentésben megéllapitott érték nincs dsszefiiggésben az értékbecslésért
kapott ellenértékkel. Kaposvar Megyei Jogu Vérosndl nyilvéntartott névjegyz¢kben 23/2012.

szdmon bejegyezve.

- Ertékbecslési szakvélemény a siofoki 6481/1/A/20 hrsz. ingatlan forgalmi értékérdl. 2




Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:304/2021.
ERTEKELESI BIZONYITVANY -

Az értékel6: Ingatlan és Foldiigyi Kft.
(8621 Zamardi, Dessewffy u. 118.)

Szakérto neve: Pach Zoltin

Az értékelés fordulénapja: 2021. november 05.

Megbizé: Siéfok Varos Onkormédnyzata (8600 Siofok,
Fotérl.)

Osszefoglalo tabla

Az ingatlan helyrajzi szima:

Siofok 6481/1/A/20 hrsz.

Az ingatlan cime:

8600 Siofok, F6 utca 204-210. 3.em./6.

Az ingatlan megnevezése: lakds

Az ingatlah hasznositasi forméja:

Ertékelt vagyonértékii jog Tulajdonjog mértéke / ol
megnevezése: ‘id6tartama

Ertékelendd tulajdoni hédnyad 1/1: 33 m?
Epiilet netto alapteriilete: 33 m?

Piaci érték:

Az ingatlan piaci Osszehasonlité megkozelités

szerinti értéke kerekitve:

20.497.000,- Ft

Az ingatlan végso piaci értéke:

20.497.000,-Ft

A fenti érték igény-, per és tehermentes allapotra vonatkozik.

INGATLAN ES FOLDUGYI
MERNOKI IRODA KFT.

8621 Zamirdi. Dessewffy u. |18, g./c \
Adoszim: 14829491214 \

PEBsz.: 10403923-50513756-34681006 Pach Zoltan

Ertékbecslési szakvélemény a siofoki 6481/1/A/20 hrsz. ingatlan forgalmi értékérsl. 3




JIngatlan és Foldigyi Kft. Munkaszam:304/2021.

1. ALTALANOS ISMERTETES

1.1. Kiindulasi alapadatok, informaciok

Megrendei3 adatai, utasitdsai: Megbizé azzal a feladattal bizott meg, hogy a siéfoki 6481/1/A/20

hrsz. ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat hatdrozzam meg.

Megrendel neve: Si6fok Viros Onkormanyzata (8600 Siofok, Fé tér 1.)

Az Ingatlan és Foldiigyi Kft. Igazsagiigyi Szakérti Iroda a megbizast elvéllalta és az érvényben

1év6 vagyonértékelési rendeletek, és szabalyozasok alapjan azt élvégezte.

Az értékelés idopontja: 2021.11.05.

1.2. Az értékbecslés célja, folyamata és modszere

Az értékbecslési  szakvélemény az ingatlan forgalmi értékének megéllapitdsa, ennek

figyelembevételével az értékelés az ingatlan jelenlegi piaci értékének megallapitasara torekszik.

Az érték meghatarozasanal figyelembe vettiik tovabbé az ilyen jellegii ingatlanok iranti jelenlegi

keresletet és kinalatot.

A Valés Piaci Erték az a becsiilt 5sszeg, amelyen vérhaté, hogy a vagyontargy egy érdekelt vevo és
egy érdekelt eladd kozott gazdat cserél, mikdzben mindkét fél kényszertl mentesen jar el, és mindkét

fél kelléképpen tudataban van a vonatkoz6 tényeknek, a jogegyenl6ség alapjan.

A szakvélemény elkészitése, elemzései, véleményei és kivetkeztetéseinek kidolgozdsa a TEGOVA
(The European Group of Valuers Association) ltal javasolt modszernek (EVS 2013.) és az alabbi
rendeletekben eldirtak figyelembe vételével és a hatdlyos jogszabalyok figyelembe vételével

késziilt.

1.3. A szakvélemény érvénye: 90 nap.

Ertékbecslési szakvélemény a siéfoki 6481/1/A/20 hrsz. ingatlan forgalmi értékérdl. 4




Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:304/2021.

2. AZINGATLAN LEIRASA

2.1. Regionalis elemzés

Siofok kikots- és tdiilovaros Somogy megye északkeleti részén. A Siofoki jaras székhelye, a
Balaton-part legnépesebb és legnagyobb teriiletli, Somogy megye mésodik legnépesebb telepiilése.
"~ Az 1950-es megyerendezésig, a véros a Si6tol nyugatra elteriilé része Somogy varmegychez, a
keletre fekvé teriilet pedig Veszprém virmegyéhez tartozott. Magyarorszagon, a kereskedelmi
szallashelyek 2019-es Gsszesitett vendégéjszakaszdma alapjén a 6. legnépszeriibb tdiilételepiilés. A
telepiilés nevezetes; az emblematikus épiileteirdl, remek strandjairél €s az €jszakai életérdl. A kozeli

Sagvar telepiilés miatt, a Balaton korny¢kének egyik legrégebben lakott teriiletén fekszik.

A 20. szézad soran a véroshoz csatoltidk Balatonkiliti és Balatonijhely telepiiléseket. A varos a
,.S16” elénevet a rajta atfolyd Sié foly6rdl kapta. Siéfok a Balaton keleti medencéjének déli partjan
fekszik, ott, ahol a Sié ered a tobol. Eszakrél a Balaton, keletr6l a Mez6fold szélét képezd hullamos
fennsikok, délrél és nyugatrél pedig Kiils6-Somogynak a Balaton déli oldaldra jellemzé szelid

lejtésti dombsorai hatdroljak.

Az 1950-es megyerendezésig a Sio hatarvonal volt Veszprém és Somogy vérmegye kozott: jelenleg -
Siéfok Somogy ;negyéhéz tartozik, annak mésodik legnagyobb vérosa, egyben a Balaton-part
legnagyobb telepiilése. A 20. szdzad soran hatéréat tobbszor kiterjesztették, igy ma a déli part 70
kilométeres szakaszabdl 17 kilométer tartozik hozza.

A véros partvonala két szakaszra oszthato. A Si6 csatornatél nyugatra fekvd szakasz Eziistpart
néven ismert, keletre pedig az Aranypart talalhato. A szallodak nagy része és a varos szorakoztato
kdzpontja, a Pet6fi sétany az Aranyparton talalhatd. A sétany mentén helyezkedik el a fizetds
Nagystrand, amely jelenleg (2016 6ta) a Plézs Si6fok nevet viseli. Kicsit tovdbb haladva keletre
talalhato a szabadstrand, amely kilométereken keresztiil egészen Szabadifiirdéig hizodik. Az
Eziistpartot inkdbb egy-két szintes nyaralok és panziok uraljdk, ott végig szabadstrand van a

partvonal mentén.

Napjainkra a min6ségi beruhdzésoknak koszonhetSen Siofok a Dél-Dunantdil elsé szami wellness-
és konferenciakozpontjava 1épett eld, hogy a nydri szezont kvetd honapokban is érdemes legyen a
varosba latogatni akér csak egy hosszii hétvégére is. Fejlett idegenforgalmi infrastruktira, évrdl

évre boviild programkinalat vonzza Siofokra a hazai és kiilfsldi vendégeket.
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2.2. Az ingatlan leirasa

A lakas a 3. emeleten taldlhato, a téglaépiilet nincs szigételve, lift nincs az épiiletben. Fiités
konvektorral megoldott, a lakdsban az alabbi helyiségek taldlhatoak: kozlekedd, konyha, szoba,
firddszoba WC-vel, kamra. A nappaliban szalagparketta van, a tobbi helyiség padldlap, a lakas
miianyag nyilaszarokkal ellatott. A lakés kis teriiletd, Siéfok kozpontjatol kb. 550 méterre fekszik.

3. AZINGATLAN ERTEKELESE
3.1. Lrtékelési modszerek attekintése

A forgalmi érték az a becsiilt dsszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idépontjaban gazdat
cserélhetne egy hajlanddsagot mutatd eladd és egy hajlandésagot mutatd vevéd kozott, ﬁsztességes
feltételek mellett zajlo tranzakei6 keretében, megfeleld piacra bocsatasat kovetden, amelynek sordn

mindkét fél jol informaltan, koriiltekintden és kényszer nélkiil cselekedett.

Az ingatlan értékelésére dontéen az aldbbi modszerek alkalmazhatok:

1. Piaci adatok §sszehasonlitdsin alapulé értékelés
2. Hozam alapu értékelés

3. Maradvanyértékelés, maradvany érték modszer

311 Piaci ésszehasonlito adatokon alapulo értékelés

A piaci 0sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelést mar megtdrtént, konkrét és jol ismert
ligyletek 4rainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval kell elvégezni. Az
osszehasonlité vizsgalatok sordn olyan ingatlanokat szabad figyelembe venni, amelyek foldrajzi
elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szerepld ingatlan tipusa azonos vagy
kozel azonos a vizsgélt ingatlannal. Minimélisan harom tényadatot kell a szdmitdshoz
felhaszndlni. Csak azonos értékformékat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog,
bérleti jog) szabad sszehasonlitani, vagy a kiilonbszé értékformak és jogok kozott korrekcids
tényezoket kell alkalmazni. Az elemzett dsszehasonlité adatokbol keriil sor az dsszehasonlito érték

meghatérozésara.
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3.2. Ertékek levezetése

3.2.1. Az ingatlan értékének megidllapitisa piaci dsszehasonlité adatok alapjdn

A piaci 0sszehasonlité adatok:

A piaci 8sszehasonlito adatok alapjan készitett szakvéleményeknél minimum 3 darab 6sszehasonlitd
adatot kell hasznalni a szakvélemény elkészitéséhez. Az MNB ajanlasat figyelembe véve a

szakvélemény elkészitéséhez 5 db 6sszehasonlit adatot hasznaltam fel.

A forgalmi értékek megéallapitdsa a mellékletben taldlhatd szdmol6 téblazatban lehet megtaldlni. A
- korrekeids tényezék figyelembevételével kaptuk meg'a korrigalt fajlagos értéket, mely alapjén

szamoltam ki az ingatlan forgalmi értékét.

3.3. Forgalmi értékek meghatarozisa

AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, VEGSO FORGALMI ERTEK

A végso fo.rgalmi érték meghatarozasanak szempontjai, a kivéalasztott modszerek indoklasa:

Amennyiben megfelel6 piaci dsszehasonlité adatok allnak a rendelkezésre akkor mindenképpen a piaci
dsszehasonlité adatokon alapuld értékbecsléssel lehet a legjobban meghatarozni az ingatlan forgalmi
értékeét.

Az ingatlan forgalmi értékénck megallapitdsdhoz 5 kinalati adatot hasznaltam fel, melyek szintén a varos

belvarosabol szarmaztak, hasonloan tégla épitésii ingatlanok voltak.

Az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak végso forgalmi értéke kerekitve: 20.497.000,- Ft
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4. AZ ERTEKELESI SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOG

Nem vallalunk felelosséget olyan, a késobbiekben, az ingatlan és az ingatlan koérnyezetében

esetlegesen bekovetkezo valtozasokért, amelyek befolyasolhatjdk a megadott értéket.

Az értékelés a Megbizo altal szolgaltatott adatok, dokumentumok, és a helyszini bejaras soran

szemrevételezéssel megallapitott tények alapjan késziilt.

" A helyszini szemlén 4llapotrogzité fotokat készitettiink. Geoldgiai kutatdsokat, geodéziai és teriileti

méréseket, €s épiiletszerkezeti feltarasokat nem végeztiink, ez nem képezte megbizdsunk targyat.

Az iratok valodisagat nem vizsgaltuk, felel6sséget nem vallalunk azon adatokért, amelyekef a

Megbizé tudott, de az értékeld nem kapott meg. A szoban kapott informaciokat tényként kezeltiik.

Az értékelés targyat, mint tiszta tulajdonu, forgalomképes és tehermentes. ingatlant értékeljiik a

helyszini szemle idépontjaban hmegismert allapotaban.

Jogi természet(i vizsgalatot nem folytattunk, jogi eredetii korlatozasrél nincs tudomasunk.

A mellékletként becsatolt dokumentumok csak bemutatas céljat szolgaljak.

Jelen értékelési szakvélemény minden tartozékaval egyiitt a megrendeld tulajdonat képezi.

Készit6je csak megbizo felé tartozik felelosséggel harmadik személy felé kotelezettség, nem terheli.

A szakvélemény hirom példényban késziilt, melyb6l két példany a megrendelok részére atadésra

kertilt és egy példany a szakértd irattdrdban taldlhato.

Az értékelés irasbeli engedélyiink nélkiil, sem, egyben sem részben nem publikalhaté, a megadottol

eltéré célra nem hasznélhatd.

A szakvélemény magyar nyelven késziilt, forditas esetén a forditasbol eredd hibakért nem vallalunk

felelosséget.
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Az értékelés forduldonapja 2021.november 05. A gazdaséagi, jogi feltétetek és piaci viszonyok clére
kelld pontossiggal nem prognosztizalhatd valtozasai mddosithatjdk, illetve érvénytelenithetik a

szakért6i vélemény vonatkoz6 megéllapitasait.

Ezért az ingatlan értékét befolyasold koriilményekben bedllé lényeges véltozas esetén a megadott

éri¢k feliilvizsgalata sziikségessé valhat.

A szakért6i vélemény 3 eredeti példanyban késziilt.

AZ ERTEKELESI JELENTES 90 NAPIG ERVENYES.

A szakvélemény 9 szdmozott oldalt tartalmaz.

Zamérdi, 2021. november 05, Mepllyy,

. = 46,3'
N
Pach Zoltan

Ingatlanforgalmi Szakérto
(450-86/2005.)
Ingatlanvagyon- Ertékel és Kozvetitd
(2/11/2011.)

Tgazsagiigyi Szakérté
(Ny.szam:7888)
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Belépve az épiiletbe

Kiilsé folyosé Konyha

A Siofok 6481/1/A/20 hrsz. ingatlan jellemzé fot6i 2021.november 02.




Flird6szoba Kozlekedd

Elészoba /kozlekedd

A Si6fok 6481/1/A/20 hrsz. ingatlan jellemzd fotéi 2021.november 02.
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