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BEVEZETES

A tanulméanyterv célja az alabbi fejlesztési szandékok megvaldsitashoz sziikséges telepilésrendezési
eszkozok modositasanak elokészitése:

Beruhazé egy tobb funkcios szallas jellegii éplilet elhelyezését kivanja megvaldsitani, mely atmenetet
képez a part menti beépités magasabb |éptéke és a kornyezd beépités leptéke kozott.

Jelen modositasi kérelem fontos eleme, hogy elsédlegesen a varos késébbi fejlédéséhez is hozzajaruld,
adoébevételt termeld szallashely-, vendéglaté-, és apartman szolgaltatast is magaba foglal6
épuletegyittes kertl kialakitasra. A pontos funkcié meghatarozasahoz tovabbi piackutatasi tevekénység
szikséges, meg kell vizsgalni a vendégkor 6sszetételét.

Jelen tanulméanyterv a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepUlésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz610
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Trk.) 7. mellékletében meghatarozott és
Siéfok Varos Féépitészével egyeztetett tartalommal és részletezettséggel késziilt. Jelen varosrendezési
tanulmany célja, hogy megalapozza a terileten a telepilésrendezési eszkdzok modositasat.

1. Az érintett terulet (ingatlan) rovid bemutatasa

Tervezési teriilet bemutatasa

Siéfok a Balatoni agglomeracid kiemelt telepilése, a 24 telepllésbdl allé Siéfoki jaras kdzpontja.

e

Siéfok szerkezetileg, varosképi arculataban, karakterében és teriilethasznalati jellemz6i alapjan, kilenc
varosrészb0l all, s vannak kulteruleti lakott részei is. A varosrészek a kovetkezok:

Belvéaros ]
Ipartelep f | ‘ o
Kili e 1 Y o
Szabadifiird6 ¢! =

Sésto 3

§zéplak 9 3

Ujhely ' :

Fokihegy

Toreki Sidfok vdrosrészei

1. Belvdros; 2. Ipartelep; 3. Kiliti; 4. Szabadifiirds; 5. S6st6; 6. Széplak; 7. Ujhely; 8. Fokihegy; 9. Téreki
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A tanulmanytervben vizsgalt teriiletet Ujhely (6.) varosrészben talalhato, a Deak Ferenc sétany- Csongor
utca — Sidfoki utca altal hatarolt telken helyezkedik el. A teriilet nagyon j6 adottsagokkal rendelkezik a
Balaton kozelsége miatt, kiépitett sétanyok, szabad strandok talalhatok a kdzelben. A telken jelenleg all
egy meglévd alagutzsalus épulet amely régebben Camping Hotel Siofok Uduléépiletként szolgalt. Az
épulet szerkezetileg j6 allapotban van igy megtartasat részben javasoljuk, a meglévé acél szerkezetii
leromlott kiszolgéld részeket bontésra javasoltuk.

A terllet nagyon elhanyagolt, leromlott allapotban kerGlt a mostani tulajdonosok birtokaba, akik
fliggetlendl a jelen kérelem kimenetelétdl, mar megkezdték a romeltakaritast, az igénytelen megjelenési
toldalékok elbontasat, a terulet varosképhez méltobb kialakitasat.
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2. Atelek és a kornyezet vizsgalati bemutatasa - a dontéshez
szilkséges mélységben

A 7492 hrsz-u telek adatai

- terilet: 9173 m2

- mivelési ag (kivett megnevezés): kivett dil6terilet és udvar
- jogéllas: egyéni tulajdon (1. melléklet)

- cim: 8600 Siofok, Deék Ferenc sétany 43. 7492 hrsz

Korlatozasok vizsgalata

Természetvédelmi korlatok:

A 7492 hrsz-0 ingatlan se nemzetkdzi, se orszagos, se helyi természetvédelmi oltalom alatt nem all.
Kornyezetvédelmi korlatok:

A tervezési terlletet nem érinti kdrnyezetvédelmi szempontbdl korlatozas.

Ordkségvédelmi korlatok:

A tervezési teriletet nem érinti orokségvédeli szempontbol korlatozas.

Siéfok varos gazdasagat elsésorban a Balaton, az ahhoz kapcsoldédd turizmus és a kiegészitd
szolgaltatdsok hatarozzak meg.

Ujhely lakonépessége 1236 6, ezzel a negyedik legnépesebb varosrésznek szamit. A lakossagszam
lassan fejlédik, az ezredforduld 6ta kb. szaz fével gyarapodott. Ujhely is Siéfok eléregedd varosrészei
kdzé tartozik. Korszerkezetére az idéskorlak nagy arénya (34%) jellemz0, fiatalok alig vannak a
varosrészben (11%), aranyuk az ezredfordulohoz képest csokkent. A lakossag 56%-a gazdasagilag nem
aktiv, Szabadifiirdd, Sostd és Széplak mellett Ujhely tarsadalma is egyre inaktivabb. Tarsadalmi
osszetétele is inkabb azokéhoz hasonlit, bar a képzetlenebbek arénya itt magasabb (10%)."

A varosrész lehatarolasa, torténete, szerkezete, funkciondlis ellatottsaga Ujhely varosrész
Széplak és a Belvaros kdzott, a Balaton-parttal parhuzamosan helyezkedik, a Si6 csatorna-vasutvonal -
Vilma utca— 7. sz. féut — Badacsony utca- Mikszath Kalmén utca— Csongor utca kozotti terlleten
helyezkedik el. Terliletének kisebb része (a vasutvonal és a 7. sz. féut kozotti rész) varosias lakoterilet,
a vasltvonal és a Balaton-part kozotti teriilet jellemzden iidiiléteriilet. Onallé stranddal, kellemes parti
sétannyal rendelkezik. Itt van a Meteoroldgiai Allomas, a Vitorlaskikétd, t8bb négycsillagos szalloda,
valamint igényes UdUl6épuletek. A varosrészben kellemes szérakozdhelyek és éttermek is talalhatok.

L Forras: SIOFOK TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA I. kotet:
Megalapozd vizsgalat




Siofok, 7492 HRSZ ,Deak Ferenc sétany- Csongor utca — Siofoki utca éltal hatarolt telekre”

Y — ~

i

A vérosrész infrastrukturélis és kdzszolgaltatasi jellemzéi, kozlekedési kapcsolatai A
varosrészben 896 db lakas talalhatd, mely jelentds bévilés az ezredforduldhoz képest, hiszen akkor még
csak 555 db volt, tehat egy nagyon dinamikus fejlddés zajlik. A lakasok minésége is sokat javult, de még
varosi atlaghoz képest mindig magas az alacsony komfortfokozatu, illetve az egyszobas lakasok aranya.
Ujhely nem rendelkezik vasttallomassal. A varoskdzpont és a fékdzlekedési ttvonalak felél kdnnyen
megkozelithetd.?

A fejlesztési terlileten korabban 3 szintes tduléépulet allt, amelynek elhanyagolt leromlott kiils6
megjelenése, jelenleg is egy seb az utcaképben és a kornyezetben. A terllettél délre (Siofoki Ut
tuloldalan) és nyugatra 1, illetve 2 szintes (6,0 méteres megengedett max. épitménymagassagu)
villaszer( beépités UdUl6 és lako éplletek helyezkednek el vegyesen. A tombtél keletre a Csongor utca
tuloldalan a telektomb végében U] tobbszintes tdulééplletek kerlltek megépitésre, amelyek foldszint
plusz 2 szintesek.

2 Forras: SIOFOK TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA 1. kdtet:
Megalapozé vizsgalat
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A Deak Ferenc sétanytdl észak felé a Balaton iranyaba, atépitésre, felUjitasra vard tobbszintes
uduléépuletek talalhatok. Sok Uj, tobbszintes lakdépiilet épitése indult el az elmult években.

A telek elonyei kozé sorolando:

o A Balaton part kdzelsége, kiépitett sétanyok, szabad strandok.

o Rendkivil jo kdzlekedési kapcsolatok Budapest iranyaba (két vasutallomas, autépalya).

o Jelentds gazdasagi potencidl, itt talalhaté a vitorlaskikété és tobb négycsillagos szélloda,
tobblakasos lakdépiletek.

o A foglalkoztatottak ardnya magas az itt élok, elsésorban magasabb presztizsi
munkahelyeken dolgoznak.

o Jo természeti adottsagok az uduléshez, pihenéshez.
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3. Hatalyos szabalyozasi terv

Telepiilésszerkezeti terv

Siéfok varos hatalyos, 49/2005. (IV.28) | seikuics
szamu képvisel6-testiileti hatarozattal elfogadott
telepulésszerkezeti terve az érintett ingatlant
uduléhdzas  Udulétertletoe  sorolja, 1,0
szintterllet s(rliség megjeloléssel. Ebbe a
teriletbe soroltak az ingatlantdl északra, a
Balaton part menti savjaban hosszan eltertld
udulételkek is, valamint az ingatlantdl keletre, a
Mikszath Kalman sétany — Badacsony utca —
Mikszath Kalman utca — Csongor utca altal
hatarolt Udulételkek. A fejlesztési terUletté
nyugatra és délre szintén UdulGteriletek,
hétvégihdzas udulbteriletek helyezkednek el.

A telepUlésszerkezeti terven az ingatlan déli
hatéran futd Sidfoki utca helyi gydijtéutként
megjelolt. A szerkezeti terv az érintett ingatlan és
kdzvetlen kornyezetében egyéb elemet nem
jelol.

Kivonat a hatalyos teleplilésszerkezeti tervbél
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Helyi épitési szabalyzat

A telepulésszerkezeti terv elhatarozasaival dsszhangban, a szabalyozasi terv a fejlesztéssel érintett
ingatlant Udiléhazas Gvezetbe, Ui-3-sz jelli dvezetbe sorolja. Az dvezeti jel rogziti a szabadon allé

beépitési modot. Az dvezetre vonatkozd eléirasokat a HESZ 4ltalanos rendelkezései rogzitik. Ezek kozill
a legfontosabbak:

Udiléhézas dddiléteriilet

13.§
(1) Az idiilhazas udiilbteriileten elhelyezhet6k:
- (dl6épliletek,

ldulétaborok, kempingek,

parkol6k és garazsok a teriilet igényei szerint, valamint legfeljebb 3,5 t sajat témegii tehergépjarmiivek széamara,

- laké- és szallasépiiletek (de csak a vizpart-rehabilitacids szabalyozasi kdvetelményekkel nem érintett kialakult
t6mbGkben),

- az (dil6- vagy lakéeépliletek rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges kiegészit6 épitmények,

- az (diilbvendégek és a lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd épitmények (de csak a
vizpart-rehabilitaciés szabalyozasi kévetelményekkel nem érintett és mar igy kialakult témbdkben),

valamint kivételesen (de csak a vizpart-rehabilitaciés szabalyozasi kbvetelményekkel nem érintett és mar igy kialakult
témbdkben): egyhézi, oktatasi, egészségligyi, szocilis, igazgatasi és sportépitmények.

(2) Az Uii-3 jelii épitési Gvezetnek a vizpart-rehabilitacios szabalyozési kévetelményekkel érintett témbjeiben a
megengedett legnagyobb épitménymagassag

- Uj épliletek esetében 8,0 m,

- kialakult beépités esetén, ha az éplilet bontasra keril, az elbontott éplilet épitménymagassagaval megegyezd, de
legfeljebb 12,5 m.

G 5 51 162
2. szamu melléklet'®! 162

A beépitésre szint teriiletek épitési vezetei,
a betartando telekalakitasi és beépitési hatirszamokkal:

A telken A beépitettség A meg- Az Gijonnan kialakithato telkek
megengedett megengedett engedett legkisebb szélessége / mélysége / teriilete,
Az épitési legnagyobb legnagyobb legnagyobb T A beépitési méd 111gg'\4é,;}-éhe.l
dvezet jele szintteriileti a zoldfelilet épitmény- [m/m/m?]
mutato eloirt legkisebb magassag
[m¥m?] | mértéke [ % / % | [m] 2 i z
Ln-1 3.0 50/20 19.0 30/30/ 900 — -
Ln-2 3.0 50/20 14,5 25/30/ 900 12/30/ 450
Lk-1 2,9 75/20 7.0 — -— 8/20/ 200
Lk-2 1.5 40/20 7.0 16/35/ 600 - 8/20/ 200
Lk-3 1,2 30/20 7.0 16 /35/ 600
Lk-4 1.0 30/20 5.0 16 /35/ 600 14/25/ 600 10/20/ 300
Megjegyzés: A 11.§ az , Lk teriileten meghatirozza a legnagyobb lakasszamot és teleknagysagot,
valamint az egységenkénti fajlagos telekhanyadot.
Lke-1 1.0 30750 6.0 14/25/ 600 s £
Lke-2 1.0 30/50 5.0 14/25/ 600 14/25/ 600 8/25/ 400
Lke-3 1.0 30/50 5.0 14/25/ 500 8/25/ 300
Megjegyzés: A 12.§ az ,Lke" teriileten meghatirozza a legnagyobb lakasszamot és teleknagysiagot,
valamint az egységenkénti fajlagos telekhanyadot.
Uti-1 1.5 25/40 14,5 30 /40 /3000 — —
Uii-2 1,5 25/40 9.5 20 /25 /1000 — -
Uii-3 1.5 25/40 7.5 20/25/ 800
163(00{1-1a 2.5 25/40 24.0 30/40/ 3000 — —
Megjegyzés: A 13.§ az ,Uii-3" épitési dvezetnek a vizpart-rehabiliticios teriiletbe esé tombjeiben nagyobb épitménymagassagot
enged meg.

11
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Kivonat a hatalyos szabélyozasi tervbdl
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4. A médositas soran elérend6 célok dsszefoglalasa, a szabalyozas e
célbdl médositandd elemeinek osszefoglalasa

4.1 A modositas soran elérendo célok

A modositas soran elérend cél: Tobb funkcios udiléepulet, szallasépulet feltételezhetden, egyéb,a
tovabbiakban elemzésre kerild szolgaltatassal gazdasagos, fenntarthatd, telepilésképet javitd
épuletének kialakitasa.

A megvalositas egyik legfontosabb koncepcidja pedig az, hogy a kdrnyezd Balaton parti
beépitésekhez illeszkedd modon kertlt megtervezésre a beépités, atmenetet képezve a nagy magassagu
vizparti éplletek, és az alacsonyabb Uduléhazas épuletek kozt.

Beruhazdk a terilet megvasarlasakor két, egymastdl fuggetlen funkcionélis hasznositast képzeltek el.

1. Mivel a terlilet nem része a 42/2004. (XI1.30.) TNM rendelet (tovabbiakban: ,vizpart rehabilitaciés
tanulmanyterv’) 6/1 térképi mellékletének, igy a Siofok varos helyi épitési szabalyzatardl és
szabélyozasi tervérsl sz6l6 23/2005. (IV. 29.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: ,HESZ")13.
§ (1) bekezdése alapjan ,laké- és szallasépiiletek (de csak a vizpart-rehabilitaciés szabalyozasi
kbvetelményekkel nem érintett kialakult tombbkben)” elhelyezhetok.

Megvizsgalasra kerUlt lakasok kialakitasa a terileten, 80-100 lakasszammal.

2. Mivel a terileten Uduléépiletek, vendéglatd épiletek is elhelyezhetbek, ezért masik alternativa
az volt, hogy szallas féréhely szolgaltatas, és az azt kiszolgaldo vendéglatas, wellness-
szolgaltatas lesz kialakitva. Mindkét javaslatra készllt egy telepitési, tomegformélasi koncepcio,
valamint az uduléépulet létesitéséhez egy elzetes vizsgélati tanulmany is.

A beruhazok széllas jellegi és egyéb ezt kiegészitd szolgaltatasokat elbtérbe helyezé éplletet
kivannak megvalositani.

A 2. pontban jelélt funkcié esztétikus varosképi megépitéséhez nem megfeleléek a HESZ-ben biztositott
beépitési paraméterek, illetve az csak egy ,hatalmas” méretii magastet kialakitasaval érhetd el.

Megegyezd magassig " . Megegyez magassag

o
b

9,01

3.00
<‘5,81 |

18,50

15,50

350
950
950

Jelenlegl szabalyozas dital épithetd éplletmagassig Tervezett kérvényezett éplletek magassagal

13
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Lehetséges tomeg beruhazok altal elvetett tomege, beépitése

igy beruhazok a modositas soran az alabbi célokat szeretnék elérni:

Epiilet/épitménymagassag novelése

a.

b.

C.

d.

e.

Minden parkolé a telken belll kerUl kialakitasra. Ehhez részben szikséges épulet alatti
gépkocsitarold csokkenti a hasznos funkciéval megtoltendé beépitési magassag
mértéket.

A csatlakozd szomszédos tombok és az ott biztositott magassagok lekovetése. Tehat
nem az egesz terlleten lenne egy nagy magassagu épulet, hanem illeszkedne a
szomszédos beépitésekhez. A terv egyik legfontosabb koncepcidja az, hogy a kdrnyez6
beépitésekhez illeszkedd mddon kerilt megtervezésre a beépités, a kulonbozd
magassagu tombokkel atmenetet képezve a nagy magassagu vizparti éplletek, és az
alacsonyabb udiléhazas épuletek kozt.

Nagy tdmeg, tobbszintes magastetds épulet latvanyanak elkerulése.

A vizparton az épulet elétt allo épuletek kozott minimalis atlatas biztositdsa a Balaton
iranyaba, legalabb par emeleti szintrél. Ez a tobblet attrakcié hozza tud jarulni a funkciok
mellett a szezonhosszabbitashoz.

A vizpart felél tervezett legmagasabb épiilettomb (B) kialakitasa miatt a HESZ 57. §-at
figyelembe véve és csak erre a teriiletre egy magasabb legfelsé épitményszint
meghatarozasa is szilkséges. igy elére meg lehet hatarozni, hogy csak a /d. pontban
leirtak biztositasara csak ezen a telekrészen (illeszkedve, ill. még mindig alatta maradva
az észak fel6l szomszédos épliletekhez) lehet magasabb épiiletet épiteni.

Beépithetdseg novelése

a.

A szomszédos udiléhazas dvezetekhez képest a funkcid min. 5%-kal nagyobb
beépitettséget kivan meg a szamitasok szerint. A 80-100 lakés megoldhatd lenne 25%-
ban is, de a szallas épuletet kiszolgald -lakdsokhoz viszonyitott - tobblet
helyiségigények nem férnek el a terlleten.
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A moédositasi igények megtorténte esetén megvaldsulnanak az alabbi funkciok.

Az elsbdleges cél egy egész éves nyitvatartasu udulé komplexum, mely a sikeres miikddtetéséhez
wellness szolgaltatasokkal lenne kibdvitve az épuleten belul.

Az wellness szolgéltatas két fotevékenység koré csoportosulna, valamint szamos kisebb
szolgaltatasban pihenésre aktiv szolgaltatasokra teljesedne ki.

Amennyiben ez nem tud maradéktalanul megvalosulni, abban az esetben egyéb apartman,szallas
jellegli épiletet tervez ehhez kothetd szolgaltatasokkal masodlagosan megvaldsitani a beruhdzé a
terileten a jelenleg is érvényes funkcidkra vonatkozé HESZ-nek megfeleléen.

5.2 A szabalyozas médositandé elemeinek osszefoglalasa

Egy onallé tarsashaz kapcsolddo szolgaltatasok nélkul, mint rendeltetés, uduléhazas uduléterileten, a
hatalyos elGirasok szerint megvaldsithato. E tekintetben nem szlkséges a telepulésrendezési eszk6zok
mabdositasa. A szintteriileti mutaté és a minimélisan kialakitandé zéldfellilet mértéke tarthatd, médositasa
nem indokolt.

A tervezett fejlesztés altal igényelt keretek egyes elemei azonban az Uii-3-sz jelli dvezet eldirasait
kismértékben meghaladjak. A terv megvalosithatdsagahoz, a hatalyos 6vezetben rogzitettekhez képest
javasolt mddositani az alabbiakat:

- a telek maximalis beépithetdségének kismértéki ndvelése, 25%-rél 30%-ra.
- a telekre vonatkozo épitménymagassag értékének novelése 7,5 méterrél, 12,0 méterre.

- az ingatlanon tervezett épulettomegek eltéré magassaguak, a kialakult szomszédos beépitések
magassaganak figyelembe vétele okan. A kozépsd tdmeg magasabb, igy illeszkedik a part menti
beépitéshez, a két széls6 tomeg 1-1 szinttel alacsonyabb.

A hatalyos HESZ-ben nincs az elvarasoknak megfeleld dvezet, ezért a fejlesztéssel érintett, egyedi
adottsagu ingatlanra javasolt Uj Ul 6vezet kialakitasa, mely a bemutatott el6irasokat rogziti.

5. Szabalyozasi koncepcio - javaslat a szabalyozas modositasara

Telepiilésszerkezeti terv

A tervezett fejlesztés udil6hazas Uduléterileten a hatalyos eléirasok szerint megvaldsithato,
ezért a telepllésszerkezeti terv mddositasa nem szlkséges.

Helyi épitési szabalyzat

A helyi épitési szabalyzatban az érintett ingatlanra Uj dvezet kialakitasa indokolt.
Javasolt dvezeti jel: Uii-4-sz. Az Uj dvezethez a HESZ 2. szamu mellékletét az alabbi sorral javasolt
kiegésziteni:
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2. szami melléklet'®! 162
A beépitésre szant teriiletek épitési vezetei,
a betartandg telekalakitaisi és beépitési hatarszamokkal:
A telken A beépitettség A meg- Az Gjonnan kialakithato telkek
megengedett megengedett engedett legkisebb szélessége / mélysége / teriilete,
Az ¢épitési legnagyobb legnagyobb legnagyobb a beépitési mod fiiggvényében
ovezet jele szintteriileti a zoldfelilet épitmény- [m/m/m?]
mutato eloirt legkisebb magassag
[m¥m?] | mértéke [ %/ %] [m] e o 2
Uii-1 1,5 25/40 14,5 30/40/3000 — —
Ui-2 1,5 25/40 9,5 20/25/1000 — —
Uii-3 1,5 25/40 7,5 20/25/800 — —
Uii-4 1,5 30/40 12,0 30 /40 / 3000
1530)¢-1a 25 25/40 24,0 30/40 /3000 — —
Megjegyzés: A 13.§ az ,Uii-3” épitési dvezetnek a vizpart-rehabilitacios teriiletbe esé témbjeiben nagyobb épitménymagassagot enged
meg.
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6. A javasolt beépités, valtozas varhaté infrastrukturalis igényei
kozlekedés, kozmiifejlesztés, human infrastruktura fejlesztése,
igénye

6.1 Kozlekedési infrastruktura

A terilet megkozelithettsége kedvezd. A terllet feltarasat a kialakult allapotnak megfelelGen
tovabbra is a Deak Ferenc sétany- Csongor utca — Sidfoki utca biztositjak, azok szabalyozasi
szélessegnek megvaltozatdsara nem tesz javaslatot a szabalyozasi koncepcid. Az érintett terulet
maédositasa nem befolyasolja a kdzlekedési infrastruktura elemeit. A mddositas nem érinti kozut meglévé
nyomvonalat, valamint meglévé jarda vonalat sem. A terllet kozlekedési viszonyai valtozatlanok
maradnak. A tervezett épiletek megvaldsitasa, illetve hasznélatba vétele esetén a jelenlegi szabalyozasi
kérnyezethez viszonyitva nem varhaté a gépjarmlforgalom ndvekedése, tehat nem sziikséges a
kapcsolddd uthalozat és csomépontok tobblet kapacitasbdvitése, fejlesztése, a jelenleg hatélyos
szabalyozasi tervhez képest. A megvaldsitando épitmény hasznélatahoz szikséges személygépjarmi
parkolok elhelyezése telken belll kerul biztositasra. A koztertletek e célu igénybevétele nem torténik. A
tervezett fejlesztés volumene a gyalogos- és kerékparos infrastruktura fejlesztést, kapacitasbdvitését
sem teszi szukségesé. A telkek és az épuletek megkozelithetdsége a mddositast kovetden is biztositott.
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6.2 Kozmiifejlesztés

Siofok varosat a kornyez0 telepulésekkel egyutt egy regionalis korvezetékes rendszer latja el. A terilet-
felnasznélasi valtozasok vizellatasara a meglévo vizvezeték haldzatot kell tovabb épiteni.

Szolgaltaté: Dunantuli Regionalis Vizm(i Zrt..

Meglévé allapot

Ivoviz-, tiiziviz ellatas:

,,,,,,

ingatlan kdrnyezetében talalhaté (ezek az e-kdzmdii rendszerbédl keriiltek feltdltésre). A Deak F. sétany
fel6l taldlhato DN 150 KM-PVC, a Csongor utca fel6l DN 80 acél, mig a Sidfok utca alatt DN 80 a.c.
vezeték huzodik. A Deak F. sétany feldli 150-es vezetéken egy fold alatti és egy fold feletti tlizcsap
van jelenleg is beépitve, az el6iras szerinti 100 m sugaru koron belll.

A targyi ingatlan jelenleg kiépitett, meglévé 1" hg.a. bekotévezetéke van.
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A szilkséges oltoviz mennyiség a targyi ingatlannal 3600 - 4000 I/p. Ezt a mennyiséget a meglévé DN
150 vezetéken 1évo két tlizcsap valbsziniileg nem fogja tudni kielégiteni. A meglévé tlizcsapokon kivehetd
oltéviz mennyiség igazolt megallapitasdhoz minésitett vallalkozéval kell majd a kivehetd vizhozamot
megméretni a meglévé haldzaton.

Szennyvizelvezetés:

Meglévé szennyviz gerinccsatorna a Sidfok utca és a Csongor utca feléli oldalon talalhatd, amely
kdzlizemi szennyviz gerinccsatornék a targyi ingatlan szempontjabdl gravitacios elvezetést biztositanak.
Ezek DN 300 a.c. (Siofok utca fel6l) és DN 200 a.c. gravitacios szennyviz torzs halézati csatornak,
amelyek jelolve vannak a helyszinrajzon.

A téargyi ingatlan meglévé szennyviz bekétései a helyszinrajz szerint a Sidfoki utca felé van egy darab DN
300 a.c. és a Csongor utca felé egy rendelkezik az ingatlan szennyvizbekotéssel.

Csapadékviz elvezetés:

Az e-kdzm(itérkép nem tartalmaz a targyi ingatlan kornyezetében meglévo zart csapadék csatornat. A
Siofoki utcan meglévé burkolt csapadékviz elvezetd uti arok van, ami befogadoja lehet az ingatlanrol
kivezetett csapadékvizeknek (tetérdl, burkolt fellletekrdl, elékezelt burkolt parkolokrol).

Tervezett allapot

Kommunadlis vizellatas:

A targyi ingatlan jelenleg kiépitett, meglévé 1" hg.a. bekotovezetékének cseréje sziikséges, a
kommunalis bekotovezetéknél D 63, vagy D 90 KPE-re (ez majd a meglévd halézati nyomas
ismeretében, hidraulikai méretezéssel kerll megallapitasra), nyomvonala majd a tervezendd épilet
vizesblokkjainak ismeretében lesz megadhato.

Tiziviz ellatas:
A kivehetd tlziviz mennyiségnél (a fent emlitett a kivehetd oltoviz mennyiség mért adata alapjan donthetd

el) keriil megallapitasra, hogy kell-e tovabbi tlizcsap (valészin(leg igen, amit kozteriiletre tervezett DN
100 fold feletti tlizcsappal kell megoldani).

Szennyvizcsatorna:

Fenti emlitett meglévé szennyviz bekdtések - ha a nyomvonalaik megfeleinek -, akkor csatorna
kamerazéssal eldonthetd az allapotuk és amennyiben megfelelnek, megmaradhatnak a tervezett épllet
szennyvizbekotéseinek. Azonban a jelenlegi vonatkozd jogszabaly ugy hatarozza meg, hogy egy
ingatlannak egy szennyviz bekotése lehet csak (kivételt képez, a miiszaki szempontbdl indokolt a
masodik bekotés), tehat eldontendd melyik bekotés maradhat j6 allapot esetén. Ha a mindségiik nem
megfeleld, Uj min. D 200 KG-PVC szennyvizbekotés tervezendo.
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Csapadékviz elvezetés:

A burkolt felUletekrél a tervezendd parkoldszam flggvenyében (20 db felett - elkilonitve a tet6feltletekrdl
levezetett csapadékvizektdl — el6kezeld (olajos iszap levalaszto) beépitése szilkséges az ingatlanon
beliil, kdrnyezetvédelmi szempontok miatt). Tervezenddé minimélis csapadék csatorna atméré D 300,
vagy D 200 KG-PVC bekotés.

|
Meglévd fold

” \
\'/ 7408
Energiaellatas

A tervezési terlilet kornyezetének energiaellatdséra a villamosenergia ellatas és a foldgazellatas
épult ki, biztositva a térség korszeri energiaellatasi lehetbsegét.

Villamosenergia ellatas

Siéfok és igy a tervezési terilet térségének is a villamosenergia ellatasat a E.ON Dél-Dunantuli
Aramhalézat Zrt. biztositia a kiépitett egységes haldzati rendszerén keresztiil. A tervezési teriilet
villamos ellatottsaga biztosithaté.

Foldgazellatas

Siéfok, igy a tervezési terilet térségében is a foldgazellatds Gzemeltetéje a E.ON Dél-Dunantuli
Gazhalozat Zrt. amely az egységes halozati rendszerén keresztll biztosita a szolgéltatast. A
tervezési terllet korzetében Deak Ferenc sétany nyomvonalon gerincvezeték, amelyrél a korzeti és az
egyedi nyomascsokkentok taplalasa torténik. A tervezési terllet energia ellatottsaga biztosithato.
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Megujuld energiaforrasok alkalmazasa, kornyezettudatos energiagazdalkodas, egyedi
kozmlipotlok

Az terilet energiaellatasara kinalkozik a megujulé energiahordozok hasznositasi lehetdsége is.
A ma ismert meguUjulé energiaforrasok kozll a nap-és a foldenergidjanak a hasznositasat lehet
gazdasagosan figyelembe venni. Ezek hasznositasara telken belil, részben épitészeti megoldasokkal,
részben az épuletgépészet szintjén van lehetdseg.

Az épllet hosszabb tavu energiaellatasi strukturajanak meghatarozasanal alapveté szempont a
varhaté fenntartas kérdése. Az energiaellatdssal szemben elvart igény, annak kornyezetbarat, minél
kisebb kornyezet terhelésii megoldasa mellett, hogy automatikus tzemvitelre alkalmas legyen, mikdzben
a terllet fenntartasi koltségeiben az energiara forditando koltségek jelentds hanyadot jelentenek. Ezért
meg kell vizsgalni, hogy a kdézhal6zatrol torténd energiafogyasztast hogyan lehet takarékosabban
megoldani.

Helyi energia beszerzésre, kornyezetterhelés novelésének elkerllésével torténd
energiatermelésre a megujuld energiahordozok alkalmasak. A megujuléd energiahordozok kozll a
teleptlés foldrajzi adottsdga alapjén a nap-, és a fold energigjanak hasznositési lehetésége is
rendelkezésre all.

A fold energidjat épuletgépészeti szinten lehet hasznositani, alkalmazésa talajszondés
megoldasu, lényegesen csokkenthetd hasznositaséval a kozhalozati energiahordozo felhasznalas,
ismert beruhazasi koltségei mellett a megtérulése 7-10 év korli.

A redlisan, energetikailag eredményesen hasznosithaté megujulé energiahordozé a nap
energiaja lehet, annak passziv és aktiv hasznositasanak az igénybevételével.

A napenergia hasznalata id6jaras-fliggd, ezért a vezetékes energiahordozdval torténd ellatast nem
helyettesiti, csak az éves vezetékes energiafogyasztast csokkenti.
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6.3 Human infrastruktura fejlesztése

A fejlesztés megvalositdsa kozvetlenil nem teszi szikségessé a telepllésrész alap- és
kdzintézményi ellatas bévitést, a HESZ-ben jelenleg feltiintetett tébblet funkcié nem keriil kialakitasra.

7. A javasolt beépités, valtozas varhaté kornyezeti hatasai, rovid
osszefoglalé

A kornyezetben - a tervezett beruhdzas soran — véltozas csak kis mértékben torténik. Az épuletet a
szabalyozasi tervben elbirt méretekkel készitjlk, a zoldfellletet szintén a szabalyozasi tervben megadott
hatarértéken belll alakitjuk ki.

A fejlesztés hatasara a terlleten a beépités mértéke megndvekszik, azonban ez sem a lakétertileteket,
sem pedig egyéb, védendd funkcid hasznalatat nem veszélyezteti és nem korlatozza. A fejlesztés
természeti értéket nem veszélyeztet.

”
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Beépitési terv az alabbi részletezettséggel

2.1. EPULETEKRE VONATK0ZO JELOLESEK

2.1.1. Meglévd, megmaradd épiilet (jellemzd tetéfelliinézet)

2.1.2. Tervezett épilet (jellemzd tet6feliiinézet)

2.1.3. Jellemzd funkcid (felirat vagy szinezés)

2.1.4. Jellemz6 szintszam (felirat vagy szinezés)

2.1.5. Meglévd, illetve tervezett mélygarazs [felirat féréhelyszam (G 30) mélygarazs kontur feltiintetése]
2.2. FELSZINI KIALAKITASRA VONATK0ZO JELOLESEK

2.2.1. Zoldfellilet

2.2.3. Meglévé, illetve tervezett fa, fasor

2.3. KOZLEKEDESI FELULETEKRE VONATKOZO JELOLESEK

2.3.1. Gyalogos fellilet

2.3.3. Vegyes hasznalatu fellilet

2.3.4. Gépjarmi kozlekedésre szolgald fellilet (tervezett forgalomtechnika egyiittes abrazolasaval)
2.3.5. Felszini parkold [felirat fér6helyszam (P12) jeldléssel]

2.4. EGYEB JELOLESEK

2.4.1. Tervezési terllet hatéra

2.4.2. Javasolt telekhatar

2.4.3. Védbtavolsagok

2.4.4. Szomszédos terilletek megjelenitése

2.4.6. Helyrajzi szam
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

1. melléklet (tulajdoni lap)

Nem hiteles tulajdoni lap

Somogy Megyei Korminyhivatal
Sidfok 8600 Kilmén Imre sétiny 4.

Siofok, 7492 HRSZ ,Deak Ferenc sétany- Csongor utca — Siofoki utca éltal hatarolt telekre”

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Old al: 1/21¢p

2020.04.06

Nem hiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendelés s24m:449454/4/2020

S1EFOK
Belterilet 7492 helyrajzi szam

9600 SIGFOK Deak Ferenc sétany 43. "felilvizsgalat alatt”

Szektor : g‘ ii

Széljegy: 4014672019 2019.07.19

Tulajdeonjog fenntartassal tortént eladas feljegyzése iranti kérelem, ARGEA 1071

BUDAPEST Dembinzzky utca 44. f=zt 4
Széljegy: 4016072019 2019.07.19

Tulajdonjog fenntartassal tortént eladas feljegyzése iranti kérelem, AR KET 1071

BUDAPEST Dembinzzky utca 44. f=zt 4
Széljegy: 4016272019 2019.07.19

BUDAPEST Dembinzzky utca 44. f=zt 4

Tulajdonjog fenntartdssal tortént eladis feljegyzése irdnti kérel& IMMO KET 1071

Széljegy: 41062/2019 2019.08.07

Elidegenitési é= terhelési tilalom feljegyzézme iranti kérelem HUR BERGMANN HUNGARY
PENZHGYT ZARTHOROEN MOKODO RT 1092 BUDAPEST Ferenc koérit I
Egyetemleges jelzalogjog bejegyzése irdnti kérelem, ARTHURBE! HUNGARY PENZIIGYI

ZARTKORTEN MOKODS RT 1092 BUDAFEST Ferenc kordat 44. I/

Széljegy: 41063/2019 2019.08.07

Elidegenitési és terhelési tilalom feljegyzése iranti ., BRTHUR BERGMBNN HUNGARY
PENZIIGYT ZARTKORUEN MUKODO RT 1032 BUDAPEST Feren 44. 1/1
Egyetemleges jelzalogjog bejegyzése iranti kérelem H BERGMANN HUNGRRY PENZHGYI

ZARTKORTEN MOKODS RT 1092 BUDAFEST Ferenc kgmiat 44.

Széljegy: 4106472019 2019.08 .07

PENZUGYI ZARTKORTEN MOWODS RT 1092 BUDAPES

c korat 44. I/l

Elidegenitési é= terhelési tilalom feljegyzé% kérelem, BRTHUR BERGMANN HUNGARY

Egyetemleges jelzilogjog bejegyzése iran

. ARTHUR BERGMANN HUNGARY PENZHGYT

ti ke
ZARTKORTEN MOKODS RT 1092 BUDAPEST E‘erz&rﬁt 44. 1/1

Széljegy: 45346/2019 2019.11.14

Elidegenitési é= terhelési tilalom fel

PENZHGYI ZARTKORGEN MOKODS RT 1092
Jelzilogjog bejegyzése iranti kére K
1092 BUDAPEST Ferenc korit 44. I
Széljegy: 45389/2019 2019.11 .15

ége iranti kérelem, BRTHUR BERGMANN HUNGRRY
T Ferenc korat 44. I/L1
SRTHUR BERGMANN HUNGARY PENZUGYI ZARTKORUEN MOKODS RT

Elidegenitési é= terhelémi tilal ljegyzése iranti kérelem, BRTHUR BERGMANN HUNGARY
PENZHGYT ZARTHOROEN MOKGDO RT 1 BUDBPEST Ferenc koriat 44. I/1

Jelzalogjog bejegyzése ira érelem,
1092 BUDAPEST Ferenc kor % I/l

PENZHGYI ZARTKOROTE

BRTHUR BERGMANN HUNGARY PENZHGYI ZARTKORUEN MOKODO RT

RT 1092 BUDRPEST Ferenc korit 44. I/l

Széljegy: 4551472019 20L9. 1
Elidegenitézi és ter = lalom feljegyzése iranti kérelem, ARTHUR BERGMANN HUNGARY
rﬁ

Jelzalogjog be jegyzgzé i ti kérelem,
1092 BUDAPEST F: oriat 44. I/l

Qy°
Q
o{r\)

Nem hiteles tulajdoni lap

BRTHUR BERGMBNN HUNGARY PENZUGYI ZARTKORUEN MOKODS RT

LRESZ
Folytatas a kbvetkezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Siofok, 7492 HRSZ ,Deak Ferenc sétany- Csongor utca — Siofoki utca éltal hatarolt telekre”

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Somogy Megyei Korminyhivatal

Siéfok 8600 Kalman Irre sétiny 4. Oldal: 21219

Nem hiteles tulajdoni lap - teljes misolat
Megrendelés s2am:449454/4/2020
2020.04.086 e
STEFOK Szektor :
Belterilet 7492 helyrajzi szam
Folytatas az £)6z06 laprol
LRESZ -

Foldrézzlet terilete valtozas eldtt: 721 (m2) torld hatarozat:46023/2004.

Foldrészlet terilete valtozas eldtt: 9202 (m2) torlé hatarozat:49670/2008

1. Az ingatlan adatai:

alré=zzlet adatok terilet oui-
mivelézsi ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2

1
. Kivett idisldépiilet, udvar b 9173 é

2. bejegyzd hatarozat: 46023/2004.11.04
Terheli a SIOFOK Belteridlet 7491 HRSZ-t illetd Viz— és willanm etézi szolgalmi jog
Bejegyezve a 38430/1/1993 .09.14. =zami hatarozat rangsor aba

3. bejegyzd hatarozat: 49670/2008.12.19

Ingatlan-nyilvantartas atalakita=za a DAT forgalomba adé@

Io.RES

P tnlajdoni hanyad: 1/1 torlé hatarozat: 31711/20

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 38430/1993.08.14

torld hatarozat: 31711/2003.02.03
jogcim: atalakulas
jogallas: tulajdonos @

név: ISD DUNAFERR DUNAI VASMO ZARTKORIEN MOKO
cim: 2400 DUNAUJVAROS Vasmi tér 1-3
torz=zszzam: 11102539

#*"tulajdoni hanyad: 1/1 torlé hataroz 150/2003.04.09
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 3 1 3.02.03
torléd hatarozat: 36150/2003.04.09

jogcoim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név: MAGYBR BLLAM
cim: - ‘e
P hanyad: 1/1 torld habdro 36150/2003.04.09
bejegyzé hatarozat, i b didd: 31711/2003.02.03

torld hatarozat: 36150/2003.04 .09
jogoim: adasvétel
jogallasz: wagyonk
név: BLLAMI PRI ACIOS ES VAGYOWKEZELD ZERTKOROEN MOKODS RESZVENYTARSASAG
cim: 1133 BUDAI ITKER. Pozzonyi Gt 56
torzeszam: 107

l c Folytatas a kbvetkezd lapon
: .

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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HELYSZINRAJZ TERVEZET

d> R H B

I I
ARCHITECTURE

Altalanos adatok:

Telek hrsz: 7492
Telekterilet; 9173 m?
Epiilet brutto alapterilete: 2690,82 m?
BeépitettSég 29133 % EPITESZ TERVEZOK:
) RIEDL TAMAS
Epiilet/épitmény/magassag: 10,85 m oevelos apiteazmémdk
Legfels6 padloszint: valtozo LORVATH ZOLTAN
-A épiiletszamy: 10,40 m oklevelos epeamémsk
-B épiiletszarny: 12,00 m P
-C éplletszarny: 9,50 m FODELMES| TAWAS
okleveles épitészmérndk
Szintszam: 3ffsz és 2 fsz NAGY TAMAS
Zoldterulet 4058795 m2 okleveles épitészmérndk
Zo\dteriileti lefedettség: 44,24 % VEGBIZG,
Tet6hajlasszog: lapos
=
Szintmagassagok: ARTHUR
. BERGMANN
Ut koronaszint: 030m CONCEPT KFT.
Jardaszint utcan: -0,30 m if _—
Bejarati jardaszint -0,02m v 7 — . g —g-
Foldszinti padlo szint: 0,00 m e et i ' ) _ | ] ARy-cl)t;% EFEF%TANN
Kuls6 terasz padl6 szint: -0,02m YT ] WA o Szkehely: 1092 Budapest,
Feltoltott terepszint: :0,20-0,10 m . | RSO . — el - Nl , Ferenc kit 4. 1. em
Jel magya razat . 2468 | 7480 7490 401 : W Telepitési tanulmanyterv
Beépitési terv
- Tervezett éplilet 4% 7497 T HELYSZINRAJZ
TERVEZET
Beépitési vonal ‘ ””””””””””” —
6 zold alaszto fasor
Telekha térok zben meglévé és tervezett. Beépitési terv

Kialakult elkert vizsgalatok

EPITESI HELYSZIN:

8600 Siofok, Deak

A kérelemmel érintett

ingatlan hatara s — ’\181—-—l\*——l\—31,1—5'\—_/s-4,,—ﬁ12)——/\-44, Ao, Ferenc sétany
1970 HELYRAJZI SZAM
4 Gyalogos forgalom I HRSZ:7492
MEGJEGYZES:
4 Gepjarmu forgalom Ez a terv - mely kivitelezésre
nem alkalmas - az
épitész tervezb szellemi
tulajdona, védelmét az
1999. évi LXXVI. torvény
biztositja. A terv masolasa,
sokszorositasa, tovabbi
illetve ujbdli felhasznalasa
" r” ] csak a tervezd irasos
KOZIT] Uvek beleegyezésével lehetséges!
YTy — vizellatas
s—es—s—s—s—s— csatorna vezeték
—t— b — i — i —— aramellatas
—g— s —g—s—9— gazellatas
RAJZ:
HELYSZINRAJZ
TERVEZET
2020.04




HELYSZINRAJZ TERVEZET

Altalanos adatok:

Telek hrsz:

Telekterilet:

Epiilet brutto alapteriilete:
Beépitettség:

Epiilet/épitmény/magassag:

Legfels6 padloszint:
-A épuletszarny:
-B éplletszarny:
-C épuletszarny:

Szintszam:

Zoldterlet:

Zoldterileti lefedettség:
Tet6hajlasszog:

Szintmagassagok:

Ut koronaszint;
Jardaszint utcan:
Bejarati jardaszint
Foldszinti padl6 szint:
Kulsé terasz padlo szint:
Feltoltott terepszint:

Jelmagyarazat:

Tervezett épulet
Beépitési vonal

Telekhatarok

§

7492

9173 m?
2690,82 m?
29,33 %

10,85 m
valtozd
10,40 m
12,00 m
9,50 m

3/fsz és 2 fsz
4058,95 m?
44,24 %
lapos

-0,30m
-0,30m
-0,02m
+0,00 m
-0,02m
-0,20-0,10 m

A kérelemmel érintett

Kozmiuvek:

ingatlan hatara

vizellatas
csatorna vezeték

aramellatas

gazellatas

Gyalogos forgalom

Gépjarm( forgalom

El6 zo6ld fal elvalaszto fasor
észben meglévo és tervezetty

7488 7489 7490 7491

Telekhatar

= (,K
Iy
)

7498 7497

16 zold alaszté fasor
zben meglévo és tervezett

tszérny

Kialakult elokert

7520 7521 7522

7528

7525

]

|

|

|

|

|

i

7529 |
|

|

|

:

7526 :

B T

9

ialakult elokert

N A

9_

+ —|— — —Tervezett fasorl

1 — — ~Bévitett épilet
)

<P« — —Rampa lehajto

I

~.— — —Gyalogos kézlekedés

7406

7435

R H B

I I
ARCHITECTURE

EPITESZ TERVEZOK:

RIEDL TAMAS
E-20-0224
okleveles épitészmérndk

HORVATH ZOLTAN
E-14-0374
okleveles épitészmérndk

FODELMESI TAMAS
E-20-0335
okleveles épitészmérndk

NAGY TAMAS
okleveles épitészmérndk

MEGBIZO:

D

ARTHUR
BERGMANN

COMCEPT KFT.

ARTHUR BERGMANN
CONCEPT KFT.
Székehely: 1092 Budapest,
Ferenc korut 44. 1. em

TERV:

Telepitési tanulmanyterv
Beépitési terv

TERVLAP:

HELYSZINRAJZ
TERVEZET

TERVFAJTA:
Beépitési terv
vizsgalatok

EPITESI HELYSZIN:

8600 Siofok, Deak
Ferenc sétany

HELYRAJZI SZAM
HRSZ:7492

MEGJEGYZES:

Ez a terv - mely kivitelezésre
nem alkalmas - az
épitész tervezb szellemi
tulajdona, védelmét az
1999. évi LXXVI. térvény
biztositja. A terv masolasa,
sokszorositasa, tovabbi
illetve ujbdli felhasznalasa
csak a tervezd irasos
beleegyezésével lehetséges!

HELYSZINRAJZ
TERVEZET

2020.04




