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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Palace Garden Hotel Vendéglatdo Kft. tulajdonosa nevében meghatalmazas utjan eljard
S6lyom Adam Béla megkereste a Varosi f6épitészt a 2019. december 2-an kelt kérelmében,
melyben a 8600 Siofok, Vécsey Karoly utca 20. szam alatti 7473. helyrajzi szamon talalhato
ingatlan épitési 6vezeti besorolasanak modositasat kérte.

Targyi ingatlan a korabbi Palace Disco néven ismert épiilet teriiletén talalhatd. A tarsasag
Garden Hotel 4*-0s szalloda” elnevezésti L alakban tervezett 23 szobat, konyhat, éttermet és
wellness részleget tartalmazo épiilet épitésére, ahol a gépkocsi tarolast telken beliil
mélygarazsban oldanak meg.

A targyi beruhazas a Magyar Turisztikai Ugyndkség (Tamogatd) palyazataban a Kisfaludy
2030 Turisztikai Fejleszté Nonprofit Zrt. Kezeld szerv altal a TFC-1-2-2018-00033 palyazati
azonosito szamu, ,,Palace Garden Hotel**** kialakitas™ projekt cimen 792 M Ft tdmogatasban
részesiil. A Beruhazo tajékoztatasa szerint a palyazat alapjan 2019-ben meg kellett volna
kezdeni a meglévd épiilet bontasat, a projekt befejezési hatarideje legkésdbb 2021. december
15., a kivitelezés korabban tervezett id6tartama 24 honap, ezért lenne sziikséges soron kiviil
modositani a helyi épitési szabalyzatot.

Beruhazo tajékoztatasa alapjan a Tamogatoval folytatott egyeztetést kovetden egy foldszint +
3 szint + 1 tetOtéri szintes 53-57 szobas, wellness részt, konferencia termet és éttermet
tartalmazo 4* superior szallodat kivan épiteni a timogatasi forras felhasznalasaval. A tervezett
Uj épiilet egy (palyazati feltételként a fenntartasi idészakban eldirt) egész évben miikodd
szalloda és étterem lenne. A Tamogatoval tortént egyeztetésekrdl irasos anyag nem all
rendelkezésre, a Meghatalmazott szobeli tdjékoztatdsa alapjan keriilt megemlitésre.

Az 1j elképzelés szerinti épiilet nem felel meg az épitési Gvezeti eldirasoknak, ezért kérték azok
modositasat.

2020. évben tobb esetben keriilt sor munkacsoporti egyeztetésre, helyszini bejarasra, tovabbi
egyeztetésekre, melyek mentén haladva megfogalmazodott a kozds cél, amely a 24/2020.
(II1.26.) szamu polgarmesteri hatarozatban foglaltakkal elfogadasra kertiilt. Ezt kovetéen az
érintett felek kozott tobb megbeszélés tortént, a fenti hatarozatban foglaltaknak megfelelden
megkezdddott a munka €s a megallapodasok eldkészitése.

2020. szeptember 1. keltezéssel Polgarmester urnak cimzett e-mailen érkezett Kérelemben (1.
sz. melléklet) a Beruhazé tajékoztatja az Onkormanyzatot arrol, hogy a korabban jelzett
nagyobb méretii szalloda megvalésitasahoz sziikséges HESZ modositas, telekalakitas és ezek
munkarészeinek elkészitése és jovahagyasi ideje miatt ezen valtoztatasi szdndékat nem tudja
végigvinni a Kisfaludy 2030 Turisztikai Fejleszté Nonprofit Zrt. altal el6irt feltételrendszer és
hataridok miatt, ezért az eredeti, jogerds épitési engedéllyel rendelkezd szalloda megépitése
mellett maradva kivanjak a teriilet fejlesztését megvalositani.

Mindez azt jelenti, hogy a 7473 hrsz-u ingatlant érinté telekalakitasi eljaras, a kapcsolodo
kozteriilet fejlesztés, illetve a nagyobb szalloda épitése elmarad, de a korabbi 23 szobas
kisebb méretii, de az ovezeti eléirasoknak megfelelé és épitési engedéllyel rendelkez6
szalloda épitését kivanjak megkezdeni.
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A levélben végezetiil kérik, hogy a 7473 helyrajzi szamu ingatlanon a beépitési mutatok
keriiljenek modositasra Ggy, hogy az épiiletet késobb boviteni lehessen — pontos javaslatok a
kérelemben nem szerepelnek.

A 2. szamu mellékletben (Hatarozati javaslat) 6 pontos javaslatot tesznek a jelen eléterjesztés
hatérozatara.

A 3. szamu mellékletben (Tervezési Vallalkozasi Szerz0dés) a szerzddéstervezet I1. 1) 1.1
pontjaban ismerhetdé meg a modositasi igény az aldbbiak szerint:

., Siofok 1473 hrsz-u foldrészlet beépitési eldirasainak modositisa oly modon, hogy a tervezett
szallodafejlesztés megvalosithato legyen az ingatlanon. A 7473 hrsz-u ingatlanra vonatkozo
épitesi ovezet (Vt) tervezett beépitési paraméterei a koévetkezok: terepszint feletti beépithetoség
45%, szintteriileti mutato 2,5 m2/m2, épitménymagassag 12,5 m, zéldfeliilet 30%.”

Jelenleg az alabbi beépitési paraméterek vonatkoznak a targyi ingatlanra:

terepszint feletti beépithetdség 40%, szintteriileti mutat6 1,5 m2/m2, épitménymagassag 6,0 m,
zoldfeliilet 40%.

Tajékoztatasul jelzem, hogy a megkiildott szerz6dés elGzetesen jogilag és tartalmilag nem
keriilt vizsgalatra, igy az csak a kérelem mellékleteként kezelendd, mint szdndék, melyben az
esetlegesen bevonando tervezd személye (Arker Studio Kft.) is feltiintetésre kertil.

A 2. szamu mellékletben szerepel a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas. (Kiemelt fejlesztési
teriilet: egy adott fejlesztés megvaldsitasa céljabodl, képviseld-testiileti dontésben valtozasra kijeldlt
teriilet) Erre azért lehetne sziikség, hogy a telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése targyaldsos eljaras
szerint torténjen, mely gyorsabb és kevesebb adminisztracioval jar.

Tekintettel arra, hogy a kordbban hozott 24/2020. (I11.26.) szdmu polgarmesteri hatarozatban
foglaltak szerinti fejlesztés nem valdsul meg a kérelmezd t4jékoztatasa alapjan, a dontés vissza
kell vonni.

Amennyiben a HESZ médositasara sor keriilne, ugy annak koltségét jelen esetben a
kérelmezOnek kell allnia, az dnkormanyzatot adminisztrativ teherviselés (ligyintézés) érinti. A
résztvevo feleknek erre vonatkozoan megallapodast (telepiilésrendezési szerzddés, tervezési
szerz0dés) kell kotni, melynek részleteit még pontositani kell.

Mellékletek:

1. sz. melléklet — Kérelem
2. sz. melléklet — Hatarozati javaslat
3. sz. melléklet — Tervezési Vallalkozasi Szerzodés

Az ellterjesztést a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag és a Pénziigyi €s
Tulajdonosi Bizottsag targyalja, a bizottsag allaspontjat a Képviseld-testiilet {ilésén ismerteti.

Kérem a T. Képviselo-testiiletet, alakitsa ki allaspontjat, €s hozza meg dontését az eldterjesztés
targyaban.

Hatarozati javaslat:

Siofok Varos Képvisel6-testiilete megtargyalta a ,,HESZ modositas
kérelem modositasa a Dedk Ferenc sétany €s a Vécsey Kéroly utca altal
hatarolt siofoki 7473 hrsz-i ingatlan Ovezeti hatarszamaira
vonatkozoan” cimii el6terjesztést €s az alabbi hatarozatot hozza:
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A) 1. A Képvisel6-testiilet a 24/2020. (111.26.) szamt polgarmesteri

B)

C)

hatarozatot a meghitisulas okan visszavonja.

2. A Képviselo-testiilet nem tdmogatja a helyi épitési szabalyzat
soron kiviili modositasat a kérelemben szerepld ingatlanon. A
Képviseld-testiilet kéri, a HESZ modositasi igény nyilvantartasba
vételét €s a modositasi igény koriiltekintd vizsgélatat. Amennyiben
a modositasi igény a kdrnyezetbe illeszthetd, és az épités részletes
feltételei tisztazasra kertiltek, ugy az épitési 6vezet paramétereinek
moédositasat, és igy a HESZ moédositasat legkésébb a folyamatban
lévé teljes TRE feliilvizsgalat soran el kell végezni.

1. A Képvisel6-testiilet a 24/2020. (111.26.) szam® polgarmesteri
hatarozatot a meghiusulas okan visszavonja.

2. A Képviselo-testiilet nem tdmogatja a helyi épitési szabalyzat
soron kiviili médositasat a kérelemben szerepld ingatlanon és nem
kivanja szerepeltetni azt a kovetkez6 TRE modositas alkalméval
sem.

1. A Képvisel6-testiilet a 24/2020. (111.26.) szam® polgarmesteri
hatarozatot a meghitsulas okan visszavonja.

2. A Képviselo-testiilet timogatja a helyi épitési szabalyzat soron
kiviili modositasat a kérelemben szerepld Siofok, 7473 hrsz alatti
ingatlanon a kérelemben foglalt beépitési paraméterek szerint.

3. A Képviselo-testiilet megtargyalta az eldterjesztés szerinti
Palace Hotel Garden Kft. széllodafejlesztéssel kapcsolatos
kérelmét, €s ugy dont, hogy a Vécsey Karoly utcéval, a Liszt
Ferenc sétannyal, a Dedk Ferenc térrel és a Dedk Ferenc sétannyal
hatarolt 7473 hrsz-u ingatlant kiemelt fejlesztési teriiletté jeloli ki.

4. Siéfok Véaros Onkormanyzata e hatdrozatban foglalt
telepiilésrendezési  eszkozok modositasat az OTEK  2012.
augusztus 6-an  hatalyos  telepiilésrendezési  tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyardzatanak megfelelden készitteti el.

5. E hatarozatban foglalt telepiilésrendezési eszkdzok modositasa
soran az ingatlan teriiletfelhasznaldsa nem valtozik, a
szallodafejlesztés Siofok Viaros hatdlyos telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak fejlesztési elképzeléseivel nem ellentétes, ezért
Siofok Varos Onkormanyzat Telepiilésfejlesztési Koncepciojat
valtozatlan tartalommal hatalyban tartja.

6. Siéfok Varos Onkorminyzata e hatarozatban foglalt
telepiilésrendezési  eszk6zok modositasat targyalasos eljarés
keretében folytatja le, melynek soran a partnerségi egyeztetést
annak szabalyairdl szolo 4/2017.(I11.31.) szaml onkormanyzati
rendeletében foglaltak szerint lefolytatja és lezarja, eseti
partnerként a modositassal érintett ingatlan tulajdonosat hatarozza
meg.
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7. Siéfok Varos Onkormanyzata e hatarozatban telepiilésrendezési
eszkozeinek ~ modositasdhoz szlikséges dokumentaciok
elkészitésére haromoldala  szerzddést kot a  modositas
kezdeményezdjével (Palace Hotel Garden Kft.-vel), mint
koltségviselovel ¢és az  Arker Stadio  Kft.-vel, mint
telepiiléstervezdvel, tervezési ajanlatuk alapjan.

8. A Képviselo testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a
telepiilésrendezési  eszkdzeinek  modositasdhoz  sziikséges
szerzOdéseket, megallapodasokat, nyilatkozatokat alairja, vagy
megtegye azzal a kikotéssel, hogy az Onkormanyzatot érintd
pénziigyi €s tulajdonosi kérdésekben eljarva a relevans részletekrol
tajékoztatja a KépviselO-testiiletet, sziikség szerint elOterjeszti
azokat.

Fele
Hatarid6: azonnal

Siofok, 2020. szeptember 4.

16s: Dr. Lengyel Robert polgarmester, FOépitészi iroda

Dr. Lengyel Robert
polgarmester



