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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A feladatellatas jogszabalyi alapjait az épitett kornyezet alakitasarol szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény (tovabbiakban Etv.), a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarél ¢és a telepiilésfejlesztési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6lo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet, valamint a foépitészi tevékenységrol
szolo 190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet adja meg azzal, hogy a telepiilési onkormanyzatok a
telepiilésrendezési feladatukat a helyi épitési szabalyzat, valamint a telepiilésrendezési tervek
elkészitésével €és azok elfogadasaval, tovabba sajatos jogintézmények alkalmazaséaval latjak el a
telepiilési foépitész kozremiikodésével. Az Etv.-ben tortént valtozasok kovetkeztében a foépitész
feladatai kiboviiltek a telepiilésképi véleményezési, bejelentési és kotelezési folyamatokkal is.

2019. év elején a varosi foépitészi feladatokat Dr. Molnar Arpad Zoltan latta el. 2019. februar 18.
napon tavozott a f6épitészi iroda €lérdl a korabbi 2 db foépitészi referenssel egy idoben. A 2019. év
elsd iddszakaban elvégzett munkat és szakmai tevékenységet ezért az 0j f6épitész mutatja be
altalanossagban, kizarolagosan a rendelkezésre all6 iratok €s informéciok alapjan.

A telepiilési foépitész kiemelt feladata, hogy szakmai véleményével, allasfoglalasaval segitse a
telepiilés egyes taji és épitészeti arculatanak alakitasat, részt vesz a teriileti és telepiilési informécios
rendszerek kialakitasaban és miikodtetésében, ennek soran munkajanak az egyik jelentds feladatat a
kiilonbozé fOépitészi  allasfoglaldsok, szakmai vélemények kiaddsa képezi a kovetkezd
iigytipusokban:

- Elozetes szakmai konzultacid biztositasa az épittetok és tervezok kérésére a tervezett épiiletek
és épitési tevékenységeknek a varos esztétikus formdlasnak igénye, egységes taji épitészeti
arculatanak alakitésa tekintetében.

- Szakmai vélemények, allasfoglaldsok kiadasa a hivatalhoz (polgarmester, jegyzo, jogi és
szervezeti osztaly) beérkezd kérelmekhez ¢és a hivatalban keletkezd tigyekhez a véros
telepiilésrendezési eszkozeit — killondsen a helyi épitési szabalyzatot (HESz) — érintd esetekben,
valamint az el6terjesztések, polgarmesteri és jegyzdi levelek véleményezése a telepiilésrendezési
eszkozokkel valo 6sszhang szempontjabol

- Szakmai vélemények, allasfoglalasok kiadasa a varosfejlesztési és lizemeltetési osztaly
részére a tervezett Onkormdnyzati beruhazasok a varos teriiletrendezési eszkdzeivel valod
Osszhangjarol, valamint egyedi esetekben az osztadlyhoz érkezd kérelmek, panaszok
megvalaszolasanal.

- A véros telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasara vonatkozo kérelmek megvalaszolasa,
nyilvantartasba vétele és feldolgozasa.

- Megkeresések alapjan adatszolgéltatasok teljesitése az allamigazgatasi szervek részére.

- Magasabb rendli teriiletrendezési ¢és fejlesztési tervek, valamint a szomszédos
onkormanyzatok szerkezetei terveinek véleményezése, adatszolgaltatas adasa.

A varosi foépitész altalanos feladata tobbek kozott a rendezési eszkozok hatalyosuldsanak
figyelemmel kisérése és tapasztalatairol a képviseld testiilet felé torténd tajékoztatas.

Si6fok varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozei a kovetkezok:

- 49/2005. (IV.28.) szamu képviselotestiileti hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terv
¢s Leirds (moddositasokkal egységes szerkezetben 2017. januar 18., 353/2018. (XII.19.) szdmu
képvisel? testiileti hatarozattal elfogadott fedvény tervvel)

- Siofok Viaros Onkormédnyzat Képviseld-testiiletének a Siofok véros helyi épitési
szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szo16 23/2005. (IV.29.) szamt 6nkormanyzati rendelete.

- Ide sorolhaté még a Siofok Telepiilésfejlesztési Koncepcid és Integralt Telepiilésfejlesztési
Stratégia, melynek kezelése és karbantartisa a Varosfejlesztési és Uzemeltetési Osztalynal torténik.
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A 2019-as évben a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasara nem keriilt sor.

A 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet meghatarozza a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés
Osszefiiggéseit és ezen — egymasra €piild — dokumentumok attekintését, feliilvizsgalatanak rendjét. A
jogszabaly eldirja, hogy az Onkormanyzat a telepiilésszerkezeti tervet legalabb 10 évente, a helyi
épitési szabalyzatot legaldbb 4 évente attekintse, ellendrizze és dontson arr6l, hogy tovabbra is
véltozatlan tartalommal alkalmazza, mddositja, vagy Gjat készit. Siofok Varos Onkormanyzatanak
Képvisel6-testiilete 232/2016. (VIIL.04) szdmu hatarozataban dontott 1) telepiilésrendezési eszkdzok
készitésérol, amelyeknek 2018. december 31-ig kell elkésziilniiik és hatalyba Iépnilik. Az ezzel
kapcsolatos munkak folyamatban vannak. Elkésziiltek a vizsgalatok és az egyeztetésben részt vevo
szervek is megkeresésre keriiltek. Az eltelt tobb mint 4 évben idokozben felmertilt valtozasi igények,
modositasi javaslatok tobbszori egyeztetése megtortént, a tervezé megkezdte a munkat.
Tajékoztatasul jelzem, hogy a 2018. évi munka eredményeként a HESz szoveges leirdsanak
munkakozi elsd valtozata elkésziilt 2019 januarjaban, mely feliilvizsgalata megtortént, elsé kords
javitasra visszakiildtilk. A javitott valtozatot az id6kozben bekovetkezett jogszabalyoknak
megfeleléen ujbal feliil kellett vizsgalni. Ennek eredményeképpen tobbszori egyeztetést és korrekciot
kovetéen a szakmai véleményezésre tObbszor sor keriilt személyes, telefonos és e-mailes
kapcsolattartas mellett. A munkakozi, de legfrissebb valtozat 2019. decemberében késziilt el, ami az
alatdmasztd munkarészeket, rajzi, tervi munkarészeket és a szabdlyozas szoveges részeit tartalmazza.
Torvényességi, és egyéb vonatkozo feltételeknek, helyi szabdlyozasoknak, magasabb rendii
jogszabdlyoknak vald megfeleltetése még nem tortént meg. A munkakdzi allapot feliilvizsgalata
folyamatban van, amit nehezit, hogy id6kdzben az eljar6 hatdsagok feladatkoreiben valtozasok
torténtek, a hivatalon beliili feladatvallalas és a kialakult pandémiés virushelyzet miatt ra4 gyakorolt
hatasa nem vart feladattomeget jelentett, tovabba nem mellékesen az egyes jogszabalyok valtozasa,
finomitasa is sokszor Ujraértelmezést igényelt. Elmondhaté azonban, hogy a tartalmi pontositasok
mellett a szelvények rajzi elemeiben sok rajztechnikai hibat tartalmaztak, jelenleg is tobb helyen téves
rajzi elemek, helyesirasi hibak, ritkdbban ellentmondésok taldlhatok, melynek kiigazitasa, valamint a
részletekig mend atnézést igényld feliilvizsgalata rendkiviil idéigényes a napi felmertiild problémak
mellett.

A 2016. decemberében modosult 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 0j szabalyozasa jelentOs
valtozasokat jelentett €s 11j feladatokat szabott az dnkorméanyzatoknak. Ezek koziil legfontosabb, hogy
elkésziilt a Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (TAK) és a Telepiilésképi rendelet (TKI).
Megjegyzem, hogy az idOkozben tortént jogszabalyi valtozadsok miatt a folyamatban 1évo
telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata soran kiilonds tekintettel az uj HESz leirasanak
tartalmaval 0sszhangba kell hozni a két rendeletet, ezért varhato és sziikségszer(i lesz a rendelet
modositasa.

A foépitészi iroda a 2019-ben meghozott 3 képviseldi testiileti dontés alapjan eldkészitette a helyi
¢épitési szabalyzat modositasat. Erre azért volt lehet6ség, mert a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet id6é
kozben (november 19-én) a 45.§ rendelkezései modosultak, igy a 2012. december 3 1. el6tt hatalyban
1év6 valamint az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével elkészitett és elfogadott telepiilésrendezési eszkdz 2021.
december 31-ig alkalmazhat6 és modosithatd. Az eljarasban a tervek és az alatimasztdo munkarészek
elkésziiltek, a partnerségi eljaras lefolytatasanak szakasza kovetkezik.

Kiilon emlitést érdemel még a tovabbiakban a vizpartot érintd korabban vizpart-rehabilitacios
szabalyozasnak nevezett miniszteri egyeztetés, mely fontos 1épés lenne a teljes TRE
feliilvizsgalathoz. Ez az a jogszabaly, mely még nem keriilt kiadasra, viszont Siofok esetében
hatraltatja a teljes kort feliilvizsgalat befejezést, mert a vizpartot érintd €s egyeb rendelkezéseket is
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tartalmaz6é miniszteri rendelet jelentds hatdssal lehet a helyi épitési szabalyokra és vizparti épitési
Ovezetekre, partszakasz szabalyozasokra. A minisztérium megkiildte igen szik hataridovel
véleményezésre a tervet, melyrdl csak bizottsagi dontés sziiletett, a Képviseld-testiilet el¢ a rovid
hataridé miatt nem volt lehetdség eldterjeszteni azt. Fontos jelentdséggel bir, hogy beérkezett a
vélemény, mert azt utdlag lehet még kiegésziteni és pontositani.

A f6épitészi iroda a 2019. évben moddosult SZMSZ alapjan az épitéshatosagi jogkorbe delegalt
korabbi telekalakitasi és cim megallapitasi feladatokat Siofok kozigazgatédsi teriiletén atvette a
korabbi csoport munkakorébdl, ezzel is segitve a talterhelt épitéshatdosagi munkatarsakat.

A feladatokat év elején harom fels6fokti végzettségli épitész latta el, a varosi foépitész és két
foépitészi referens. A személyi valtas utan négy felséfoka végzettségii személy latta el a feladatokat,
a varosi fOépitész mellett harom foépitészi referenssel. A f6épitész 2019. év soran teljesitette a
foépitészi vizsgakotelezettségét is.

2018. évben a féépitészi iroda 237 fészdmon minddsszesen 704 alszamon végzett iktatast.
2019 februér utan ezek a szamok jelentdsen novekedtek, 522 fdszdmon 1741 alszam keriilt iktatasra,
az alabbi elosztasban:

Szakmai konzultacio: 119 db
Telepiilésképi véleményezési eljaras: 44 db
Telepiilésképi bejelentési eljaras: 60 db
Kotelezés: 7.db
Cimmegallapitas: 138 db
Telekalakitasi szakhatosagi eljaras: 30db
Egyéb (pl: beépitési tajékoztatas, TRE moddositasi kérelem): 124 db
El6terjesztések szama: 14 db

Az év elsO szakaszaban ki kellett alakitani a hirtelen személyi valtds miatt az eljarasrendek
jogszabéalyhoz vald illeszkedését, az iratmintikat a torvények, kormanyrendeletek és az Akr.
eléirasainak megfelelden jra kellett értelmezni. Az egyes eljarasokban rejld hibak, hidnyok feltarasat
kovetden a tarsosztalyok tigyintézdivel az egylittmiikodési feltételeket kellett optimalizalni.
Osszességében elmondhatod, hogy jelentds valtozas allt be a Féépitészi iroddn személyi és ellatando
feladatok terén is.

Az lathato tovabbra is, hogy Si6fokon véltozatlan az épitkezési kedv, mely azonban a korabbi évek
tapasztalatait ismerd €s a szabalyokra nem figyeld magatartds mellett, a varosi érdeket nem
kimondottan képvisel6 beruhazasok, fejlesztések, kozteriileti terhelést és latvanyképi szempontbol is
kedvezdtlen iranyt és eloképet mutat. A helyzeten némiképp segit az eldzetes szakmai egyeztetés és
konzultacid, melynek sordn sok esetben jobb belatasra, vagy kedvezdbb kialakitasra lehet birni
beruhdzot €s tervezodt is, ezért a telepiiléskép alakitasa érdekében a fOépitészi tevékenyseégben
tovabbra is fontos szerepet fogunk szanni a tdjékoztatasra, ligyfelekkel torténd személyes, vagy
legalabbis verbalis kommunikalasra.

A f6épitész a felsorolt feladatokon tul rendszeresen részt vett tervezOk munkajat segitd
véarosfejlesztési feladatok el6készitésében, egyeztetéseken, Onkormdnyzati projektek munkakozi
megbeszélésein.  Ennek  eredményeként  szorosan  egyiittmiikodott a  fejlesztések
megvalosithatosagdban, a felmeriilé probléméak megoldasaban, melynek elsd illeszkedési pontja
mindig a telepiilésrendezési eszkozokkel valo 6sszhang megteremtése. A feladatvégzés €ppen ezért
komplex, integralt szemléletii gondolkozast igényel.



Kérem a T. Képviselo-testiiletet, hogy a beszamolot fogadja el és hozza meg dontését az
eloterjesztésre vonatkozoan.

Hatarozati javaslat:

Siofok Varos Képviselo-testiilete megtargyalta a ,,Beszamold a 2019. évi
foépitészi tevékenységrol” cimii eldterjesztést €s az alabbi hatarozatot hozta:

A Képvisel6-testiilet a jelen hatarozataval a 2019. évi f6épitészi beszamolot
elfogadja.

Felelds: Dr. Lengyel Robert polgarmester (a hatarozat kozléséért)
Hatéridd: azonnal

Siéfok, 2020. junius 26.

Dr. Lengyel Robert
polgarmester



