Balaton-parti Fenntarto és Hasznosité Kift.
8600 Siofok, Petofi sétany 3.

Az elGterjesztés torvényességi
szempontbol megfelelo:

dr. Sarkozy Laszlo jegyzd

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiileti

2020. februari iilésére

Targy: Sioéfok 6747 helyrajzi szamu ingatlan (Sidfok Petofi st. 3. Hotel Holiday + 2 lizlet +
parkdlok) iizemeltetésére kiirt palyazat értékelése

Eldterjesztd: Pintér Tamas tigyvezetd igazgato

Targyalja: Pénziigyi ¢s Tulajdonosi Bizottsag




Tisztelt Képviselo-testiilet!

Siofok Varos Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete 346/2019. (XI11.16.), 347/2019. (XII.16.),
348/2019. (X11.16.), 349/2019. (X11.16.) szam1 hatarozatokkal déntétt a Siofoki 6747. helyrajzi
szamu ingatlan (Siofok Pet6fi st. 3. Hotel Holiday + 2 tizlet + parkolok) tizemeltetésére
vonatkozd Palyézati felhivas jovahagyasarol (1-es szamu melléklet).

A pélyazat kifrsa és a palyézat értékelése megtortént. A palydztatasi id6szakban 6sszesen 2 db
palyazat érkezett.

A palyazat birdld bizottsag 2020.02.20-an megtartotta a palyazatok bizottsagi bontasat ¢s
értékelését. Az ezekrol késziilt jegyzokonyveket 2-es szamu mellékletként csatoljuk. A
pélyazat eredményes volt, a pdlyazok teljesitették a kifrasi feltételeket és érvényes palyazatokat
nyujtottak be.

A nyertes palyazoval kétendd bérleti szerzdést 3-as szami mellékletként csatoljuk.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy alakitsa ki allaspontjat és hozza meg dontésct az
el6terjesztés targyaban!

Az elbterjesztést a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg targyalja a Bizottsag javaslatat a
Képvisel-testiilet tilésén ismerteti.

Hatarozati javaslat:

A Képviseld-testiilet a Balaton-parti Kft. ,,Siofok 6747
helyrajzi szdm® ingatlan (Sidfok Petdfi st. 3. Hotel
Holiday + 2 {izlet + parkolok) lizemeltetésére kiirt
palyazat értékelése” targy eloterjesztést megtargyalta,
és az alabbi hat4rozatot hozta:

1. A Képviselo-testillet a Balaton-parti Kift.
cloterjesztése alapjan ugy hatdroz, hogy a
Balaton-parti Kft. altal Siofok 6747 helyrajzi
szamu ingatlan (Siéfok Petdfi st. 3. Hotel Holiday
+ 2 lizlet + parkolok) tizemeltetésére kiirt palyazat
érétkelését és eredményét elfogadja.

2. Siofok Véros Onkormanyzatinak Képvisel6-
testillete felhatalmazza a Balaton-parti Kit.
ligyvezet6jét, hogy az eldterjesztésben szereplo 3-
as szamu mellékletként csatolt Bérleti szerzodést
a nyertes palyazoval alairja.

Felelos: dr. Lengyel Robert polgarmester
(a hatarozat kozléséért)

Hataridé; értelem szerint

Siofok, 2020. februar 24. - )
\_~ |
~ N\
Pintér Tamas
ligyvezetd igazgato




1-es szamu melléklet:
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KIVONAT

Si6fok Varos Onkorminyzata
Képviseld-testiiletének
2019. december 16-an megtartott rendes —nyilvanos - iilésének jegyzdkinyvébol

346/2019.(X11L,16.) szami1 képviseld-testiileti hatirozat:

Sialok Véros Onkorményzatanak Képviseld-testiilete

megtargyalta a WPilpdzati felhivis a Sidfok 6747 hrsz-on
talithate  Hotel Holiday fizemeltetésére,, targylt elblerjeszics
kapesan az aldbbi médosits javaslatot fogadta el - a Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizolsdg javaslata szerint - o birlati szemponlok
kiegészitéschez:

Az elbterjesziés mellékletél képezd |, vészletes pdlydzati dokumenticid” 11. ponijaban
szerepld birdlati szempontokal tartalinazé tdblazat silyszdmai az alibbiak szerint
médosuljanalk:

1. a bérleti dij dsszege 65 pont (az eredeli 3. pomndl ,a cég tulgjdonosdnak «
megszerzelt szakinai tapasztaluta években” oz 1. hirdlati szemponthoz keriil),

2. a cégtulajdonos szakmai tapasztalata - hozzdiéve, hogy kiemelten a Balaton érségére
vonatkozik - 3 pont

3. A helyi villalkozds befizetett ipariizési addja 5 pont,

4.qz lizleti tervhen bemuratort hasznositdsi ferv mindsége 20 ponf,

5. Kételezd befizetés mértéke: 5 pont,

(iuy dsszességében lehet a 100 sulypontot elérni a birdlati szempontol szerini)

Felelds: Dr. Lengyel Robert polgdrmester (a hat, kiizléséért)
1latdridd: érielem szerint

K.m.f,
Dr, Sarkizy Laszlo sk, Dr, Lengycl Rébert sk.
Jegyzb polgirmester

A kivonat hiteles:
Siafok, 2019, december 17,

Végrehajtdsért felelds: ..o

Végrchajtasi hatdridd: oo
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KIVONAT
Sidfuk Viros Onkorminyzata

Képviselo-testiiletének
2019. december 16-an megtartott rendes — nyilvanos - iilésének jegyzdélkiényvébdl

347/2019.(X11.16.) szamu képviseli-testiileti hatirozat:

Sialuk Varos Onkorményzatinak Képvisel§-testiilete

megtirgyalta a WPrilypizati felivis a Sidfolc 6747 lirsz-on
taldthaté Ilotel Holiday dzemeltetdsére,, targyl elBterjesziés
kapesan az alabbi mddesitd jovaslalof fogudia el - a Pénzligyi Cs
Tulajdonosi Bizotisdg javaslata szerint - , mely a kdvetkez6:

A meghirdefett bérleti dif mimindlis mértéke 22 millic forint — AFA
dsszegben keritljon meghatdrozdsra.

Telelds: Dr. Lengyel Rébert polgérmester (a hat. kozléséért)
Hataridé: értelem szerint

Km.[.
Dr. Sarltizy Laszlo sk. Dr, Lengyel Rébert sk.
jegyzd polgérmester

A kivonat hiteles:
Si6fok, 2019. december 17.

VeégreHaitaseit felels? oo s paivan sepvis

Végrehajtasi hataridd: oo,
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KIVONAT
Siélok Vares Onkormanyzata

Képvisel-testitletének
2019, december 16-in megtartott rendes — nyilvanos - iilésénclc jegyzdkinyveéhdl

348/2019,(X1116.,) szdmv képvisel-testiileti hatdrozat:

Sialok Véros Onkormanyzatanak Képviseld-testillete

megtargyalta a  Pdlydzati felhfvds a Sidfok 6747 hisz-on
taldthaté  Hotel Holiday fizemeltetésére,, targyn elterjeszités
kapcsan elhangzott - az Idegenforgahmi és Rendészeti Bizollsdy
dltal tett - azon modositd juvaslatof, mcly szotint a birdlati
szemponfok 3. pontjabdl ,,a Balaton déli partjdn™ meghatdrozds
sztivegrész kerilljon torlésre, elfogadia,

Felelés: Tr. Lengyel Robert polgdrmester (a hat. kzléséérl)
[latridd: értelem szerint

K.m.f.
Dr. Sarkizy Laszlo sk. Dr. Lengyel Robert sk.
jegyz polgarmester

A Icivonat hiteles:
Si6fole, 2019, december 17,

Véprehajtasért felels: o ivvvimmiansinmiimissis s

Véprehajtasi hatdridé: ...
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KIVONAT
Sigfok Viros Onlkormanyzata
Képviseli-testiileténel
2019. december 16-An megtartott rendes — nyilvinos - iilésének jegyzdlconyvéebil

349/2019.(XT1.16.) szdm képviscld-testiileti hatdrozat:

Siofok Vdras Onkormanyzatédnak Képviselo-testiilete

megtargyalta a  Palydzati felhivis a Sidfok 6747 hrsz-on faldthato Hortel
Holiday iizemeltetésére,, thrgyt eléterjesziést és a 34672019, (XIL16.) szdmi, a
347/2019. (XIL16.) szdmii és a 348/2019.(X11.16,) szdmii képviseld-testilleti
haidrozatokba foglalt médositasokon kivill még az aldbbi kiegészilésekel
fogadja el a Hotel Holiday tizemelietésére vonatkozo palyazati eljdras
lefolytatasaval kapcesolalosan:

A Képvisel6-testiilet ad-hoc bivdlo bizollsdg folallitisat tartja szikségesnel, €s
a Balalon-parti Kft. javasolja az alabbi tisszetételil birdld bizottsag kijeldlésct:
Elnékének: Dr. Lengyel Rabertet, Siolok véros polgdrmesterct,

tagjainak:

Virap Erzséhetet, az Idegenforgalmi és Rendészeli Bizollsig clndket,

Vélgyi Lajost, 4 Pénzilgyi és Tulajdonosi Bizottsag elmdlkét,

tovabba a Balaton- parti Kft, részérél:

njogi és kijzbeszerzési szakértdjél:

Solli Tamdsné Dr. Kocsa Rozalidt,

és képviseltjét: Dr. Szovényi Andrds Gizemgazdisal.

A szallovendégek részére a strandbelépd dra 30% kedvezménnyel keriiljon
meghatdrozasra a majdan megkilendd szerzddésben 1ogzitetten.

A térgyban meghozott 4 db. hatdrozalban szerepld madositasokkal,
kiegészilésekkel atszovepezott palydzati kifris megjelentetésével €rl egyel a
Képviselt-testillet, és az ligyvezetd ezek bedpitésével lepye kizz a targybeli
phlydzati kifrast.

Felelés: Dr. Lengyel Robert polgdrmester (a hat. kozlésédrt)
[Tataridd: érlelem szerint

K.m.f.

Dr. Sdrkdzy Laszl6 sk. Dr. Lengyel Réhert sk.
jepyz polgarmester

A Kivonat hiteles:
Siolok, 2019, december 17,
Végrehajtasért felelds: ..o

Végrehajtdsi hatdrid6: ...




2-es szamu melléklet:

Bontasi jegyzokonyv

Bontasi jegyzikonyv
Késziilt: a 2020. februdir 20-dn [3:00 6rai kezdettel a Balaton-parti Fenntartd ¢s
Hasznosité Kft. 8600 Sidfok, Pet6fi st. 3. titkarsagi irodajaban.
Térgy: - a Si6fok 6747 helyrajzi szimit ingatlan (Siofok Pet6fi st. 3. Holel Holiday
+2  iizlet + parkolék) iizemeltetojénelt kivalasztisa tdrgydAban bérletére

(iizemelletésére) meghirdetett nyilvinos palydzati cljarasban a  beérkezeit
pélydzatok bontdsa.

Jelen vannalk;

Balaton-parti Kft. (ajdnlatlérd/palyaztatd) részérdl

Virag Erzsébet Tdegenforgalmi és Rendészeti Bizottsag clndke,
Visllgyi Lajos Pénziigyi bizottsag clndke,

Solti Taméasné dr. Balaton- parti Kft. kizheszerzési és jogi szakdrtdje
dr. Sziivényi Andrds Balaton- parti Kft. képviscléje tizemgazdisz
Tamdasné Konya Agnes JogyzokOnyvvezeld

A palydzatot benynjték részérdl:
Nem jelent meg senki

Pélydztat6 nevében eljaré Solti Tamésné Dr. kdszonli a megjelentekel és megdllapitja,
hogy az ajanlatiéleli/palydzali hatdvidd lejartdig  mai nap 13:00 6rdig -2 db (kettd)
palyfzat érkezett. A pdlydzat(ok) csomagolasa sértetlen.

Az ajanlatok felbontdsanak sorrendje eshetdleges. A bivollsdg az ajanlatok felbontdsdt
kovelden az ulabbi megallapitdsokat teszi:

PALYAZOK:

1.

Benyijlva: 3 példinyban és 3 db elektronikus adathordozén

Palyazd neve: SIO-VNH Kft,

8600 Sidfok Petofi sélany 7.
1. Villalt/megajanlott évenkénti nettd bérleti dij ‘

osszege 11.000.000,- Tt

2. A cég tulajdonosanak személyes, Libblet szakmai
tapaszialata a Balaton térségében (a kotelezd 25 &y
referencidn tdl értékelhetd csalk!)

3. A helyi vallalkozds 2018-2019. évi hefizetett s
mér elBirdnyzott ipariizési addja Osszesen: 6.843.754,- Tt
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4. Az izleti tervhen bemutatoll hasznositési tery
mindsége

5. A kotelezden belizetendd 3 éves bérleti dijon il
villalt befizetés mértéke

11.000.000,- Ft

Megjegyzés (adott esethen):

Egyéb:

Az Ajanlati csomag sértetlen és
fartalmaz 1 db credeti és 2 db
mdsolati pl-t., valamint 3 db
elektronikus hordozoét

Biztositék meglizelésének
igazoldsa: igen, igazolva

2

Benyjlva: 3 példanybun és 3 db elektronikus adathordozdn

Palydzo neve:

Sio-Trisz Kft,
8600 Sidfok Akdcvirdg utea 4/b

1. Viéllalt/megajanlott évenkénti nettd bérleti dij
Osszepe

15.000.000.- KL 1 Al /év

2. A cég lulajdonosanak személyes, Wibblet szakmai
tapasztalata a Ralaton térségében (a kételezd
refercncian til értékelhetd csak!)

Tév

3. A lelyi vallalkozas 2018-2019. évi belizetett és
mar elbirdnyzolt ipariizési addja

2018. évben 144.936,- I't
2019. ¢vben 199.000.- Fi

4, Az tizleti tervben bemutatott hasznositési terv
mindsége

5. A kitelezden befizetendd 3 éves bérleti dijon til
vallalt befizetés mértéke

0

Megjegyzés (adott esethen):

Az Ajanlati csomag sériellen €s
tartalmaz 1 db eredeti és 2 dh
masolati pl-t., valamint 3 db
eleklronikus hordozot

Lgyéb:

Biztositél megfizetésének
igazoldsa: igen, igazolva

A fentick alapjan a bontasi cljarast a bizollsdg lezérla.




Biralati jegyzokonyv

BIRALATIIEGYZOKONY

Késziilt: a 2020, februir 20-an bontasi eljarast kivetien a Balaton-parti
Fennlarlo és Llasznos{td Kft. 8600 Sidfok, Petdfi st. 3. titkarsagi iroddjaban,

Téargy: - a Siofok 6747 helyrajzi szamu ingatlan (Siofok Petofi st. 3. Hotel
Holiday +2 iizlel + parkoldk) iizemeltetdjének kivalasziisa targyaban
bérletére (iizemeltetésére) meghirdetett nyilvanos palyazati eljarasban a
beérkezett pilyazatok biralata,

Jelen vannalk:

Balaton-parti Kft, (ajanlatlkérd/palyaztutd) részérdl

Virag Frzsébet Idegenlorgalmi és Rendészeti Bizottsag clnoke,
Vilgyi Lajos Pénziigyi bizottsdg elnéke,

Solti Tamdsné dr. Balaton- parti KI1. kozbeszerzési és jogi szakértdje
dr. Szivényi Andras Balaton- parti Kft, képvisel§je lizemgazdasz
Tamdsné Konya Agnes Jegyzbkdnyvvezetd

Ajanlatkérd nevében Solti Tamasné Dr. kiszinti a Birald Bizottsag tagjait és
megéallapitja, hogy az ajanlattételi hatéridd lejartaig 2 db palyazat érkezett.

Palyazott:

A Biralathan részt vesz:

Virag Erssébel Idegenforgalmi és Rendészel Bizollsag elndlke,
Vilgyi Lajos Pénziigyi bizollsag elndlee,

Solti Tamdasné dr. Balaton- parti Kft, kizbeszerzési s jogi szakérlGje
dr. Sziivényi Andras Balaton- parti IL[t. képviseldje tizemgazdasz

A benyijtott ajanlatol:

Pilydzo neve: SIO-VNH Kit.
8600 Sidlok Petdifi sétany 7,

[ 1. Véllalt/megajanloLl évenkénti netté bérleti dij
{iss7ege 11.000.000,- Ft

2. A cég tulajdonosanak személyes, Wbblet szakmai
tapaszlalala a Dalaton térségében (a kotelezd 25 éy
referencidn tGl értékelhetd csak!) i




3, A helyi vallalkozds 2018-2019. évi belizetett és
mér elbirdnyzott iparlizési addja

Osszesen: 6.843.754,- B

4, Az lizleti tervben bemutatott hasznositasi tcrv
mindscge

5. A kitelezden befizetendd 3 éves bérleti dijon til
villalt befizetés mértéke

11.000.000,- I't

Megjegyzés (adott esethen):

Az Ajanlali csomag sértetlen és
tartalmaz 1 db eredeti és 2 db
masolati pl-t., valaminl 3 db
eleklronikus hordoz6t

Epyéb:

Riztositék megfizetésének

ipazoldsa: igen, igazolva

2

Benyujtva: 3 példanyban és 3 db elektronikus adathordozon

Palyizo neve:

Si6-Irisz IKIT.
8600 Siofolk Akédcvirdg utca 4/b

L. Véllalt/megajanlott évenkénti netto bérleti dij
Usszege

15.000.000,- Ft ~ Afa /v

2. A cég tulajdonosdnak személyes, tdbblet szakmai
tapasztalata a Balaton térségében (a kdtelezo
relerencian (il érlékelhetd csak!)

7 év

3. A helyi véllalkozds 2018-2019, évi befizetett és
mér eldiranyzott ipariizési adoja

2018. évben 144.936,- Tt
2019. évhen 199.000,- Ft

4. Az lizleli tervben bemulaloll hasznositasi terv
mindsége

5. A kételezden befizetendd 3 ¢ves bérleti dijon Lal
vallall belizelés mériéke

0

Megjegyzés (adott esethen):

Az Ajanlati csomap sértetlen cs
tartalmaz 1 db eredeti és 2 db
madsolati pl-t, valamint 3 db
elektronikus hordozét

Egyéb:

Bizlositék megfizetésénele

igazolasa; igen, igazolva

10
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- a Biralé Bizottsag az el8készitett , benyjtandd dokumentumok ellendrzd
listgja" irat szerint végig nézi a benydjtott Palyézatokat, és megallapitja,
hogy hiAnyp6tlé felhivas kiadasiara sziikség van.

Hatarido: 2020. 02. 26, (szerda) 16:00 6ra. Modja: elektronikusan a
soltidr@gmail.com cimre.

1. A hidnyp6tlas targya: mindkét palyazat ajanlatabol hidnyzik Sidfok véros
Kozgazdasagi- ¢s Adé Osztalyatol az elvart tartozds mentesség igazolasa.
2. A Si6-VNH Kft. vonatkozdsiban a Llevékenységi korében bemutatott

referencia vonatkozasaban a minimum 20 szobds tapasztalat milyen médon all
ossze.

Ajinlalkért/Palyaztatd a birdlat sordn iigyel arra, hogy az alkalmassdgi minimum
kévetelmények vonalkozisaban mdr csak a megajénlott tibblel miiszaki-szakmai
tartalmat értékelie, azaz, kettds értékelés ne fordulhasson clé!

A birdlati médszer:

Az ajdnlathkérd u benyijtott ajdnlatokar a legjobh dr-ériék ardny szempontja alapjdn
éredkeli.

Az ajdnlatok részszempontok szerinti lartalmi elemeinel értékelése sordn adhaté
poniszdm alsé és felsé hatdra: 0-100.

Ajdnlathkérd az értékardnyositds modszere alkalmazdsdval értékeli az ajaniatolat.
Ertékardnyositds médszere:

Az ajdnlatikérd a leghedvezobb tartalmi elemre a maximdlis ponlol (felsé ponthatdr:
100 pont) adja, a tobbi ajdnlat tartalmi elemére pedig a legkedvezdbh tartalmi
elemhez viszonyilva forditottan ardnyosan szdmolja ki a poniszdmokat.

A birdlati szempontokon a Bizottsdg végig halad, és az adott, éppen birdlt
palyézatra minden Birl6 pontot ad, azt 8sszeadva megkapjuk az adott szempont
szerinti pontszdmot, és a végén minden ajdnlattevé Osszes szerzett pontjat
sszeadjuk, nyertes a legmagasabb pontszdmot elérd ajénlatlevé a csatolt

tablazat szerint.

A Biralé bizotisdg a csatolt Biralati lap szerint az alibbi pontszdmokat
dllapitotta meg:

Sid VNH Kft, 8266,67
Sio Irisz Kft, 8665,13

A Birilé Bizottsig — a hiinypo6tlds hataridében valo teljesitése esetére —
javasolja a Déntéshozénak a Sid Trisz Kit-t, mint nyertes palyazil
megjelilni. U /
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INDOKOLASA:

A nyilvanosan meghirdetelt palydzatra hatdridében minddsszesen kettd pélyézd
nyujtott be palyazatot.

A benytjtott palydzati anyag az elvarl szakmai paramétercknek mindenben
megfeleld, a hidnypotlas teljesitheto.

Igényesen sszedllitott, megalapozott iizleti tervet tartalmaz mindkét palyazat, a
bemutatott referenciak kielégitdek, részben megfelelden igazoltak, ¢ targyban a
fentiek szerinti kérdés felélele a holnapi napon megtérténik.

A jelen jegyzékonyv mellékletét képezi a Bfrdlok birdlati lapjai és azok
tssvegezése, valamint a pontkioszté tablazat.
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Déntési javaslat

DONTESI JAVASLLAT

A Sib6folc 6747 helyrajzi szAimu ingatlan (Siéfok Petéfi st. 3. Hotel Holiday +2 iizlet
+ parkolok) iizemeltetéjének kivalasztiasa tirgyfban bérletére (iizemeltetésére)
meghirdetett nyilvanos palydzati cljirdsban a beérkezett palydzatok biralatit
kévetben a birdlatban részt vevé birild bizollsigi tagok az alibbi ,Dintési
javaslatot” teszik a DONTESTIOZONAK.,

I. ELTARAST DONTICS:

Déntéshozd, a Birald Bizollsdg elntkének javaslatira, jegyztkiényvbe foglalt
szakvélemények és a benynjtott ajanlatol alapjan allapitsa meg, hogy:

Lrvényes ajanlatot benyijté ajanlattevél:
S10-VYNH Kft. 8600 Siolok Pelé(i sétiny 7.
Sié-Trisz IKft, 8600 Siolok Akdcvirdg ulca 4/b
Ervénytelen ajanlatot benyijté ajanlattevik:

Nem volt,
Mindkét palyazot hianypotlasra hiviuk [el.

A palyazati eljaris érvényes.
I1. ERDEMI DONTES:

A birilati lapok alapjin a palyfzati eljards nyertes ajanlattevdje:
Sio-Irisz IKft. 8600 Siofok Akdcvirag utca 4/b

A Biralé bizottsig a jelen javaslatit a hidnypotlas hataridében teljesiilésének fiiggd
feltételével teszimeg,

Siafok, 2020. februar 20.
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3-as szamu melléklet:
- 1-

BERLETI SZERZODES
TERVEZET

melynek tartalma a tervezetben foglaltak szerint a bérlemény bérleti jogviszony keretében
torténd hasznositasa targyaban kifrt palyazat eredményétol fiiggéen keriil véglegesitésre

amely létrejott egyrészrol

a Balaton-parti Fenntarto és Hasznositéo Korlatolt Felelosségii Tarsasag - nyilvantartast
vezetd birdsag és cégjegyzékszam: Kaposvari Torvényszék Cégbirdsaga, Cg.14-09-300003
cégjegyzékszam alatt bejegyzett, székhelye: 8600 Siofok, Petdfi sétany 3., statisztikai
szamjele:10714254-6820-113-14, addészama. 10714254-2-14, képviseli: Pintér Tamés
ligyvezetd, akinek cégjegyzesi és képviseleti joga 6nallo - mint bérbeadd, masrészrol

a SIO-IRISZ Szolgaltaté Korlatolt Feleldsségii Tarsasag — nyilvantartast vezetd birdsag és
cégjegyzékszam: Kaposvari Torvényszék Cégbirosaga Cg.14-09-313334, székhelye: 8600
Siofok, Akacvirdg utca 4/b., statisztikai szamjele: 24267384-5590-113-14, addészama:
24267384-2-14, képviseletre jogosult:Gaal Melinda Agnes, akinek cégjegyzési és képviseleti
joga onallé—mint bérlé, a tovabbiakban egyiitt: Felek kozott a mai napon az aldbbi
tartalommal:

1.)Felek egybehangzoan allapitjak meg és rogzitik, hogy a Siofok belteriilet 6747 hrsz alatt
nyilvantartott, kivett strandfiirdd, medence, vizicstiszda, 31 épiilet megnevezést, 8.0649 ha,m?2
teriilet(i, természetben Sidfok, Petéfi sétany 3. szam alatt taladlhatd ingatlan Sidofok Varos
Onkormanyzata — 8600 Siéfok, Fé tér 1. — tulajdonat képezi. Az ingatlan kezelésére,
haszndlatara és hasznositasara kizardlag az dnkormanyzat tulajdonat képezé Balaton-parti
Fenntarté és Hasznosité Korlatolt Felelosségti Tarsasag - 8600, Siofok, Petofi sétany 3. -
jogosult.

Felek egybehangzdan allapitjadk meg és rogzitik, hogy bérbeadd nyilvanos palyazati eljarés
keretében bérleti jogviszonyban torténd hasznositdsra meghirdette a fent kortilirt ingatlan
teriiletén 1évé Hotel Holiday elnevezés(i, 30 szobabdl alld szélloda-felépitményt — mely az
ingatlan-nyilvantartasban ¢nallo helyrajzi szamon feltiintetve nem szerepel —a hozza tartozo —
azonos felépitményben elhelyezkedd — 2 db {izlethelyiséggel, s a felépitmény elott a Petdfi
sétanyon kialakitott parkolékkal egytitt.

A nyilvanos ajanlat-kérési eljarast Siofok Véros Onkorményzat Képviseld testiilete
érvényesnek és eredményesnek nyilvanitotta, s a /2020. szam
képviselo-testiileti hatdrozataval az eljaras nyerteséiil a biralat soran legtébb pontot elért
gazdalkodo szervezetet, bérl6t nyilvanitotta.

Balaton-parti Kft bérbeadd SIO-IRISZ Kft bérlé
képviseletében Pintér Tamas tigyvezetd képviseletében: Gaal Melinda Agnes tigyvezetd

15



o

2.) Felek megallapodnak abban, hogy bérbeadé bérbe adja, bérlé pedig bérbe veszi
a jelen szerz6dés 1.) pontjdban részletesen koriilirt, Siéfok, Petofi sétany 3. szam alatt
talalhaté Hotel Holiday elnevezésii hotelként miikédo 30 szobdbol 4allo szalloda-
felépitményt — mely az ingatlan-nyilvantartasban 6nallé helyrajzi szamon feltiintetve nem
szerepel —a hozza tartozo — azonos felépitményben elhelyezkedd — 2 db iizlethelyiséggel, s a
felépitmény elott a Pet6fi sétanyon kialakitott parkolokkal egyiitt.

A bérlemény a jelen bérleti szerzdés 1. szamu mellékletét képezo helyszinrajzon piros szinnel
korbehatérolva bejeldlésre kertilt.

Bérlé a bérleményben az ehhez sziikséges hatdsagi engedélyek altala torténd beszerzése
utdn, az engedélyek birtokdban jogosult tizletszer(i gazdasagi tevékenységet — szallashely-
szolgaltatasi, kereskedelmi, s vendéglaté - tevékenységet- folytatni.

3.) Felek koziott a bérleti jogviszony 2020. marcius hé 1. napjatol kezdodéen 2029,
december ho 31. napjaig tarté meghatdrozott idére jon létre.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen bérleti szerzodéssel létrehozott jogviszony, a bérlet
tartama Siofok Véaros Onkormanyzat vagyongazdalkodasa korében dontésre jogosult szervének
— a hatalyos vagyonrendelet rendelkezései szerint Polgdrmester/Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsag/Képviseld Testiilet -értékelése, s e targyt hatdrozata alapjan, mas feltétel és kikotés
nélkiil tovabbi 5 év tartammal — 2034, december hé 31. napjaig — meghosszabbodik, azzal a
feltétellel, s kizarélag az esetben ha bérlé a tulajdonos énkorményzat 4ltal indokoltnak, s
szitkségszertinek mindsitett beruhdzasi, feltjitasi munkdalatokat a bérleti jogviszony hatdrozott
tartamanak elsé 10 évében, legkéstbb 2029. december ho 31. napjaig sajat koltségén elvégzi,
illetve elvégezteti, s e munkalatok elvégzésének tényét, azok tulajdonos altal engedélyezett
voltat, a munkalatok kivitelezésének megfeleld mindségét, s azok értékét Siofok Varos
Onkormanyzat vagyongazdalkodasa korében dontésre jogosult szerve — a hatdlyos
vagyonrendelet  rendelkezései  szerint  Polgarmester/Pénziigyi  és  Tulajdonosi
Bizottsag/Képviseld Testiilet - elfogadja, s igazolja.

A jelen bérleti szerz6dés tartamanak 2030. januar ho 1. napjatél 2034. december ho 31. napjdig
torténd 5 év tartami meghosszabbitasahoz bérld a bérleti jogviszony els6 10 évében, legkésébb
2029. szeptember hé 30. napjaig koteles a bérleti dij, s a mikodtetés soran felmeriild
kiilénszolgaltatasok dijanak — rezsi koltségek — megfizetésén ttl 50.000.000 Ft+AFA, azaz
Otvenmillié Ft+AFA 6sszegli beruhdzasi, felujitasi munkat elvégezni, illetve elvégeztetni sajat
koltségén, azzal, hogy ezen beruhdzasi, felujitasi munkalatok alapjan 1étrejove értékndvekmeény
Siofok Varos Onkormanyzata tulajdondba keriil.

Balaton-parti Kft bérbeadd SIO-IRISZ Kft bérlé
képviseletében Pintér Tamas tigyvezetd képviseletében: Gadl Melinda Agnes tigyvezeto
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Ezen munkak ellenértékét, vagy az e munkalatokkal 1étrehozott értéknovekmény megtéritését,
vagy a tulajdonos Siéfok Varos Onkormanyzata, illetve a bérbeadé Balaton-parti Kft felé
barmely jogcimen teljesitendd fizetési kitelezettségébe torténd beszamitast, betudast, levondst
bérlé nem igényelheti, s nem érvényesitheti.

A bérlo altal elvégezni, illetve sajat koltségén elvégeztetni szandékozott beruhazasi, feltjitasi
munkalatok minden esetben kizarélag a tulajdonos énkorményzat, illetve e targy tulajdonosi
felhatalmazas esetén, annak birtokdban a bérbeadd elozetes irasbeli engedélye alapjan
kezdheték meg, s végezhetodk.

Valamennyi bérlé altal elvégezni, elvégeztetni tervezett beruhazasi, felujitasi munka elézetes
engedélyezéséhez miszaki leirds, s irasba foglalt arajanlat sziikséges.

Valamennyi bérlé 4ltal elvégezni, elvégeztetni tervezett beruhdzasi, feltjitdsi munkat
elézetesen egyeztetni sziikséges a tulajdonos énkormanyzat, illetve a hivatal szakhatéségaival,
s szakembereivel, akiknek iranymutatésait, eléirasait bérlé koteles betartani.

Valamennyi bérlé éltal elvégezni, elvégeztetni tervezett beruhdzasi, feldjitdsi munka els6
osztalyt minéségben, els6 osztalyu anyagok felhasznalasaval végezhetd el.

Valamennyi a tulajdonos, illetve tulajdonosi felhatalmazas alapjan a bérbeado dltal
engedélyezett, bérld altal elvégezett, illetve elvégeztetett beruhazasi, feltjitdsi munkat annak
befejezésekor bérld miiszaki atadas-atvételi eljaras keretében koteles a tulajdonos, illetve
tulajdonosi felhatalmazds alapjan a bérbead6 éltal kijelolt szakemberek jelenlétében a
tulajdonos, illetve bérbeadd képviseldi részére atadni.

Valamennyi, a tulajdonos, illetve tulajdonosi felhatalmazds alapjan a bérbeado A4ltal
engedélyezett, bérld altal elvégzett, illetve elvégeztetett beruhazasi, feltjitasi munkat a bérlé
sajat koltségére, sajat karara, sajat, teljes kort felelésségvallalas mellett jogosult — az eldzetes
hozzajarulas megléte esetén — és koteles elvégezni, elvégeztetni.

A bérlé altal elvégezni, elvégeztetni tervezett beruhadzasi, feltjitasi munkélatok kizarolag
valamennyi fenti rendelkezés, tovabbd a konkrét munkavégzéshez kapcsolodd hatdsagi,
hivatali eldirds betartasa esetén szolgalhat a jelen bérleti szerzddéssel létrejovo jogviszony
2030. januar hd 1. napjatol 2034. december ho 31. napjaig tarté meghosszabbitasa alapjaul.

A Dbérls altal eldzetes tulajdonosi, vagy tulajdonosi felhatalmazas alapjan adott bérbeadoi
engedély nélkiil végzett bérldi beruhazas, feltjitas a bérleti jogviszony tartaméanak fentiek
szerinti meghosszabbitasat nem alapozza meg,.

Balaton-parti Kft bérbeadé SIO-IRISZ Kft bérls
képviseletében Pintér Tamas ligyvezeto képviseletében: Gaal Melinda Agnes ligyvezetd
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A bérld altal el6zetes tulajdonosi, vagy tulajdonosi felhatalmazas alapjan adott bérbeadoi
engedély nélkiil végzett beruhazasi, feltjitdsi munkdk elszamoléasara, értékiik megtéritésére,
beszamitasara, betudasara bérlé nem jogosult, s az eldzetes tulajdonosi, vagy tulajdonosi
felhatalmazas alapjan adott bérbeadoi engedély nélkiili beruhazasi, feltjitasi munkavégzés a
jelen szerzddés azonnali hatdly( felmondésénak jogat is megalapozza bérbeadd részérdl.

Amennyiben bérl6 2029. december ho 31. napjig nem végez, illetve végeztet el a tulajdonos,
illetve tulajdonosi felhatalmazas alapjan a bérbeadd altal elozetesen engedélyezett, Sidfok
Varos Onkorményzat vagyongazdélkodasa korében dontésre jogosult szerve — a hatélyos
vagyonrendelet  rendelkezései  szerint  Polgarmester/Pénztigyi  és  Tulajdonosi
Bizottsag/Képvisel6 Testiilet - altal elfogadott, s igazolt, 50.000.000 I t+AFA, azaz Otvenmillio
Ft+AFA értékii beruhazast, felujitast, illetve a bérl6 altal elvégzett, elvégeztetett beruhazasi,
felujitasi munkakat bérls a fenti rendelkezések megszegésével végzi, illetve végezteti el, vagy
a munkak elvégzésének tényét, azok mindségét, vagy értékét a tulajdonos dnkormanyzat Sidfok
Véaros Onkorményzat vagyongazdalkodasa korében dontésre jogosult szerve— a hatalyos
vagyonrendelet  rendelkezései  szerint  Polgarmester/Pénziigyi  és  Tulajdonosi
Bizottsag/Képviselé Testiilet - nem igazolja, a jelen bérleti szerzddés 2029. december h6 31.
napjan megszinik.

4.) Felek a bérlemény bérleti dijat a bérlet tartamara 15.000.000 Ft+AFA/év, azaz
Tizenotmillio Ft+AFA/év 6sszegben hatarozzak meg és fogadjak el.

Felek megallapodnak abban, hogy bérld a bérleti jogviszony elsé harom évére — 2020., 2021.,
2022. évre esedékes — bérleti dijnak megfelels 3X15.000.000 Ft+AFA, minddsszesen
45.000.000 Ft+AFA, azaz Negyvenstmillio Ft+AFA 6sszeget ezen bérleti szerzddés alairasatol
szamitott 8 napon beliil egy dsszegben koteles bérbeadd részére megfizetni a bérbeadd altal
kidllitandd szamla ellenében, a bérbeadd szamlan feltiintetendé bankszdmléjara torténd
atutalassal, azzal, hogy a bérleti jogviszony elsé harom évére esedékes bérleti dij fenti modon,
s hataridében torténd megfizetése a jelen bérleti szerz6dés érvényességeének feltétele.

Felek megéllapodnak abban, hogy bérl6 a bérleti jogviszony fennallasanak tartama alatt 2023.
januar ho 1. napjatél a bérleti dijnak megfelel$ Osszeget a bérleti jogviszony tartama alatt évente
a targyév februar h6 15. napjaig kiteles bérbeadd részére megfizetni a bérbeado altal kidllitando
szamla ellenében, a bérbead6 szamlén feltiintetendd bankszamlajara torténd atutaléssal.

Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dij mértéke 2021. januar ho 1. napjatol évente, a
Kazponti Statisztikai Hivatal altal kzzétett éves fogyasztoi drindex novekedésének mértekével
— kiilon intézkedés nélkiil — modosul, emelkedik, s bérld ezen emelt 6sszegli bérleti dijat koteles
bérbeadd részére megfizetni.

Balaton-parti Kft bérbeadd SIO-IRISZ Kft bérld
képviseletében Pintér Tamds tigyvezetd képviseletében: Gadl Melinda Agnes ligyvezeto
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Felek megéllapodnak abban —hogy a 2021., 2022. évre esedékes bérleti dij eldre, egy 6sszegben
torténd megfizetési kotelezettségére figyelemmel — a 2021., 2022. évre vonatkozé a Kozponti
Statisztikai Hivatal altal kizzétett éves fogyasztoi arindex novekedésének mértékével emelkedd
dij, s az elére ténylegesen megfizetett dij kozti kiilonbozeti 6sszeget — az emelkedés mértékének
megfelelé 6sszeget — 2023. februar ho 15. napjaig kételes bérld bérbeadé részére megfizetni a
bérbeadd altal kiallitandé szamla ellenében, a bérbeadd szamlan feltiintetendd bankszdmlajara
torténo atutalassal.

Felek megallapodnak abban, hogy bérlé esetleges fizetési késedelme esetén késedelmi kamatot
kiteles bérbeadd részére megfizetni, melynek mértéke a késedelembe esés idépontjatol
kezdddden a késedelemmel érintett naptari félév elsd napjan érvényes jegybanki alapkamat
kétszeresének megfeleld mérték.

Felek egybehangzoan dllapitjak meg és rogzitik, hogy a bérlemény muszaki 4llapota indokolja,
s sziikségessé teszi annak teljes korl, tobb {itemben torténd feldjitasat.

Felek egybehangzdan allapitjak meg és rogzitik, hogy a bérlemény tires allapotban —ingdsagok,
berendezési és felszerelési targyak nélkiill — keriil bérlé részére birtokbaaddsra, annak
rendeltetésszer(i hasznalatra vald alkalmassé tétele bérlo kotelessége.

Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony tartama alatt — a bérleti szerzOdés
tartamanak 2030. janudr hé 1. napja, s 2034. december hé 31. napja kozti meghosszabbitésa
feltételét képezd 50.000.000 Ft+AFA, azaz Otvenmillié Ft+AFA érték(i, bérls altal el nem
szamolhatd, bérld részére meg nem téritendd, s a beszdmitds lehetéségének kizarasaval
elvégzendd munkalatok kivételével, azokon tal — az éves 15.000.000 Ft+AFA 6sszegli bérleti
dij tsszegének a fele azaz 50 %-a évente fejlesztésre fordithatd az alabbiak szerint:

A bérleti dij — évenként a KSH altal kozzétett fogyasztasi arindex mértékével emelkedd —
Bsszegét bérld legkésdbb a targyév februar ho 15. napjaig koteles bérbeado részére megfizetni,
s ezzel egy idépontban koteles frdsban benyujtani az adott évre tervezelt fejlesztések,
beruhdzasok tételes jegyzékét.

Bérbeadd Sidfok Varos Onkormanyzat vagyongazdalkodésa korében dontésre jogosult szerve
— a hatalyos vagyonrendelet rendelkezései szerint Polgarmester/Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsag/Képviseld Testiilet — eldzetes engedélyével dont az adott évre vonatkozoan a
beruhazasok/fejlesztések finanszirozasarol. A fejlesztések/finanszirozasok megvalositdsanak
madja: a jovahagyott beruhdzasokat, fejlesztéseket a Balaton-parti Kft végezteti el, és fizeti ki
azok koltségét a bérld altal mar befizetett, adott évi bérleti dij 6sszegébdl — annak 50%-a
mértékéig-.

Balaton-parti Kft bérbeadé SIO-IRISZ Kft bérlé
képviseletében Pintér Tamas ligy vezetod képviseletében: Gaal Melinda Agnes ligyvezetod
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Felek egybehangzoan allapitjak meg és rogzitik, hogy a bérlemény jelenlegi muszaki éllapota,
s felszereltsége — annak iires volta - az lizemeltetés megkezdéséhez jelentésebb beruhazast
igényel. Erre figyelemmel Felek megallapodnak abban, hogy a jelen bérleti szerz6dés aldirasat
kévets 8 napon beliil a bérlé 4ltal elére, 3 évre befizetendd bérleti dij 50 %o-anak megfeleld —
22.500.000 Ft+AFA osszeg — mar a szerzédéskotés évében, 2020. évben a nyitds biztositasa
érdekében a dij befizetését kivetden azonnal beruhdzésra, fejlesztésre fordithato, fentiek
szerint, azzal, hogy ezt kovetden a bérl6 altal befizetett bérleti dijbol beruhazasra, feldjitasra,
fejlesztésre fordithatd Gsszeg e célra torténd felhasznaldséra legkozelebb 2023. évben lesz
lehet6ség — a jogviszony tartamanak 4. évében -.

Valamennyi bérld altal elvégezni, elvégeztetni tervezett beruhazasi, felijitdsi munka eldzetes
engedélyezéséhez miiszaki lefras, s frasba foglalt drajanlat sziikséges.

Valamennyi bérl 4ltal elvégezni, elvégeztetni tervezett beruhazasi, felujitdsi munkat
clézetesen egyeztetni szitkséges a tulajdonos dnkormanyzat, illetve a hivatal szakhatésagaival,
s szakembereivel, akiknek iranymutatasait, el6irasait bérlé koteles betartani.

Valamennyi bérl6 altal elvégezni, elvégeztetni tervezett beruhdzasi, felujitdsi munka elsé
osztaly mindségben, els6 osztdlyt anyagok felhasznaldsdval végezheto el.

Valamennyi a tulajdonos, illetve tulajdonosi felhatalmazas alapjan a bérbeadd altal
engedélyezett, bérld altal elvégezett, illetve elvégeztetett beruhazasi, felujitisi munkét annak
befejezésekor bérlé miiszaki 4tadas-atvételi eljaras keretében koteles a tulajdonos, illetve
tulajdonosi felhatalmazés alapjén a bérbeadd éltal kijelslt szakemberek jelenlétében a
tulajdonos, illetve bérbeadd képvisel6i részére atadni.

Valamennyi, a tulajdonos, illetve tulajdonosi felhatalmazas alapjan a bérbeadd altal
engedélyezett, s a befizetett bérleti dijakbol évente azok 50%-a mértékéig finanszirozott épitési,
felujitasi, atalakitdsi munka, miszaki, technikai vagy technologiai fejlesztés elvégzésének
tényét, azok tulajdonos 4ltal engedélyezett voltat, a munkalatok kivitelezésének megfeleld
mindségét, s azok értékét Siofok Varos Onkorményzat vagyongazdalkodasa korében dontésre
jogosult szerve — a hatalyos vagyonrendelet rendelkezései szerint Polgérmester/Pénziigyi s
Tulajdonosi Bizottsag/Képvisels Testiilet - jogosult elfogadni, s igazolni.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben bérld a bérbeado elézetes hozzajarulasa nelkiil
barmilyen épitési, feltjitdsi, atalakitasi munkat végezne, engedély nélkiil miszaki, technikai
vagy technologiai fejlesztést hajtana végre, ez esetben a koltségek bérlé altal torténd
viselésén t0l bérbeadd a szerzédés azonnali hatalyt felmondasara is jogosult.

Balaton-parti Kft bérbeadd SIO-IRISZ Kft bérld
képviseletében Pintér Tamas ligyvezeto képviseletében: Gaal Melinda Agnes ligyvezet6
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A bérls altal esetlegesen bérbeadd elézetes hozzajarulasa nélkiil végzett épitési, feldjitdsi,
atalakitasi munkék, engedély nélkiili miiszaki, technikai, vagy technologiai fejlesztések, s az
azok

jogkovetkezményeként alkalmazhato bérbeadéi felmondas bérlot a bérleti dij, s egyéb bérbeadd
felé fennallo fizetési kitelezettségei teljesitése aldl nem mentesiti.

5.) A szerzédés elébbi pontjdban meghatarozott bérleti dijon feliil a bérlemény hasznélatanak
teljes tartama alatt bérl koteles megfizetni a bérlemény haszndlatdval jaré Gn. rezsi
koltségeket, s a kiilonszolgaltatasok dijat - viz, csatorna, villany, flités — annak kiépitése
esetén-, szemétszallitas, stb. -.

A bérlemény energia-sziikséglete viz- és elektromos dram almérékon keresztiil biztositott.

Felek az ingatlan birtokbaadasakor, majd minden hoénap 5. napjaig, valamint minden nyari
szezon végén kozosen leolvassak az almérok allasat.

Felek akként 4allapodnak meg, hogy  bérldé a bérlemény hasznalataval jard
kiilonszolgaltatasok dijat kozvetleniil bérbeadd részére kételes megfizetni havonként, a
kozmiiszolgédltatok altal kibocsatott szamldk, s a bérld almérékon mért energia-fogyasztasa
szerint, a tényleges fogyasztasrol bérbeadd altal bérld részére kidllitott szamla alapjan.
Bérbeadd kotelezettséget vallal —arra, hogy a szamldk szerinti Osszegeket a
kozmlszolgaltatok részére haladéktalanul —a szdmlakon feltiintetett fizetési hatdridén beliil
— megfizeti, s a szamldk szerinti dsszeget fentiek szerint bérl6 részére havonkeént, illetve
negyedéves dijfizetési kitelezettség esetén negyedévenként tovabbszamlazza,

Felek megéallapodnak abban, hogy bérbeadd nem csupan az almér6kén mért energia-
fogyasztast, hanem a teljesitmény lekotés miatt a koziizemi szolgdltatok altal — alapdij,
rendelkezésre allasi dij — felszamitott tovabbi dijat is bérld felé tovabbszamlazni, azzal, hogy e
dijakat is koteles bérld bérbeadd részére megfizetni.

Felek megéllapodnak abban, hogy bérld irasbeli kérelmére bérbeadd a szezonok végeén
intézkedik a kozmiiszolgaltatok felé az alapdij, rendelkezésre allasi dij csdkkentése irant.

6.) Felek megéallapodnak abban, hogy a bérlemény birtokbaaddsdnak napja ezen bérleti
szerzOdés alairasanak napja.

Felek megallapodnak abban, hogy bérbeadd a bérleményt birtokba adési jegyzokonyv és leltar
felvétele mellett bocsatja bérlod birtokaba.

Balaton-parti Kft bérbeadd SIO-IRISZ Kft bérld
képviseletében Pintér Tamas ligyvezeto képviseletében: Gaal Melinda Agnes ligyvezetd
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Bérld tudomdsul veszi, hogy a bérlemény rendeltetésszeri hasznalatdhoz, s miikédéséhez
sziikséges eszkdzoket, berendezési ¢és felszerelési targyakat, ingosagokat maga koteles sajat
koltségén beszerezni, s biztositani, a bérlemény bérlo részére tires allapotban, ingésagok nelkiil
keriil birtokbaadasra.

Felek megallapodnak abban, hogy a bérlemény miiszaki feltjitasa, a felépitmény sziikséges
festési, karbantartdsi munkdinak elvégzése, a vizesblokkokban és egyéb helyiségekben a
szlikséges szerelvények potlasa, a meglévé eszkozok tizemképes allapotdba hozasa bérld
feladata, e kdrben bérbeadd a létesitmények és azok egyes berendezési, felszerelési targyai
miitkddéképességéért szavatossdgot nem vallal.

Bérbeadd a bérleményt az ezen bérleti szerz6dés mellékletét képezd birtokbaadasi
jegyzokonyvbe rogzitendd allapot szerint bocsatja bérld birtokaba.

Felek rogzitik, hogy a bérleti jogviszony kezdetén a tulajdonos Siéfok Varos Onkormanyzata
tulajdonaban 1évé, vagy a jogviszony tartama alatt a tulajdondba kertild, illetve a bérbeado
Balaton-parti Kft tulajdondban 1évé, vagy a jogviszony tartama alatt tulajdondba kertild, a
bérleményben 1évo, leltarban felsorolandd ingdsagok vonatkozésdban a bérlet tartama alatt
bérlét ezen ingdsagok birtokldsanak, s hasznalatdnak joga illeti meg, a rendelkezési jog azonban
nem, igy a leltar szerinti ingdsagokat a bérleti jogviszony megsziinésckor bérld koteles
bérbeado birtokaba bocsatani.

Bérlé a bérlet tartama alatt a bérleményben talalhaté, a tulajdonos 6nkormanyzat, illetve a
bérbeadé tulajdonat képezd, vagy tulajdondba kertilo berendezési és felszerelési targyakat,
ingésagokat jogosult hasznalni, allaguk megdvasardl azonban gondoskodni kételes,
valamely tulajdonos, vagy bérbeadd tulajdonat képezd vagyontargy meghibasodasa esetén
annak megjavitasarol bérld koteles gondoskodni, viselve a javitas koltségeit, a
tulajdonos/bérbeadd tulajdondt képezd, bérld altal hasznalt berendezési, vagy felszerelési
targy megsemmisiilése esetén annak potlasarol bérld koteles gondoskodni, kivéve azt az
egy esetet, ha a vagyontargy megsemmisiilését vitathatatlanul olyan elharithatatlan kiilso
ok okozta, melyért egyik fél sem tehetd feleldssé.

Felek a bérlemény energia mérd oOrdinak allasat a birtokbaadaskor egylittesen leolvassdk,
allasukat régzitik. Az energia fogyasztas dija a birtokbaadastol bérldt terheli.

7.) Bérlé a bérlet tartama alatt jogosult a bérleményt - a bérlet targyat képezo felépitményt -
kizarélagosan haszndlni és tizemeltetni, s kételes a hasznalat sordn a jo gazda gondossagaval
eljarni.

Balaton-parti Kft bérbeado SIO-IRISZ Kft bérls
képviseletében Pintér Tamas ligy vezetd képviseletében: Gaal Melinda Agnes ligyvezeto
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8.) A bérlét megilleté hasznélati, s tizemeltetési jogosultsag magaba foglalja a bérlet targyat
képez6 felépitményben 1évo két darab tizlethelyiség vonatkozaséban a tovabbhasznositas és az
albérletbe adés jogat is a szerz6dés iddtartaman és keretein beliil, azzal a megkotéssel, hogy az
albérleti szerzédés érvényességéhez minden esetben bérbeadd elozetes irasbeli hozzajarulésa
sziikséges. Bérbeadd elbzetes irdsbeli hozzajaruldsan kiviil bérld a tovdbb-hasznositasra
vonatkoz6 szerzddés egy példanyat bérls részére atadni koteles.

Bérl6 a bérleményben 1évé két darab iizlethelyiség tovabbhasznositasa targyaban kizardlag
olyan személlyel, vagy gazdaségi tarsasaggal jogosult — bérbeadd -elézetes irasbeli
hozzajarulasa mellett — szerzOdni, mely szerzddéses partner igazolja, hogy sem a Magyar
Allam, sem allami szervezetek, hatdsdgok felé fennalld tartozdsa, koztartozasa, sem Siofok
Varos Onkorméanyzata, vagy a bérbeadd Balaton-parti Kft felé fenndllo tartozasa nincs, nem all
csdeljaras, felszamolasi eljards, végelszamolds, vagy kényszertorlés hatalya alatt, tovdbbé a
hatalyos jogszabélyi rendelkezések szerinti ,atlathaté szervezetnek™ mindsil.

9.) A bérlemény miikédtetéséhez, valamennyi engedélyezett tevékenység gyakorldsdhoz
sziikséges hatosagi engedélyek, szakhatdsagi hozzajarulasok beszerzése bérld kotelessége.

Bérls torvényes képviseldje ttjan kijelenti, hogy a bérleményben altala gyakorolni kivant, s a
hatalyos jogszabdlyok szerint gyakorolhaté tevékenységek folytataséhoz sziikscges
engedélyekkel rendelkezik.

A bérlemény mikodtetésével, valamennyi engedélyezett tevékenység gyakorlasaval
kapcsolatos mindenfajta felelésséget, barmely esetleges szabalytalansag jogkovetkezményeit
bérld koteles viselni.

10.) Bérlé tudomasul veszi és vallalja, hogy a hasznélati és hasznositasi tevékenység soran mind
maga, mind szerz6déses partnerei ktelesek betartani a hatalyos jogszabalyi rendelkezéseket, s
Siofok Véros Onkormanyzatanak rendeleteit.

Bérld a tevékenységéért, valamint albérldi, s szerzddéses partnerei tevékenységéért teljes kort
feleldsséggel tartozik, bérbeadd semmilyen feleldsséget nem vesz at.

11.) Bérl6 tevékenysége gyakorlasa soran koteles betartani a tliz- és munkavédelmi el8irdsokat,
a tevékenységére vonatkozd egészségiligyi ¢és egyéb hatosagi-, szakhatésagi, valamint
kornyezetvédelmi eldirdsokat.

Bérlé tevékenysége a kozszemérmet nem sértheti.

Balaton-parti Kft bérbeadd SIO-IRISZ Kft bérld
képviseletében Pintér Tamas tigyvezeto képviseletében: Gaal Melinda Agnes ligyvezetd
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Bérls térvényes képviseldje utjan kijelenti, hogy tudomasul veszi, hogy a bérleményben
gyakorolandd tevékenység nem terjedhet ki masszézs-szalon, erotikus, vagy topless-bar, diszko
izemeltetésére vagy mutatvanyos tevékenység folytatdsara, és azokra a késobbickben sem
mddosithato.

Bérlo torvényes képvisel6je utjdn kijelenti, hogy tudomasul veszi, hogy a jelen szerzOdés
targyat képezoé felépitményben, helyiségekben — épiiletben- s a hozza tartozo teraszokon, s
egy¢éb teriileteken - nem ilizemeltethetd jaték és pénznyeré-automata, valamint nem folytathato
szerencsejaték vagy olyan tevékenység, amely kozerkolesbe iitkozik, vagy amely a kozrend
vagy a lakossag nyugalmanak megzavardsaval jar.

Kiilénés figyelemmel kell lenni arra is, hogy mésokat zavaro zajos lizemeltetés a bérlet tartama
alatt ne valdsuljon meg. Ennek mértékére vonatkozoan a mindenkor hatalyos jogszabélyok
és a helyi énkormanyzati rendelet eldirasai az irdnyadok.

Amennyiben fenti el8irasok barmelyikének megszegése miatt bérld tevékenységét az illetékes
hatosag megtiltja, ez a koriilmény bérlének a szerz6désbél eredd kotelezettséginek teljesitését
nem modositja.

12.) Felek megallapodnak abban, hogy bérlé szallo-vendégei a Siéfoki Nagystrand teriiletére —
valamennyi mas vendéggel egyiitt — kizarolag dijfizetés ellenében jogosultak belépni, s a strand
szolgaltatasait igénybe venni, azzal, hogy Felek megéllapodasa alapjan bérlé szallo-vendégeit
a bérleti jogviszony fennallasdnak tartama alatt a mindenkori strandbelépdk dijabol 30%
mértékii kedvezmény illeti meg.

13.) Bérl6 koteles a bérleményt rendeltetésszertien hasznélni, karbantartani, allagat megovni,
majd a bérleti jogviszony megsziinésekor kiteles a bérleményt rendeltetésszer(i hasznéltra
alkalmas allapotban atadas-atvételi eljaras keretében bérbeado birtokdba adni.

A bérleti jogviszony megsziinésekor azon ingosagokat, berendezési és felszerelési targyakat,
mobil eszkozoket, amelyek bérld tulajdonat képezik, illetve amelyeket bérlé helyezett el a
bérleményben, s dllagsérelem nélkiil leszerelhet6k bérl6 jogosult elszallitani.

Amennyiben bérlé a bérleményt a szerzédés megsziinését kovetd 10 napon beliil nem adja a
bérbeadd birtokaba, az esetben bérbeadd jogosult azt egyoldalt jognyilatkozattal minden
tovabbi feltétel nélkiil birtokba venni.

Balaton-parti Kft bérbeadd SIO-IRISZ Kft bérl
képviseletében Pintér Tamas ligyvezeto képviseletében: Gadl Melinda Agnes ligyvezetd
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14.) Felek megéllapodnak abban, hogy bérbeadot megilleti a bérlemény rendeltetésszert
hasznélata ellenérzésének joga, melynek alapjan bérld tlrni és biztositani koteles, hogy a
bérbeadd altal kijellt személy a bérlet tartama alatt havonta egy alkalommal a bérl6 4ltal
kijelolt személlyel egyiittesen a bérleményben bejarast tartson, felmérje, s ellenérizze annak
llagat ¢s allapotat, meggy6z6dhessen a bérld A4ltali hasznalat szerzédésszerli €s
rendeltetésszerti voltardl.

15.) Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy az altala bérbevett létesitményekre a bérleti
jogviszony teljes tartaméara sajat nevében biztositdsi szerzédést kot — vagyon- ¢€s
felel6sségbiztositast is -, s azt a bérlet tartama alatt folyamatosan fenntartja, a bérlemény
feltjitasi, beruhdzasi munkai alapjan bekovetkezd értéknovekedés szerint aktualizdlja,
értékkovetését  biztositja, s dfjait, s koltségeit viseli, mely biztositasi szerzédés
kedvezményezettje Siéfok Varos Onkorményzata.

Bérlé a fentiek szerinti biztositasi szerzOdést ezen bérleti szerzddés alafrdsatol szamitott 3
munkanapon beliil koteles megkétni, s a biztositasi szerzédés megkotését igazold kotvényt,
annak eredeti példanyat 2020. marcius hé 15. napjaig koteles bérbeadd részére bemutatni,
azzal, hogy enneck elmulasztdsa esetén bérbeadd jogosult a szerzédést azonnali hatéllyal
felmondani.

Felek megéllapodnak abban, hogy barmely esetleges karesemény bekdvetkezése esetén a
biztosité altal fizetendé dij teljes egészében a tulajdonos dnkormanyzatot, illetve bérbeadot
illeti meg. Karesemény esetén, amennyiben a tényleges kér, s a biztosito 4ltal téritendd
kéartéritési 6sszeg kozt killonbozet lenne, vagy a biztositd kartéritést egyaltalan nem fizetne, az
esetben a biztositd altal téritendd Osszeg, s a tényleges kardsszeg kozti kiilonbozetet, mig a
kérigény teljes elutasitisa esetén a teljes kar Osszegét a bérld bérbeadd részére megfizetni
kételes.

16.) A jelen bérleti szerzddés megszinik:

a) a 3.) pontban meghatérozott esetet — a szerzédés tartamanak meghosszabbitasa — kivéve
a jelen szerzédés 3.) pontjaban meghatérozott hatdridé — 2029. december ho 31. —
elteltével,

b) a 3.) pontban rogzitett feltételek teljesiilése — a bérlo altal teljesitett, a tulajdonos altal
elfogadott 50.000.000 Ft+AFA értékii beruhdzasi, feldjitasi munkdk szerzédésszeri
teljesitése— esetén 2034. december ho 31. napjan,

¢) ha Felek a szerzédést kozos megegyezéssel megsziintetik,

d) ha a bérlemény —felépitményei- megsemmistil,

e) ha az arra jogosult felmond,

f) ha a bérlé jogutdd nélkill megsziinik ésnincsa bérleti jog folytatasara jogosult személy,

g) ha a bérld bérleti jogviszonyat a birdsdg megszinteti,

h) ha bérlé bérleti jogviszonya hat6sagi hatarozat folytan megsziinik.

Balaton-parti Kt bérbeado SIO-IRISZ Kft bérlé
képviseletében Pintér Tamds ligyvezetd képviseletében: Gaal Melinda Agnes ligyvezetd
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17.) Bérbeadd a szerzodést frasban felmondhatja, ha

- a bérl6 a bérleti dijat, illetve a kiildnszolgaltatasok - rezsi koltségek — dijat a fizetésre
megallapitott idépontig nem fizeti meg,

- a bérlé a palyazati eljarasban eldirt, s véllalt, a szerzédésben szabalyozott vagy
jogszabalyban eléirt egyéb Iényeges kotelezettségét nem teljesiti, vagy megszegi.

Ha a bérld a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat, illetve a
kiilonszolgaltatisok dijat nem fizeti meg, a bérbeadd koteles bérlét — a kdvetkezményekre
figyelmeztetéssel — a teljesitésre {rasban felszolitani. Ha bérl§ a felszolitdsnak nyolc napon
beliil nem tesz eleget, bérbeado tovabbi nyolc napon beliil - nyolc napos felmondasi idével -
frasban felmonddssal élhet.

Ha a bérlé a palyazatban eléirt, illetve éltala vallalt, a jelen szerz6désben szabalyozott, vagy
jogszabalyban eldirt egyéb lényeges kotelezettségét a bérbeadd 4altal irasban megjel6lt
hataridében nem teljesiti, bérbeado a hataridét kovetd tizenst napon beliil - tizendt napos
felmondési idoével - irasban felmondassal élhet.

18.) Felek képviseloi kijelentik, hogy mind bérbeadd, mind pedig bérl6 magyarorszagi
sz€khellyel rendelkez6 gazdasagi tarsasag, korlatolt felel6sségil tarsasag, mely jogképes.

Bérld torvényes képviselgje utjan kijelenti, s a csatolt igazolasokkal igazolja, hogy
koztartozdsoktdl mentes, s Siofok Varos Onkormanyzata felé fennall tartozdsa sincs, s a
nemzeti vagyonroél szol6 2011. évi CXCVL. térvény 3.§ (1) 1. pontjdba rogzitettek szerinti
atlathato szervezet.

19.) Bérbeado kijelenti, hogy a jelen szerzodés targydt képezé ingatlan Siofok Varos
Onkormanyzata kizarélagos tulajdonat képezi, amely ingatlan kezelésével, iizemeltetésével a
tulajdonos 6nkormanyzat a Balaton-parti Kft-t bizta meg, s ezen bérleti szerz6dés megkotésére
a tulajdonos a Bérbeadot kifejezetten feljogositotta.

Jelen bérleti szerzédést Sidfok Véaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletea  /2020. ( )
szamu hatarozatdval el6zetesen jovahagyta.

20.) Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerz6dés teljesitése sordn, illetve az ezzel
kapcsolatban altaluk megkotott szerz6déses jogviszonyokban minden télik elvarhatot
megtesznek annak érdekében, hogy a masik Fél iizleti j6 hirneve ne sériiljon, és cégneve ne
szerepeljen jo erkolesbe 1itkszo, izléstelen, sérté vagy barmely, a masik félre vagy barmely
koézvetett vagy kozvetlen tulajdonosara hatranyos médon vagy sszefiiggésben.

Balaton-parti Kft bérbeadd SIO-IRISZ Kft bérls
képviseletében Pintér Tamas tigyvezetd képviseletében: Gaal Melinda Agnes ligyvezetd
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Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédésiik egyetlen rendelkezése sem jogositja fel dket,
hogy a mésik fél nevében kitelezettséget vallaljanak harmadik személyekkel szemben.

21.) Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyv — 2013, évi V.
torvény -, valamint a lakdsok és helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésiikrdl sz6lo
t5bbszor modositott 1993, évi LXXVIIL tv rendelkezései, tovabba Siéfok Varos Onkorméanyzata
rendeleteiben foglaltak az irdnyadok.

22.) Felek megallapodnak abban, hogy az ezen szerzédéssel 6sszefliggd esetleges jogvitaikat
elsddlegesen megkisérlik egymaés kozti egyeztetéssel peren kiviil rendezni, mely egyeztetés
eredménytelensége, polgari peres eljards kezdeményezése esetére 30.000.000 Ft 6sszegli pertargy
értékig a Siofoki Jarasbirosag, 30.000.000 Ft dsszegli pertargyértéket meghaladéan a Kaposvari
Torvényszék kizardlagos illetékességét kotik ki, melynek alavetik magukat.

23.) Felek ezen bérleti szerzédést mint akaratukkal mindenben megegyez6t egymas ¢s az
egyidejlileg jelenlévd tantk eldtt jovahagyolag alairdsukkal lattdk el, onallo cégjegyzési és
képviseleti joggal rendelkezd tigyvezetdik atjan.

Siofok, 2020. ho . napjan
Balaton-parti Kft bérbeadd bérlod
képviseletében Pintér Tamas ligyvezetd képviseletében

Elottiink, mint tantk elott :

1./ Tant : 2./ Tant :
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Mellékletek:

melyek a Balaton-parti Kft irattardba keriilnek elhelyezésre, s megdrzésre

-tulajdoni lap

-helyszinrajz

-részletes palyéazati dokumentacio

-bérl6 nyertes palyazati anyaga, annak mellékleteivel

-palyazat bontasi jegyzokonyv

-palyézat biralati jegyzékonyv

-Si6fok Véros Onkormanyzat Képviseld Testiilete /2020. ( ). szam( hatarozata/annak
kivonata




