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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Siofok Véaros Onkormdanyzata tulajdonjoggal rendelkezik a Siofok, Fé utca 97. szam alatt
talalhat6 tarsashazban (Siofok, 6568/A/11 hrsz.).

Siofok Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete, mint az 6nkormanyzati ingatlanok
tekintetében a tulajdonosi jogok gyakorloja, a 163/2017.(V.25) szamu képviselod-testiileti
hatarozataval hozzajarult ahhoz, hogy dr. Lengyel Robert polgdrmester a tarsashdz alapitd
okiratanak modositasat alairja. Ez azért volt sziikséges, mert a tarsashazban a Flat- Master
EpitSipari, Kereskedelmi és Szolgaltato Kft-vel (4242 Hajduhadhaz, Dorogias u 34) illetve
annak jogelddjével, a NIKAD Kft-vel 2008.08.21 napjan kelt raépitési megallapodas és a
2011.05.02. kelt raépitési megallapodas kiegészitése alapjan raépitési munkalatok folytak, a
12 lakasos Tarsashazat tovabbi 6 lakassal bovitették. Az épitési munkalatokat az épitési
vallalat banki kolcsonbdl fedezte, igy a tovabbi pénzbeli juttatdsok lehivasahoz sziikséges volt
a pénzintézet részére a modositott Tarsashazi Alapitd Okirat benyujtasa.

A Flat- Master Epitéipari, Kereskedelmi és Szolgaltato Kft., mint kivitelezé és a raépités
soran kialakult 6 lakas tulajdonosa kérelmében arrdl tajékoztatott, hogy az Gjonnan épiilt
lakésokra a lakhatisi engedély is kiadasra keriilt, tovabba a tdrsashaz alapteriiletének
novekedése miatt a tulajdoni hanyadok megvaltoztak.

Az alapit6 okirat modositast indokolttd teszi tovabba, hogy az egyik lakastulajdonos elhunyt,
igy a jogerds hagyatékatadd végzés alapjan o6rokosei 1épnek helyébe.

A tarsashazakrol szold 2003 évi CXXXIII tv.10 § (1) bekezdése szerint:

., Az alapito okirat modositasahoz- ha e torvény mdsként nem rendelkezik - valamennyi
tulajdonostars hozzajarulasa sziikséges.”

Az Onkorményzat vagyonardl szoldo 11/2012 (II1.30) Onkorményzati rendelet 9 § (2)
bekezdése alapjan a tulajdonosi jogokat a képvisel- testiilet gyakorolja.

A Tarsashaz alapité okiratanak modositasahoz, az okirat alairasahoz sziikséges a T. képvisel6-
testiilet felhatalmazasa polgarmester ar részére.

Kérem a T. Képviselo-testiiletet, alakitsa ki allaspontjat, és hozza meg dontését az
eldterjesztés targyaban.

Az eléterjesztés mellékletét képezi:
- aFlat- Master Epitdipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft megkeresése

- alapito okirat modositas tervezet
- pinceszint alaprajz, helyszinrajz

Hatarozati javaslat:




Si6f0k,2019.11.13

Siéfok Varos Onkormdanyzatinak Képviseld-testillete megtargyalta
a ,,8600 Siofok, F6 utca 97 szam alatti tarsashdz alapité okiratanak
modositasa” ligye targyban készitett elOterjesztést €s az aldbbi
hatarozatot hozta:

A képviselo-testiilet hozzajarul a 8600 Sidfok, F6 utca 97. szam alatti
tarsashaz alapit6 okiratanak modositasat

A KépviselO-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az alapitd okirat
alairasara.

Felelds: Dr. Lengyel Robert polgarmester

Hatdridg: értelem szerint

Dr. Lengyel Robert
polgarmester
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1
Téarsashdz alapité okirat
/mddositdssal egységes szerkezethen/

1. Altaldnos rendelkezés

Alulirottak, mint a si6foki 6568/A. hrsz alatt felvett lakéhdz és udvar megnevezésii, a természet-
ben Siéfok, F6. u. 97. sz. 936 m2 teriiletii osztatlan k6z3s tulajdonunkban 4116 ingatlanra- tovab-
bé a siéfoki 6568/A/1.- 12. hrsz-G lakds megnevezésii kiilon tulajdonunkban 4116 ingatlanokra a
Ptk. valamint a Tarsashazakrol szol6 tv. alapjan a korabban alapitott és mar bejegyzett Siéfok,
IF6 utea 97. sz. Tarsashaz /8600 Siofok, Fé u. 97./ alapit6 okiratéat az alabb irtakra tekintettel a
kovetkez6k szerint méddositjuk és hatdrozzuk meg.

A FLAT-MASTER Epit8ipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft / Cg. 09.09-019305, térzsszam
22749923, : 4242 Hajduhadhéz, Dorogids u. 34. sz. a. gt a 2008.08.21. napjan kelt raépitési meg-
allapodas, a 20ll.05.02. napjan kelt raépitési megallapodas kiegészitése, a 2012.11.13. napjan kelt
raépitési megallapodas atruhézasa, a raépitést engedélyezd, 2009.05.07. napjan jogerds 40.073-
7/2009. sz. hatarozat, a raépitést meghosszabbitd, 2016. 05.lo. napjan kelt és jogerdre emelkedett
4260-2/2016 sz. fliggd hatalyi hatarozat alapjan a meglevé 12 lakésos tarsashézra tovabbi 6 la-
kast épit a tarsashaz tetejére, amelynek a tulajdonjogéat megszerzi.

A tarsashaz IIL. pontban felsorolt egységei a jelen alapité okirat rendelkezéseinek megfeleléen,
mint lakasok - a k6z6s tulajdonban maradé telek, épiiletrészek kozos hasznélatdnak a jogéaval -
kiilon tulajdonban 4llnak azzal, hogy a mindenkori tulajdonostéarsak egymas kdzétti jogviszonyét
a Polgari Torvénykdnyv és annak a kézds tulajdonra vonatkozé szabélyai, az 2003. évi CXXXIIIL.
tv. valamint az alapit6 okiratban foglaltak az aldbbiak szerint szabalyozzak.

11, K6zos tulajdon

Osztatlan kozos tulajdonban maradnak az el6zményként mar kordbban becsatolt terven koriilirt

telek és a kovetkezo épitményrészek, felszerelések:

I. Telek 936 m2 teriilettel.

1I. Alapozas és viz elleni szigetelések, alap- és felmend falak (a belsd valaszfalak kivételével),
pillérek, féfalak és szell6z8k, loggia és erkély korlatok, k6zés hasznélata helyiségek burkola-
tai, nyilaszaréi.

111. Zaréfodémek, homlokzatok.

IV. Tetbszerkezet, héjalassal, kémények, villimharito.

V. Badog szerkezetek (falszegélyek, parkanyfedés, fiiggd és lefoly6 csatornak).

VI. Kiils6 homlokzatvakolat, 1épcséhdz, alagsor szabad terekkel és pince rekeszekkel, foldszinti

koz6s tarolok, folyosok, korlatok, 1épesé.

VII. Elektromos févezeték a kiilon tulajdonti arammérd 6rakig, a 1épeséhazi, alagsori vilagitas és
arammérdje, vilagitd berendezések, kozos villanyvezetékek, 1épcséhézi kapcsoldk, kaputelefon
rendszer, gézszekrények és vezetékek a gazorakig, ivoviz vezetékek- és szennyviz févezeték, a
kiilon tulajdoni lakasok ledgazd vezetékéig.

VIIL. Kerti kapuk, keritések,

IX..Minden olyan egyéb berendezési és felszerelési targy, amelyet a mai napig ill. a j6vében

kozos koltségen és kdzos szamlara szereznek be



A kdzds tulajdon 1000000/10000000, azaz epymillid/epymillié tulajdoni hanyadbél 411

Az 6ndll6 ingatlanokat (ill. azok tulajdonosait) a kozds tulajdonban maradé részekbol mepilleté
himyad mértékénck meghatirozasa az alabbi szdmitisi méd alapjan @itént:

Az epyes kiilon tulajdonti inpatlanok m?2 teriilete x 1000000
A kiilon tulajdoni ingatlanok dsszteriilete: 962 m2

I, Kiiléin tulajdon

Az egyes tulajdonostdrsak kiilon tulajdonéban 41l az épiilet egyes szerkezeti egysépeinek kivéte-
lével (fodém, szerkezeti fal, kémény, stb.) mindaz a szerkezeli elem, amely a helyisépek szerves
epysépét képezi és nincs a 11, pontban felsorolva, ezek: belsd \"\Insvl‘alak a vnkolmml belsd pad-
18burkolatok, falburkolatok, nyildszaré szerk k, b lezési és fi dsi targyak, az dram-,
a ghz-, nz ivoviz hilézalbol a fogyasztdsmérd utdni vc7clékck és az [vo- s szennyviz csatornahé-
16zat f6 lefolyé csbig tatd csdszakasza.

A kiilon tulajdon az egyes tulajdonostirsakat - a kizés tulajdonbdl valé hanyaddal egyiitt - az
aldbbiak szevint illeti meg /az 1 m2-t el nem érd rész a kerekités szabélyai szerint szdmolva, a
teraszok, erkélyek méretének S0%-a keriil beszdmitasra/:

2./ ASQEREIR) 57, alatti, az alaprajzon 2.2, szdmmal jels]t, SN

M, lakost illeti meg,
3./ A LSRR sz, alalti, az alaprajzon f5z.3, szdmmal jelol, iandsssdabibastbi-illoiiodgems

etsthtembidiseiieninimmntialigs s-. o. lakost illeti meg
4./ Adlddelds hr'sz. alatti, az alaprajzon fsz.4. szdmmal jelopiomepmiwivmsisiiotioig-
6405441000008 tulajdonkbingadn Dileshol Istudu-cs,

benésa k67issségbcn mmmlo r(‘srcl\

sz. alatti lakost illeti mep.



m sz. a. lakos,
tilierindp M itmarBerene s Mittman i crene M apos eAFEKATOST LTI SOMHR- 15027 8660
fssfokeoshauscdoce e abou iishine g, WOBN VIR Viman Ta ciendaiiissishe

terheli.

lakost illeti meg.

9./Awmwﬁwm
“HeftawesMarga-Bedta/MaresticRapprGirelinlbolym I/ 005202 603 b és Marga - Gynttné s
koSt mey Varge Bedt Yo tolajdond et Varss Gyabinddavepyt jofa terhsii




A viépitéssel 1étejive lakisok az aldbbiak:

13./94mg96o T e ey Ldosad binlsl63 aneeslakis—ameoly

1V, A tulajdonostdvsale egymiis kiizdtti (helsd) jopviszonya

17 A tirsashiz tulajdoni epysépe




A tarsashdzban 1évo lakdsok a tulajdonostérsak kiilén-kiilén tulajdonaban vannak (lakés). Az
épiiletek azon részei, azon berendezési és felszerelési targyak - amelyek nincsenek kiilén tulaj-
donban - a tulajdonostarsak kozos tulajdonaban vannak. A foldingatlan is kézos tulajdonban 4ll.

A kiilon tulajdonban 1évo lakas a kozos tulajdonbol a tulajdonostérsat megilleté tulajdoni ha-
nyaddal egyiitt 6nall6 ingatlanok. A kiilon tulajdonban- és a kézos tulajdonban 1évé vagyorészek
eszmei hanyada egységet képez, amelyet csak egyiitt lehet elidegeniteni, ill.- truhdzni.

2./ A birtoklds, a hasznalat és a rendelkezés joga

A tulajdonostarsat a kiilon tulajdonaban 4116 lakéasra megilleti a birtoklés, hasznalat, a hasznok
szedésének és a rendelkezés joga. E jogait azonban nem gyakorolhatja a tbbi tulajdonostérsnak a
dologhoz fiiz6d6 joga és tdrvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonostars a kiilon tulajdonaval - az ahhoz tartozo kézés tulajdoni hanyaddal egyiitt - sza-
badon rendelkezhet. A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 6nélléan is felléphet.

A tulajdonostars kételes

- fenntartani, és sziikség szerint feltjitani a kiilon tulajdondban 4116 6rok-egységet,

- sajat maga, a vele egyiitt 1év6 személy, valamint az, akinek helyisége hasznélatat 4tengedte,
a kiilon tulajdoni illetéség hasznélatat gy gyakorolja, hogy azzal ne sértse a tulajdonos-
tarsaknak a dologhoz fiiz6d6 jogait és térvényes érdekét,

- lehetévé tenni és tiirni, hogy a kiilon tulajdonti 6rok-egységébe a kdzosség megbizottja a
koz0s tulajdonban, illetdleg a mésik tulajdonostars a kiilén tulajdonaban 416 épiiletrészek-
kel, berendezésekkel dsszefliggésben a sziikséges ellendrzés, valamint a fenntartési és fel
Gjitasi munkak elvégzése céljabol arra alkalmas idoben bejuthasson a tulajdonostars (hasz-
nalo), haboritasa nélkiil,

- atervezett épitkezésérol értesiteni a kozos képviseldt.

A tarsashdz-kozosség, illetSleg a tulajdonostars koteles megtériteni azt a kart, ami a fenntartasi és
feltjitasi munkak elvégzése soran a masik tulajdonostars kiilon tulajdonaban ill. a kozos tulaj-
donban keletkezett.

Jogutédlas esetén az \j tulajdonostars tartozik magéra nézve kotelezéen elismerni az ezen alapité
okiratban foglaltakat, igy a jogutodot ugyanazon a jogok illetik, ill. ktelezettségek terhelik, ame-
lyek a jogelodot illették, vagy terhelték.

Felek kételezettséget véllalnak arra, hogy a tarsashaz tulajdoni illetdségiik dtruhazasa estén az
err6l késziilt szerz0dés kikotései kozé felveszik ezen alapito okirat és a térsashaz egészét érintd
hatérozatok betartasanak kotelezettségét.

3./ A kézés tulajdonban 1évé telek, épiiletrészek birtoklasa, hasznalata

Az épiilethez tartoz6 udvar és a koz6s tulajdonban all6 épiiletrészek birtoklasara és hasznalatéra,
- a jogszabalyok és hatéségi rendelkezések keretei kozott - a tulajdonostdrsak mindegyike egy-
forman jogosult.

E fenti hasznalat jogét azonban egyik tulajdonostérs sem gyakorolhatja a tébbiek jogénak vagy
jogos érdekeinek sérelmére.

4./ Kopitkezés a kiilén tulajdonban 4116 egységben

A tulajdonostars a kiilon tulajdonat képezd egységében épitési munkat végezhet. Ha a munka més
kiilon tulajdonat képez6 egység tulajdonosanak jogat, vagy jogos érdekét sérti, ki kell kémi az
érintett hozzajarulasat.
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5./ A kozos tulajdonban 1évé telek, épiiletrészek, berendezések, felszerelések fenntartasdaval
(karbantartas, felijitds) jaro koltségek viselése

A tulajdonostarsak az alapito okirat 11. fejezetének 1-9. sorsz. alatt r6gzitett épitményrészek, be-
rendezések és felszerelések fenntartasaval (karbantartas, felujitas) jaré kdltségeket , valamint a
rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasokat tulajdoni hanyaduk szerint viselik, ugyanigy
viselik a tarsashazzal kapcsolatos egyéb kozos kiadasokat (kezelési, iizemeltetési koltség, kozos
koziizemi dijak, stb.).

A tulajdonostarsak a felujitasi munkék fedezetének biztositasara felujitasi alapot képeznek, mely-
nek mértékét kozgyilési hatarozat allapitja meg.

6./ A kiilon tulajdonban all6 egységek karbantartdsi- felijitdsi koltségeinek viselése

A kiilon tulajdonban 1évo lakas egységek berendezéseinek, felszereléseinek karbantartasaval fel-
ujitasaval, potlasaval és fenntartasaval jaro kéltsépek az egység mindenkori tulajdonosit terhelik,
Ha valamelyik tulajdonostars - vagy az, akinek a hasznalatot atengedte - a kdzds tulajdoni ré-
szekben, vagy a masik tulajdonostérs tulajdoni illetéségében kart okoz - ha ez a kér mashonnan,
pl. a biztositétdl nem tériil meg - Ugy ez a tulajdonostérs koteles a sajat koltségén a hibat, hia-
nyossagot elhdritani, vagy elhérittatni, vagy az okozott kart megtériteni a kozgyilés altal megha-
tarozott hataridon beliil.

Ha a kiilon tulajdonba keriilt épitményrész karbantartésa, vagy javitasa olyan munkélatok el-
végzésével jar, amely a kozos teriiletrdl is lathat6 épitményrészeket érint, akkor az a munka csak
az eredeti és az épiilet mds részeivel azonos kivitelben, szinben és mindségben végezhetd el.

7./ A kozos koltségek biztositasa

A koz0s koltségek biztositasardl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni. Ennek 8sszegét, nagy-
sagat, esedékességét a sziikségletnek megfelelden, a kozgyiilés allapitja meg. Az eliranyzatot
késedelmesen fizeté tulajdonostarsat a Ptk szerinti kamatfizetési kotelezettség terheli.

A kozos koltség tartozasért tulajdon-atruhézas esetében a tulajdonos felelds. Tulajdon-atruhazas
esetében a kdzds képviselot az atruhazasrol tajékoztatni kell. A kdzds képviseld irasban koteles -
kérelemre -az 0j tulajdonostars felé nyilatkozni, hogy az atruhazé tulajdonostarsat terheli-e kilt-
ségtartozds, tovabbé van-e a kozos tulajdont érintd nagyobb karbantartas, vagy feltjités, illetéleg
ilyen iranyt munkak sziikségessége, elokészitése.

Szerz8do felek a jelen okirat alairasaval adott felhatalmazésa alapjan a kozos képviseld a kozos
koltséghez valé hozzajarulas befizetésével legalabb féléves hatralékba keriilt tulajdonostars kiilon
tulajdonanak jelzélogjoggal valé megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének biztosité-
kaul.

A jelzdlogjog bejegyzésének elrendelése féléves hatralékonként megismételhetd.

A koz0s képviselo hatarozatét - a jogorvoslati lehetdség feltiintetésével - az érintett tulajdonos-
tarsnak irasban meg kell kiildeni.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgélo hétralékot kiegyenlitették, a kozds képviseld koteles a jelzélog
torléséhez sziikséges engedélyt kiadni. A foldhivatali torlési eljaras kezdeményezése az érintett
tula0jdonostars feladata.

8./ A tarsashazkozosség iigyeinek infézése.
A kozgyiilés

A tarsashaz kozosség tigyeiben a tulajdonostarsak kdzgytilése dont.
A kozgyilés hataroz:
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a.) a kozos tulajdonban 1évo épiiletrészek, hasznélatardl, hasznositésarol, fenntartasardl, feljita-
sardl, a kozosséget terhelo kotelezettségek elvéllalasarol,

b.) a kézos képviselonek, illetdleg az intézdbizottsag elndkének és tagjainak, valamint a szdm-
vizspald bizottsdgnak a megvalasztasarol, felmentésérdl és dijazasardl,

c.) a kozosség éves koltségvetésének és elszamolasanak elfogadasarol

d.) felgjitasi alap képzésérdl és annak mértékérol,

e.) a kozos tulajdonban all6 épiiletrészekkel kapesolatos rendes gazdélkodés korét meghaladéd
kiadésokrdl,

f.) szervezeti-mikodési szabalyzat [étrehozaséardl és annak tartalmérol,

g.) az alapit6 okirat modositasarol,

h.) a koz6s tulajdonban all6 ingatlanrész elidegenitési joganak kimondésarol

i.) minden olyan tigyben, amelyet az alapité okirat és a szervezeti miikddési szabalyzat nem utal a
kozos képviseld hataskorébe.

A kozgylilés a hatarozatat - ha a térvény masként nem rendelkezik - az alabbiak szerint hozza: a
k6z6s tulajdonban all6 épiiletrészekkel kapesolatos rendes gazdalkodés kérét meghaladé kiada-
sokrél /e.) pont/ és az alapité okirat médositasardl /g.) pont/ valamennyi tulajdonostars egyhangi
szavazata-, a szervezeti-miikddési szabalyzat elfogadasahoz /f.)pont/ és az i.) pont alatti dontés-
hez az 6sszes tulajdoni hanyad legalabb 2/3 tSbbségével rendelkezé tulajdonostarsak igenld sza-
vazata sziikséges, egyéb kérdésekben a hatérozatképes kozgyiilésen jelenlévé tulajdonosok tulaj-
doni hanyada alapjan szamitott egyszerii szavazattobbséggel dont.

A kozgyililés a koz6s képviseldt barmikor felmentheti.

A kozgytilést - a sziikséghez képest, de évente legalabb egy alkalommal - a kdzés képviseld
(vagy intéz0 bizottsag elnoke) hivja ossze (az éves kdzgyilést legkésobb majus hé 31-ig). Kote-
lez6 a kozgylilés 6sszehivasa, ha azt a tulajdoni hdnyad 1/10-ével rendelkez6 tulajdonostarsak a
napirend és az ok megjelSlésével irdsban kérték. Ha a kérést a kdzos képviseld vagy az intéz6bi-
zottsag nem teljesitette, az dsszehivast kéré tulajdonostarsak altal megbizott személy a kozgyti-
1ést dsszehivhatja.

A kozgyiilésre a tulajdonostéarsakat a targysorozat kézlésével, - siirgds esetet kivéve - a kitlizott
hatarnap el6tt legalabb 8 nappal irdsban kell 8sszehivni.

A kézgyiilésen a tulajdonostarsakat a kozos tulajdonbél rajuk esé hanyad ardnyéban illeti meg
szavazati jog, amelyet az egyes tarsashdz tulajdoni illetéségek tulajdonosai csak egyiittesen és
egységesen gyakorolhatjak. Egyazon tarsashazi illetoség tulajdonosainak ellentétes szavazata
érvénytelen.

A kozgyiilésen a tulajdonostarsakat maganszemély esetében teljes bizonyité erejii maganokiratba
foglalt meghatalmazéssal rendelkezd személy, tarsasdgok esetében cégszerii alairasra jogosult,
vagy olyan személy képviselheti, akit a cégszerii alairasra jogosult vezetd erre cégszeriien kialli-
tott meghatalmazassal feljogositott.

A kozgyiilés akkor hatarozatképes, ha a tulajdonostérsak - tulajdoni hanyaduk ardnyéban szami-
tott - t6bb, mint a fele jelen van, kivéve, ha olyan targykorben kell déntést hozni, amihez valam-
ennyi tulajdonostéars 2/3-os, vagy 4/5-6s akaratnyilvanitasa sziikséges, mely esetekben a hataro-
zatképességnek az ilyen arany részvétel a feltétele.

Ha a meghirdetett idépontban a kozgyiilés nem hatarozatképes, akkor a megismételt kozgyiilést a
hatarozatképtelen kozgyiilést kdvetden, de legfeljebb 15 napon beliili iddpontban ugyanazzal a
targysorozattal kell 8sszehivni, amely kézgylilés a targysorozatban felvett minden kérdésben -
kivéve a 4/5-6sulajdonostars ill 2/3-o0s részvételét megkivand kérdéseket - a megjelentek szaméara
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val6 tekintet nélkiil hatérozatképes. Ezt a koriilményt a megismételt kézgyiilés meghivgjaban fel
kell tiintetni.
A hatérozat meghozatala soran a hétralékos tulajdonostérs nem élhet a szavazati jogaval.

A kozgyiilésrol jegyzokonyvet kell vezetni, amelyben fel kell tiintetni a kozgyiilés dsszehivasa-
nak szabalyossagit, a jelenlévoket, az esetleges képviselok nevének feltiintetésével, a kozgyilés-
18] tévol maradottakat, az elndk nevét. A jegyzékényvet a kézgyiilésen elnokls személy, valamint
az erre felkért két tulajdonostérs hitelesiti.

A kbzgyiilés elndke allapitja meg és foglalja, vagy diktélja irdsba a hatarozatképességgel kapeso-
latos megéllapitést, vezeti és dsszesiti a szavazasokat.

A jegyz6konyvnek hiien kell tiikrizni a kbzgyiilésen torténteket és elhangzottakat. A kézgyi-
lésen felvett jegyzokonyvet a felkért két hitelesitoknek kell hitelesiteni.

A kézgyiilési hatdrozatokat minden tulajdonostars koteles végrehajtani.

Ha a kézgyiilés hatarozata jogszabalyt, vagy az alapité okirat valamint szervezeti és miikddési
szabalyzat rendelkezéseit sérti, illetdleg a kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, a hatdrozat
érvénytelenségének megllapitasa irant - annak meghozataldtl szamitott 60 napon beliil - barme-
lyik tulajdonostérs a birosaghoz fordulhat. A birésagi eljaras a hatarozat végrehajtasat nem gatol-
ja, kivéve, ha annak végrehajtasit a birdsag felfiiggesztette.

A szervezeti-miikodési szabélyzatban kell meghatarozni:

a) a kozos kdltség tulajdoni hényadtol eltéré megfizetése esetén, az érintett koltségnemeket és a
szamitas modjat,

b) a kiilon tulajdonon beliil nem mérhetd koziizemi és mas szolgaltatdsok dija tekintetében az
egyes szolgaltatdsokra vonatkozo kiilon jogszabalyok alapjén t6rténé elszdmolas és a megfizetés
szabalyait,

¢) a kézdskoltség-hétralék megfizetése érdekében a kozos képviselének vagy az intézébizottsig
elnokének az adds tulajdonostars hatéridé megjeldlésével térténé felszolitaséval, tovabba - ha a
felsz6lités eredménytelen - a birdsagi fizetési meghagyas kibocsatédsanak kezdeményezésével,
illet6leg - e torvény rendelkezései szerinti felhatalmazésa esetén - a jelzalogjog bejegyzése és
annak torlése iranti kérelem benytjtasaval kapcsolatos feladatait,

d) felbjitasi alap képzésének elhatérozésa esetén - a kiilon jogszabalyban meghatarozott legkisebb
mérték figyelembevételével - a hozzajarulds mértékét, az alap felhasznélésanak szabalyait,

e) a hazirend szabalyait.

A szervezeti-miikodési szabélyzat el6irhatja, hogy a tulajdonostars kételes a kozés képviselének
vagy az intézébizottsag elndkének bejelenteni:

a) kiilon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartédsban barki altal megtekinthetd személyes adatat, illetéleg a
jogi személy nyilvanos adatat,

¢) a kiilon tulajdonét bérls, hasznél6 személy b) pontnak megfeleld adatat,

d) a kiilon tulajdonaban laké személyek szamat,

¢) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezé személy nevét.

A fenti bekezdés ¢) és d) pontjaiban emlitett adatok bejelentése akkor irhat6 eld, ha a koziizemi
szolgaltatas dija a bérlot terheli, vagy azt a bentlako személyek szama szerint kell a tulajdonos-
tarsak koz6tt megosztani. A tulajdonostars kételes a bérlét a ra vonatkozo adat bejelentésérdl - ha
erre vonatkozdan a szervezeti-mikodési szabalyzat kotelezést tartalmaz - tajékoztatni.

Ha a fenti bekezdésben emlitett esetben a bérld - irasbeli felsz6litas ellenére - a fizetési kotele-
zettségének nem tesz eleget, a keletkezett hatralék 6sszegének megfizetéséért az érintett tulajdo-
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nostérsnak helytallési kotelezettsége all fenn. A bérlé irdsos felszélitésara és a hatralék megfize-
tésére vonatkozd részletes eldirasokat a szervezeti-miikdési szabélyzatban kell megallapitani.

A kozds képviseld

A tulajdonostarsak a kozosségbol folyé tigyeik intézésére kozos képviselét valasztanak.

A kozds képviselé megvélasztasa hatdrozott és hatarozatlan idotartamra is szélhat, a kozés képvi-
seld tbbszor is ujravalaszthato.

A kozds képviseld koteles:

a.) a kozgytilés hatdrozatait elokésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrél, hogy azok megfelel-
jenek a jogszabélyok és az alapitd okirat rendelkezéseinek, a kozgyiilés hatérozatairdl és azok
végrehajtasardl nyilvantartast vezetni.

b.) minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet izemeltetése, fenntartasa és felGjitasa érde-
kében,

c.) kézolni és beszedni a tulajdonostérsakat terheld kdzos koltséghez vald hozzajarulds dsszegét,
és érvényesiteni a kozosség ezzel kapesolatos igényeit,

d.) évenként koltségvetési javaslatot késziteni, amely tartalmazza a koz0s tulajdonnal kapcesolatos
vérhato bevételeket és kiadasokat, a tervezett fenntartasi és feltjitdsi munkalatokat, és a kozos
koltséghez vald hozzajarulas tulajdonostarsankénti sszegét,

e.) éves elszdmolast késziteni, amely tartalmazza a tervezett és tényleges kiadasokat koltség ne-
menként, a kozos koltség megosztasat, ezen beliil a karbantartasokat, az elvégzett munkék részle-
tezésében, a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, a zar egyenleget, a pénzkészle-
teket (kezelési hely szerint részletezve), a targyévhez tartoz0, a kozosség egészét terheld kotele-
zettsépeket, a kozos koltséghez vald hozzéjarulas eldirdsat és teljesitését, tulajdonostarsanként.

A kozgyiilés hataskorébe nem tartozo ligyekben a kdzos képviseld dont. A kozos képviseld a két
kézgyiilés kozotti idopontrol a kozgyilésnek koteles a kévetkezo kozgyiilésen beszamolni. A
kozos képviselot a kozgyiilés barmikor visszahivhatja.

A kdzs képviseld részére tisztének ellatasaért a kozgyiilés dijazast allapithat meg, A kozos kép-
viseld dijazasat és készkiaddsait a tarsashdz koltségvetésének terhére kell megtériteni.

A kozos képviseld képviseli a tarsashdzkdzosséget harmadik személyekkel szemben, valamint a
birosagok, hatosagok és mas szervek elétt.

A koz0s képvisel6 a tarsashaz kozosség iigyeiben eljarva a térsashéz tulajdonostarsainak kézos-
sége nevében, az épiilet fenntartasa, felijitasa és a kozos tulajdonnal kapesolatos tigyek - amely
jogénak korlatozasa harmadik személyekkel szemben hatélytalan - intézése soran jogokat szerez-
het és kotelezettségeket vallalhat, onélléan perelhet.

A kozos képviseld a tarsashaz kozosség képviseletével kiviil a110t, kéztiik ligyvédet is megbizhat,
a kozgyiilés hozzajarulasaval.

A tarsashdz alkalmazottai felett a munkéltatéi jogokat a kdzds képviseld gyakorolja.

V. Egyéb rendelkezések
A tarsashaz tulajdon esetleges megsziintetését be kell jelenteni a Siéfoki Jarasi Hivatal Féldhiva-

tali Osztalyanak.

Az alapité okirat hatalya kiterjed a tarsashéz mindenkori tulajdonosaira ill. azok jogutédaira.

Az alapito okirat hatalybalépése utdn a jévében kozos tulajdonba keriil mindazon épitményrész,
berendezés és felszerelés, amely a Ptk, az 2003. évi CXXXIIL. tv. és az alapité okirat rendelkezé-
sei szerint kozos célt szolgal és létesitése megfelel a kozos tulajdonra vonatkozo szabélyoknak.
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A tdrsashdz miikdddsének, a tarsashiz szerveinek és e szervek miikddésénck o vényességi fel-
figyelelét a jepyz6 litja el. A @rvényességi feliipyelet nem terjed ki az olyan {igyre, amelyben
birdsapi, hatdsdgi eljardsnak van helye.

A tulajdonostfrsak ezen okiratban megéllapitott tdvsashiz tlajdoni viszonybol felmeriilt perck

eldéntésére kikdtik a Siofoki Jardshivésag ki gos illetéh

A jelen okitatban esetleg nem szabdlyozott kérdésekre a Polgdri Torvénykonywidl 2616 2013, évi
V. tv. és a thrsashdzakrdl 52616 2003. évi CXXXIIL, tv-ben foglaltak az irdnyaddak.

Szerz6do felek a jelen okirat ellenjegyzésével meghatal ak dr Fabidn Kéroly Siofok, Széche-
nyi u. 22. sz. alatt miiksdd tigyvédet arra, hogy az okiratot cllenjepyezze és 8ket a médositas in-
gatlan-nyilvintautdsi bejegyzési cljdrds sordn képviselje.

Jelen alapité okivat elfopadésa és aldirdsa napjdn a kordbbi tarsashaz alapitd okirat hatalyat veszti.

Szerz0do felek jelen, médositdsokkal egységes szerkezetbe foglalt tdrsashéz alapité okiratot fel-
olvastdk és éitelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben egyezét, sajat keziileg tanuk helyben

hagydlag aléfrjdk.

Siéfok,2019. oktdber hé . napjén.
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