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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Palace Garden Hotel Vendéglato Kft. tulajdonos nevében meghatalmazas Utjan eljard
S6lyom Adam Béla megkereste a Varosi foépitészt a 2019. december 2-4n kelt kérelmében,
melyben a 8600 Siofok, Vécsey Karoly utca 20. szam alatti 7473. helyrajzi szamon talalhato
ingatlan 6vezeti besorolasanak modositasat kérte.

Targyi ingatlan a korabbi Palace Disco néven ismert épiilet teriiletén talalhato. A tarsasag
épitési engedéllyel rendelkezik a meglévé épiilet elbontasat kovetben egy ,,Palace Garden
Hotel 4*-o0s szalloda” elnevezésii L alakban tervezett 23 szobat, konyhat, éttermet és wellness
részleget tartalmazo épiilet épitésére, ahol a gépkocsi tarolast telken beliill mélygarazsban
oldanak meg.

A Kozbeszerzési Hatdsag internetes feliiletén a fent bemutatott épiiletrdl szold kivitelezésre
iranyuld nyilt kozbeszerzési eljaras 2019. szeptember 25-én jelent meg. A Beruhdzo
tajékoztatasa alapjan 1 ajanlattevd nyujtotta be a palyazatat, a kivitelezordl irdsos anyag nem
all rendelkezésre az eldterjesztés megirdsakor.

A targyi beruhazas a Magyar Turisztikai Ugynokség (Tamogat6) palyazataban a Kisfaludy
2030 Turisztikai Fejleszté Nonprofit Zrt. Kezeld szerv altal a TFC-1-2-2018-00033 palyazati
azonositd szamu, ,,Palace Garden Hotel**** kialakitds” projekt cimen elnyert tdmogatas
alapjan 792MFt tamogatasban részesiil. A Beruhazo tajékoztatasa szerint a palyazat alapjan
2019-ben meg kell kezdeni a meglévd épiilet bontasat, ami 2020 januar-februar idészakban
varhat6 ténylegesen, a projekt befejezési hatarideje legkésébb 2021. december 15., a
kivitelezés tervezett idotartama 24 honap.

Beruhdzo6 tajékoztatasa alapjan a Tamogatoval folytatott egyeztetést kovetden egy foldszint +
3 szint + 1 tetétéri szintes 53-57 szobas, wellness részt és egész éves éttermet tartalmazo 4*
superior szallodat kivan épiteni a tamogatasi forras felhasznalasaval. A tervezett 01 épiilet egy
(pélyazati feltételként a fenntartasi idészakban eldirt) egész évben miikddo szalloda és étterem
lenne.

A targyl ingatlan Ovezeti paraméterei a Sidfok varos helyi épitési szabalyzatarol és
szabalyozasi tervérdl szolo 23/2005. (IV. 29.) dnkormanyzati rendelet (Tovabbiakban: HESZ)
alapjan a kovetkezok:

ovezeti jel: Vt-11-sz (telepiilésképi vegyes teriilet)
beépités modja: szabadon allo

megengedett legnagyobb beépitettség: 40%

eldirt legkisebb zoldfeliilet: 40%

legnagyobb megengedett szintteriilet mutato: 1,5

megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0m

A tervezett rendeltetések az dvezetben elhelyezhetdk.

A tervezett 1 épiilet igényelt Gvezeti paraméterei:

igenyelt szintteriilet mutato: 2,5
igenyelt legnagyobb beépitettség: 50%
igenyelt legkisebb zoldfeliilet: 40%
igényelt épitménymagassdg: 14,5m

Az dvezeti paraméterek modositasaval j ovezet 1étrehozasat kellene megvaldsitani, melynek
jele ezen tul Vt-17-sz lenne.



A tervezett 11j épiilet tobb ponton is ellentétes a hatalyos rendezési eszkozokkel:
- nem felel meg a szintteriilet mutaténak
- nem felel meg a megengedett legnagyobb beépitettségnek
- nem felel meg az épitménymagassagnak
- a gépkocsi tarolast nem telken beliil tervezi megoldani, hanem a szomszédos, keletre
elhelyezkedd, Sidfok Véaros Onkormanyzatinak tulajdondban 1évé 7472. hrsz-u
koztertileten.

A tomegében visszafogottabb, de fiiggéleges méretében kétszer olyan magas épiilet a
kialakult és atalakuloban 1év0 kornyezetet megvizsgalva feltételekkel tamogathatd. Az
ingatlan kozteriilettel hataros mindegyik oldalrol, igy utcasor és telektomb vizsgalatra kiilon
nem keriilhet sor. Eszaki irAnybol jellemz6en 4-5-6 szintes lakéépiiletek (illetve a 10 emeletes
megmaradd SZOT udilé6 hatarolja, keleti iranybol a kiszélesedett, parkolonak hasznalt
kozteriilet, nyugati iranybodl enyhe atmenttel jellemzdéen 3 majd 2 szintes csaladi haz mérett
udilok, déli oldalrdl pedig vegyesen 1-2 és 5 szintet is magaba foglald valtozo rendeletetésii
éptiletek fogjak korbe.

A kapcsolddd amugy is rossz allapotu kozteriilet az épités soran varhatdan teljesen tonkre
megy, igy azokat fel kell 0jjitani az 0j kialakulo épitett kornyezethez igazodva.

A teriilet folyamatos atalakuldson megy keresztiil, melynek leginkabb érzékelhetd példdja a
vizpart melletti telektomb igy az uj épiilet illeszkedés szempontjabol vélhetéen indokolhato.
A gépkocsi elhelyezés feltételeinek pontositdsit a beruhdzd magara vallalta, eldzetes
vizsgélatok alapjan a kozteriilet atalakitasaval parkold lemezzel megoldhatova vélna a
gépkocsik elhelyezése, melyhez a képviseld-testiilet dontése sziikséges. Az eldterjesztés
idépontjaban folyamatban van a latvanytervek készitése. A foldbe siillyesztett parkolo szinten
kapna helyet a szalloda igényét kielégité gépkocsi tarolas, a felette 1év6 lemezen kapnanak
helyet a meglévd és a meglévohoz sziikséges egyeb tobblet parkold szdmot tartalmazé koz
szdmara 1is megkozelithetd parkolok. A parkold lemez a kozteriilet keleti részérdl
kertépitészeti terv alapjan a terepszint megvaltoztatasaval keriilne kialakitasra, ami igy egy 3
oldalrol zoldfeliilettel hatarolt és egy oldalardl feltart épitményben valdsulna meg, ezzel
biztositva a miszaki sziikségességet ¢és az ¢épitett kornyezet zoldfeliileti igényének
megtartasat.

A beruhazé 2019. december 11-én szerdai napon eldzetesen lakossagi forumot tart a tervezett
szélloda ¢€s kozteriiletet érintd atalakitds bemutatdsa érdekében, melyre a Varosvezetést és a
kornyezd érintett lakossagot meghivija.

A HESZ modositasanak koltségét jelen esetben a kérelmezének kell allnia, az
Onkorményzatot adminisztrativ teherviselés érinti.

A részt vevd feleknek megallapodast kell kotni, melynek részleteit még pontositani kell.

Az elbterjesztést a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdg és a Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsag targyalja, a bizottsag allaspontjat a Képviseld-testiilet iilésén ismerteti.
Kérem a T. Képviselo-testiiletet, alakitsa ki allaspontjat, és hozza meg dontését az
el6terjesztés targyaban.

Hatarozati javaslat:

Siofok Varos Képvisel-testiilete megtargyalta a ,,HESZ modositas
kezdeményezése a Dedk Ferenc sétany és a Vécsey Karoly utca altal



hatarolt siofoki 7473 hrsz-u ingatlan 6vezeti hatarszamaira
vonatkozoan” cimii eldterjesztést €s az alabbi hatdrozatot hozza:

1. A Képviseld-testiilet tiamogatja az 11j szalloda megépitését.

2. A Képviseld-testiilet hozzdjarul ahhoz, hogy a megfeleld
feltételek biztositasa mellet a kozteriileten a sziikséges szdmu
gépkocsit el lehessen helyezni. A megallapodast a képviselo-
testiilet elé kell terjeszteni.

3. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a HESZ
modositdsdhoz  sziikséges aldirdsok és  nyilatkozatok
megtételére.

Felel6s: Dr. Lengyel Robert polgadrmester, FOépitészi iroda
Hataridé: azonnal

Siofok, 2019. december 3.

Dr. Lengyel Robert
polgarmester



