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BEVEZETO, KERDESEK ES VALASZOK
,SIOFOK PETOFI SETANY ES KORNYEZETE FEJLESZTESE” otletpalyazat

Tisztelt Palyazok!

helyszini bejaradson elhangzottakat roviden Gsszefoglaindm — kicsit ki is egésziteném -, hogy mindenkinek
segitségére szolgaljon a palyazat készitése soran.

A palyazat célja, hogy atfogd koncepciét adjon, egyfajta ,Petdfi sétany arculati kézikdnyvként’, és genplan-ként
szolgalja, hogy egységes koncepcié mentén tudjon megujulni ez a terllet. A sétany és a Nagystrand egymassal
0sszefliggo teriletek a kettd hataran talalhaté mindkét oldalra kiszolgald vendéglato és kereskedelmi egységekkel.
Ez a térfal alkotja a Pet6fi sétany északi oldalat, ami szinte kizarélag dnkormanyzati tulajdonban van, lejard bérleti
szerzbdésekkel, tehat most van a legmegfelelébb alkalom, hogy ezeknek az éplileteknek és funkcioknak a sorséat
felllvizsgaljuk, az északi oldalba a hrsz. 6750/1, 6749 és 6748 telkek magantulajdonu ingatlanjai ékelédnek és a
sétany déli oldala is szinte teljes mértékben (hrsz. 6741. Thanhoffer-villa kivételével) magén tulajdonban vannak.
Nem kezelheté azonban kilén a magan- és dnkormanyzati tulajdon, kdzos elvek szerint kell fejlédnitik.

Nagyon fontos, hogy a fejlddés sordn megdrizzilk a meglévé értékes névényallomanyt, igy a platansort, aminek
idével a meguijitasa is szlikségessé valhat. Fontos a zoldfelliletek kapcsolata, dsszefliggd zoldfolyosok kialakitasa,
a Jokai parkkal és a Rdzsakerttel valo kapcsolat erdsitése. A nagystrand meglévo elégtelen zéldfellleteit ndvelni
kell.

A Plazs és a bérelt vendéglatohelyek gazdasagi kiszolgalé funkcidi is terhelik ezt a zonét, a strand irdnyaba sokszor
elhanyagolt gazdasagi bejaratok néznek, olyan bdvitményekkel, amelyek sokszor engedély nélkil épiltek, a Plazs
kérnyékén is szaporodnak az ideiglenes épitmények. A koncepcidnak érdemes kitérni az ideiglenes — szezondlis
— épitmények kérdésére, mert ez a jovében is jelentkezni fog. A terlilet mikddése szezonalisan (évszakonként) és
napszakonként is valtozo. A buliturizmus része Sidfok torténelmének, de azt szlikséges olyan mederbe terelni, ami
a kildénbdzé felhasznéldk egymasra gyakorolt zavard hatasat enyhiti. Ennek térbeli és id6beli vonzatai is
atgondolanddak. A kulturélt szérakozashoz a kozfunkciok is hozzatartoznak, a mosdok jelenlegi kapacitdsa nem
elégséges, a rendezvények idején a lokéshullam-szeri igénybevételre is készen kell allniuk. A parkolas kérdése
nem része a koncepcidnak, azt tagabb dsszefliggéseiben kivanjuk kezelni. Gépjarmiivek kizardlag arufeltdltés,
vagy karbantarté munkak céljabodl tartozkodhatnak a terileten.

A Petdfi sétany jelenleg vizualisan el van vagva a Balatontol, ezen mindenképpen szeretnénk véltoztatni,
szellésebbé, atlathatobba kell tenni az atmeneti terilletet. A jelenleg a kiteleplilések és vendégteraszok miatt
beszoritott sétanyt ki kell szabaditani jelenlegi helyzetébdl. Megfelelé helyeken teresedésekkel lehetne
megszakitani a linearis térstrukturat. A torténelmi villaknak is tér kell. hogy ha elébb-utobb sikertl elérni, hogy
megujuljanak, akkor érvényesilni tudjanak.

A Petéfi sétany élménynek” j6 értelemben kell minden érzékre hatnia, a gasztrondmia izei és illatai, az egységes
koncepcid szerint kialakitott emberkozeli léptéki, anyagaban mindséget tukroz6 utcabutorokkal és tajépitészeti
elemekkel, gondozott zdldfeliiletekkel rendelkez6 és ezéltal kellemes klimaju terek, a kiilénbdzd kord és izlésl
kozonség szamara kulturalt szorakozast nyujtd zenés, tancos, akar kisebb eldadasok szadméra alkalmas
helyszinek, élményelemek kell, hogy alkossak.

Innovativ Gtleteket varunk, nem akarjuk megkotni senkinek a kezét, de ugyanakkor atgondolt, megvaldsithato is
legyen, mert nem a fidknak gyartjuk.
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1.1 Akiirds emlit egy bizonyos "palyazati regisztraciot", erre valdban sziikség van (nem talalok ilyenre
maodot), vagy a palyazat beadasaval ez automatikussa valik?

A palyazaton valé részvétel nem regisztracio koteles, mindent elérhet6vé tesziink Siofok varos honlapjan
is (https://siofok.hu/siofok-petofi-setany-es-kornyezete-fejlesztese-otletpalyazat), viszont a palyazat
(kotelez6en) megjelent e-Tervpalya oldalon is, ami csak regisztracio utan elérhet6 (de ez nem kotelezd).

1.2 A"6_Alapterkep_funkcio_es_faallomannyal_m_1_2000" nev(i dokumentumban, az éplletek szinei
milyen funkcidkat jelolnek? nem talalok jelmagyarazatot hozza.

A dokumentumon hasznalt kérdezett szinkdd nem kovetkezetes. A hrsz. 6747. teriiletén talalhato
épuletek onkormanyzati tulajdonban vannak, funkcidjuk kereskedelmi és szallas. A hrsz. 6750/1., 6749,
6748 és a Pet6fi sétany déli oldalan talalhaté épuiletek magan, illetve tarsashazi tulajdonban vannak,
funkcidjuk szintén kereskedelmi, szallas és lako.

1.3 Az adathordozon leadott elektronikus dokumentacioban csak a kinyomtatott tablok szerepeljenek
digitalisan vagy lehetnek egyéb munkarészek, tervlapok is?

Alapvetden és els6ésorban a palyazati kiirasban szerepld tabldk alapjan itéljik meg és értékeljik a
terveket, de korlatozott szamban szerepelhet az adathordozdn egyéb kiegészitd tartalom.

2.1 a kiadott digitalis térkép nem a valosagot mutatja. Tobb épulet hianyzik, nem szerepelnek a bels6
burkolt feluiletek, nem kerlt feltlintetésre a védett faallomany, egyéb névényzet. Kérnék, amennyiben ez
lehetséges egy valos allapotot bemutaté digitalis térképet

A kiadott térkép a hivatalos allapotot mutatja, megosztunk a palyazokkal egy 2018-as mérési allomanyt
pdf formatumban, egy zoldteriilet szamitast ugyancsak 2018-bdl, mert tartalmaznak hasznos
informacidkat a zoldterlletre és a meglévo burkolatokra vonatkozéan ezek a kérdések
megvalaszolasanak idépontjaban mar elérhetéek lesznek.

Valamint korabban feltettlink egy 2025-6s mérési vazlatot, ami a mostani szabalytalan és ideiglenes
épuleteket tartalmazza, valamint a Plazs VIP terasz és mosdd éplletét, ami annyiban szabdlytalan, hogy
nem lett feltlintetve a hivatalos térképmasolaton.

2.2 kérjuk jelolni a helyszinrajzon mi a bonthat6 6nkormanyzati éplilet és mi a magan tulajdonban lévé
nem bonthato épulet

Mellékellink egy rajzot jelmagyarazattal, szinkéddal (,,Mérési vazlat magyarazattal” fajl). A szinnel nem
jelolt épuletek mindegyike a tervezdi koncepcid szerint feldjithatéak, atalakithatéak, bévithetéek, de
részben, vagy egészben bonthatoak is. A cél az atlathato, szell6s kialakitas, ennek kialakitdsaban nem
kivanjuk a tervez6k kezét megkotni.



2.3 kérjlk jelolni az egyéb nem bonthatd létesitményeket, burkolatokat is, amivel a tervezés soran
mindenképp szamolni kell (pl Plazs szinpad, meglévé bels6 utak, ériaskerék sth.)

Nincsen nem bonthatd létesitmény a mellékelt rajzon zolddel jelolt és a magantulajdonban 1évd
épuleteken kivul. A Plazs altal hasznalt teruletet a haszndalo 2034-ig bérli, az ideiglenes épitményekre
évrél évre a bérlé bejelentést megujitja, de azok helye nincsen k6be vésve. Az éridskerék helye is
megkérdbjelezhetd. Mivel a megvaldsitas varhatdéan nem egyik naprél a masikra valésul majd meg, a
hosszu tavu elképzelésekben egyikkel se kell (, de akar egy masik helyen lehet) szamolni.

2.4 durva szamitasaink szerint a terllet beépitési paraméterei most sem teljesulnek: a terilet tulépitett
és a zoldfelllet sincs meg. Kérdés: az elbirasok a késdbbiek soran valtoznak vagy javaslatot kell tenni a
beépitési mutatdkra? Elképzelhetd a strand telkének megosztasa?

A strandon (hrsz. 6747) meglévé zoldterulet jelenleg nem elégséges, megkozelitéen 15 % hianyzik. A
végsd cél, hogy megfeleljiink, csokkenteni nem kivanjuk a zoldteruletet, a beépitettséget viszont
szeretnénk csokkenteni. A strand telkének megosztasa nincsen tervben, indoklassal tehetd ra javaslat.

2.5 Plazs objektum hosszu tdvon megtartand6?

A Plazs 2034-ig rendelkezik bérleti szerz6déssel. Ennek folytatasara, illetve annak mddjara a tervez6
tehet javaslatot.

3.1Vannak-e korlatozasok a t6 vizének hasznalatara és a tervezési elemek partvonalon tuli
kiterjesztésére vonatkozdan, kiilondsen colopokre épitett park/terasz elhelyezésére vonatkozoan? Mi a
partvonaltdl maximalisan megengedett tavolsag, ameddig a tervezési elemek kiterjeszthet6k?

A meder terlletére nem terjed ki a palyazat, annak témaja féként a sétany és a strand vele hataros
terulete. Lehet javaslatot tenni, de nem a tervezés targya, igy elsédlegesen nem képezi az értékelés
targyat.

3.2. Kérjuk, tisztazza a 4.1. dokumentum 17. szakaszaban meghatarozott 30 méteres parti zdnara
vonatkozo korlatozasokat. Engedélyezett-e tereprendezés, gyalogosteraszok és colopokre épitett park
épitése ezen a zénan beldl?

Ahogyan a 3.1 pontban kifejtettem, a tervezésnek nem alapvetd targya a parti 30 m-es sav. Arra
vonatkozoan maximum javaslatot lehet tenni, arra a 287/2025. (VIIl. 27.) Korm. rendelet, a mellékletét
képzé Vizparti Terv, a Méptv, TEKA és egyéb jogszabalyok mellett Siéfok Varos Onkormanyzat Képviseld-
testliletének 23/2005.(1V.29.) és 1/2018.(1.30.) 6nkormanyzati rendelete tartalmaz eléirasokat

3.3. Mekkora a té vizszintjének tervezési magassaga?
A Balaton vizszintje valtozo. Siéfok Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 23/2005.(1V.29.)

onkormanyzati rendelete 68. § szerint: ,,(3) A vasutvonal és a Balaton-part kozbtti terlileten az
épitmények foldszinti padldmagassaga legalabb 105,70 m B.f. legyen.”



3.4. Sziikséges-e figyelembe venni a meglévd kuriak rekonstrukciojat, vagy csak beavatkozas nélkali,
megorzott épitményeknek tekintend6k?

A meglévo villasor éplileteit kiemelten kell kezelni, azok védelme, a térstruktdraban elfoglalt szerepe
fontos tervezési szempont, de a tervezés soran nem kell a hasznositasra kitérni csak annyiban, hogy a

tervezett dllapot a hasznositast ne akadalyozza, illetve ne lehetetlenitse el.

3.5. Mia meglévd driaskerék allapota: meg kell-e 6rizni, rekonstrualni, le kell-e bontani, vagy Uj
megoldast kell-e javasolni?

Ha a koncepcio ugy kivanja, lehet az elhelyezésére alternativat javasolni. Alapvetéen nemez a
legnagyobb probléma a terlileten, de lehet ezzel is foglalkozni.

3.6. Csak a 6_Alapterkep_funkcio_es_faallomannyal_m_1_2000 abran lathat¢ fakat kell megérizni?

Avédett platanfak mindegyike megovando, megdérzendd. A most melléklet 2018-as felmérés és a
zoldterllet szamitas sok tovabbi fat tartalmaz, ebbél minél tobbet igyekezziink meg6rizni.

3.7. Mely meglévo fakat kell meg6rizni? A 6. abran a meglévo faknak csak egy részét mutatjuk be. Mely
abrakon vagy melyik palyazati anyagokban vannak feltiintetve?

A most melléklet 2018-as felmérés és a zoldtertilet szamitas sok tovabbi fat tartalmaz, ebbdl minél
tobbet igyekezziink megdrizni.

3.8. Mely épuletek és épitmények bontasra szorulnak?

Bontasra nem szorul egy éplilet se, vannak illegalis bévitmények, amelyeket bontani kell. A meglévé
épuletek atalakitasa, bévitése, vagy bontasa koncepcionalis kérdés, ha a koncepcid indokolja barmilyen
bontas javasolhaté.

3.9. Pontosan mit kell tenni a meglévd épliletekkel?

Egységes arculatot kell létrehozni a terlleten. Ez torténhet atalakitassal, bovitéssel, bontassal, Uj
épitéssel.

3.10. Szamozatlan épuletek. Megdrzott torténelmi kdridknak mindsilnek-e a 6-o0s és 8/C szam alatti
épuletek?

A Petdfi sétany 6 és 8/C szam alatti épliletek helyi védelem alatt allnak.
3.11. Melyek a beépités jelenlegi funkcidi, és mi az alapterileti el6iras?
A beépités jelenleg heterogén, a sétany északi oldalan az 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanok

kereskedelmi, szolgaltato funkcidjuak, az észak oldal magantulajdonu éplletei és a félkorives
megtartandoként jelolt épulet szallas jellegliek, a déli oldal vegyesen kereskedelmi és szallas jellegd.



3.12. Milyen meglévé korlatozasok vonatkoznak a beépités magassagara és funkcidira a toltés mentén?
Lehetséges-e vegyes funkcioju beépités, beleértve a lakdépiletek hasznalatat is, a meglévo beépités
helyén?

Nem teljesen érthet6 a kérdés, nincsen a terlileten ,,toltés”. Lako funkcio a teriileten nem kivanatos!
»K-str” jeld, ,,strand” épitési dvezet, ahol strandi épitmények (pénztar, 6lt6z6, higiéniai [étesitmény,
személyzeti éplilet), kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato éplilet, sportépitmény, valamint a
mUikodéslikhoz sziikséges gazdasagi és taroldéplilet helyezhetd el.”

Az vezeti elSirdsokat a korabban mellékelt szabdlyozasi terv dvezeti eléirdsainak megfeleléen a HESZ
(https://njt.jog.gov.hu/jogszabaly/2005-23-SP-5Y2657) 2. sz. melléklete tartalmazza.

13. Alelatok, a szinpad és a koncerthelyszin allandé vagy ideiglenes épitmények? Tervezik-e jelenlegi
allapotukban valé megdrzésiket?

A Plazs (amennyiben a kérdés erre vonatkozott) 2034-ig rendelkezik a terlletre érvényes bérleti
szerz6déssel, ez utan a terlilet hasznositasara lehet javaslatot tenni. Az ideiglenes épitmények (mint pl. a
sator) engedélyét évente meg kell Ujitani, annak helyére, ha van jobb alternativa lehet javaslatot tenni.

4.1 Van arra vonatkozdan iranyely, elképzelés, miiszaki felmérés, hogy az Onkormanyzat mely
épulet(ek)et bontana el, és melyeket tartana meg?

Lasd 2.2 kérdésre adott valasz, valamint ,Mérési vazlat magyarazattal” melléklet.
4.2 Ahrsz. 6747 telken all6 épuiletallomany teljes egészében dnkormanyzati tulajdon-e (,,bazarsor”)?

Igen, folyamatosan lejard bérleti szerzédésekkel, a Plazs altal bérelt terlileten 2034-ig. (Lasd ,,Mérési
vazlat magyarazattal” melléklet)

4.3 A bazarsor, illetve a strand éplleteiben bérlék vannak-e?
Haigen, a bérleti szerz6déseket milyen idétartamra lehet megkotni?
A bérleményt az Onkormanyzat milyen miszaki allapotban adja ki?

Vannak bérlék, de a lejaro bérleti szerz6déseket az Onkormanyzat mar nem ujitja meg, a Plazs bérleti
szerz8dése 2034-ig tart. A megujitas utan az Onkormanyzat a bérleti szerz6déseket természetesen
modositja majd, ezért nem relevans a jelenlegi bérleti struktura, vagy az épuletek jelenlegi allapota. A
jelenlegi épuletallomany megujulasra szorul, ez tobbek kozott a tervezés jelenlegi targya, de nem konkrét
éplletekre, hanem koncepcid szinten.

4.4 Tulajdonviszonyok. Kiird részint kitér a tervezési tertlet tulajdonviszonyaira. Kérjiik tisztelettel hrsz.
szerinti bontasban megadni a tulajdon jellegét! (1. tablazat)

Lasd a kovetkezd oldalon.


https://njt.jog.gov.hu/jogszabaly/2005-23-SP-5Y2657)%202

1. tablazat: Tulajdonviszonyok a tervezési terlleten (X, haigen)
hrsz. koztulajdon (Siéfok Varos magantulajdon
Onkormanyzata)
6752 X (f6iskolai oktatasi éplilet,
kozépiskolai kollégium,
korabban Hullam és Sio
Szalloda; helyi egyedi épitészeti
értékvédelemmel védett)

6726 X (Napfény szallo, helyi egyedi
épitészeti értékvédelemmel
védett)

6729/1 X

6729/2 X

6735 X

6736 X

6741 X (Thanhoffer

villa, helyi egyedi épitészeti
értékvédelemmel védett;
aduléépulet)

6742/7 X (helyi egyedi épitészeti
értékvédelemmel védett)

6742/5 X

6742/4 X

6742/3 X (helyi egyedi épitészeti
értékvédelemmel védett)

6742/2 X

6741/1~> 6741 X

6680/6 X

6678 X

6677 X

4278 X

4274 X (Balaton Szallo; helyi egyedi
épitészeti értékvédelemmel
védett)

6748 X

6749 X (tarsashaz)

6750/1 X lizlethaz 2 db (tarsashaz)

6747 X (medence, vizi csuszda,

strandflird6 31 db éplilet)

Tovabbi mellékletek:
- 2018 felmérés
- Mérésivazlat magyarazattal

- Siéfok 6747 Zoldterlilet szamitas




