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TKK Talentis Kozponti Kov.Kez. Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Suri Kdroly adés (Suri Zoltan dologi kitelezett) ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban 4lld ingatlanra a birdsdgl végrehajtdsrdl szolo 1994.évi LIL tdrvény
(tovdbbiakban: Vht.) 141. § értelmeben arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast Virdg Tamds Laszléné dr. kozjegyzé 24012/i/575/2015 szamu hatdrozata alapjan Virdg Tamds
Laszléné dr. kizjegyz6 a(z) 24012/ii/575/2015 szdmon kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, VHE ZARADEK cimen fennalld
53 045,42 CHF fékoveteles és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Vésrehaithst kérd(hiv.sz i [lovszi Kiv.jogei Tél
Q13 Pénziigyi Zrt. Suri Karoly 241.V.13495/2024 VEGREHAIT ASI ZARADEK 3590310 Ft
Q13 Pénziigyi Zrt. Suri Kdroly 241.V.13445/2024 VEGREHAIT AST ZARADEK 900 000 Ft
RM-Best Hungary Kft. Suri Karoly 241.V.14540/2024 KOLCSONOSSZEG 68 000 000 Ft

cime: 8600 Siofok, Rakoczi Ferenc u. 70.,

megnevezése: kivett lakohaz (2 egységes) és udvar és gazdasagi épiilet,
fekvése: Siéfok, belteriilet,

helyrajzi szdma: 10951.

tulajdoni hanyad: 64/640. (korabban 16/160.)

jellege: lakdingatlan.

Kivett lakéhdz (2 egységes) és udvar és gazdasigi épiilet 1593 m2. A faépiilet alapteriilete 162 m2. Fiitése: egyedi kodzponti fiités.
Kozmiivek: vezetékes viz, gaz, villany, csatorna.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

"A fénykép csak tajékoztatd jellegii, ajinlattétel el6tt kérem, tekintsék meg az ingatlant."”
"Nincs tudomssa a végrehajtonak arrol, hogy van-e az ingatlannal kapesolatosan kéztartozas."

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 290 000 Ft,

arverési eldleg: 329 000 Ft,

licitkiiszob: 66 000 Tt

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt., 10104961-09615662-01000004.

Az Atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonaessal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres. mbvk.hu internetcimen a Magyar Blrosacl Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.05.01. 2025.05.21. 20:00 2 961 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.21. 20:00 2025.06.10. 20:00 2 303 000 Ft.
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| 3. szakasz 2025.06.10.20:00 | 2025.06.30. 20:00 | 1 645 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlatrételi 1dOtartam wvégéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozdsra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott minimdl dron vagy afdlott érkezett-e érvényes vétell ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel ara, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeldzd 6t percen belill ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vétell ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idGpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplat automatikusan lezdrja és kozzéieszi abban a lezdrds idGpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétéleli iddtartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhaszndldk szdmara, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhet§ a
felhasznalok szdmara

szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekaltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd elarverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrol szold 2013, évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasdrlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elGarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eloarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilénbdzd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az drverésen tébb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi elédrverczésre jogosult
ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkozasaban el@arverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegil vételi ajanlatot tehet,

|
A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993, évi LXXVIIL tdérvény 85/F. § i

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 ) tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.8 (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti (6rvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehajto
feleldssége kizdrt illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nines az ingatlan-nyilvdntartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)ral. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az érverési vételt kdvetGen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az cljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltot
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoliott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valds természetbeni llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodiségaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrél
87010 egvéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes koril
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotédért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tdbb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
magdanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) kbltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnapldt lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kertiil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekloddket/drverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtds Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomasa. Egyes kozlizemi szolgéltatdék azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjdn, jelen eljardson kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen mdodon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztéséral vagy korlétozdsardl
nincs tudomasa. Ettd] figgetlenill az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgdltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhaszndld a vizmi-szolgaltatasrol szold 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsardl szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korldtozas felolddsaval és a vizmii-szolgéltatds visszaallitdsdval kapesolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgdltato
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérél. Az drverés
kozhirré tételéhez flizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezérasaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi iddtartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamara.

Az elektronikus darverési hirdetmén
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idGtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal milkadtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronilous Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartdsdba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbdl megdllapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavanak megaddsdval, Az Arverezdk elektronikus nyilvantartiasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként térténd hasznalatanak feltételeit 16gzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezik
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndlld birdsdgi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajinlatot tenni
kivinoé felhaszndld mdr szerepel az drverezék nyilvantartasdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal
megeldzden eléterjesztert aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként térténd hasznalatahoz sziikséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtod aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld drverési eldleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10104961-09615662-01000004 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elekironikus arverési rendszer arverezOként torténd haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyjdejiileg csatolasra keriljén. Az aktivdlds utan, az arverezd, az drveréshez




tartozé licitnapld lezdrasaig az akuvalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddsaval elektronikus titon vétel
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automarilusan rdgziti, és egyidefiileg kézzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszdb Osszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezdrasdnak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint drverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverési jegyzOkdnyv aldirisa céljabol a végrehajtd iroddjéban a felhivis kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzdkdnyv alairdsanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetéscre legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mads fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil méasodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkoz6 szabalyok az irdnyadak azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverczés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiillonbozetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiillénbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerintl drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetimény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licimapld lezarasat kévetd 30. napon automatilusan torli az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartisabél
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovdbbi informdcidk az ingatlandrverésidl (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérhet6k a
https:/farveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajto
térli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetmeényét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasabdl, a becsérték
ismetelt megallapitasatol — végrehajrasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerss birdsdgi hatdrozat
kézhezvételetdl — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés beféjezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994, évi LIIL tdrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehgjidsi eljards szabdlyait és az
eldterjeszid jogdat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésiél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszther eld.
A kifogast a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birdsagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIIL tdrvéeny (Ttv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes hirdsdg eljarasi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-diutaldsi meghbizds (birdsdgon rendszeresitelt |, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajanlattéte]l idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba4 az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Keszthely, 2025.04.02. Tisztelettel:

Dr. Udvari Péter
végrehajtd helyettes
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