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Budapest Fév. XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata végrehajtist kéra, '- S

Murvai Alexandra adés ellen megindult végrehajtasi ligyekben tijékoztatom a feleket és eldekelteket ho gy a kivetelések
behajtasa érdekében adds tulajdondban 4llo ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrdl szold 1994.évi LI torveny (tovabbiakban: Vht.)

141. § értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a Budapest Fov. XL Keriilet Ujbudai Polg. Hivatal 118932 szdmi#hatdrozata alapjan a Budapest
Fov. XI. Keriilet Ujbudai Polg. Hivatal a 118932 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal lendelte el, telekadd cimen fennalld

1 107 555 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

vy

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehajtist kérd(hiv.szdm) Adas TTovszdm Kiv.iogcime Téke

Intrum Zrt. Murvai Alexandra 0221.V.0622/2023 tartozas 49 982 Ft

Fénix Faktor Zrt Murvai Alexandra 0221.V.1481/2024 tartozas 78 117 Ft
Az drverésre keriil§ ingatlan-tulaidoni hdnvad nvilvantartdsi adatai:

cime: 8600 Siéfok, Fiumei u. 6., megnevezese: hétvégi haz és udvar,

fekvése: Siofok belteriilet, helyrajzi szdma: 2681

tulajdoni hdnyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékal és jellenzd tulajdonsdgai: hétvégi haz és udvar, alapteriilet: 816 nm.

Az  épitmeny jellemzéi: 78 nnres, foldszintes, tégla épitésti, kozepes dallapotl. Koézmiivesitettsége: vezetékes

viz-gaz-villany-csatoma.
Az ingatlan Sidfok-Aranyparton, a Balaton parttdl, szabad strandtél kb.: 230 mrre taldlhato. A kert gondozott.
A tertiletileg illetékes Onkormanyzat ado-és értékbizonyitvanya alapjan az ingatlan lakdingatlannal mindstl.

Az ingatlan holtig tarté haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtdsi dra: 52 500 000 Ft,

arverési eléleg: 5 250 000 Ft,
licitkiiszob: 525 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 90/80/70% -a, melynek

dsszegeit illetve a szakaszok kezd6 és befejezd 1dépontjat az alabbi tdbldzat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10102093-57330900-02000007.

Az 4tutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoéval) elfre egyeztetett

idépontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2025.03.31.-t61 2025.05.30. 09:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar

altal miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:

1. szakasz 2025.03.31, 2025.04.20. 09:00 47 250 000 Ft.
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2. szakasz 2025.04.20. 05:00 2025.05.10. 09:00 42 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.10. 05:00 2025.05.30. 09:00 36 750 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés els§ vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott minimal dron vagy afélott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a
kivetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezék figyelmét, hogy nevezett esdfben — ﬁgyelcmméi- az arverés
befejezésére — az drverés csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén
automatikysan lezdrdsra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az érverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megel6zd 6t percen
beliil njabb vételi ajanlat érkezik az drverés adolt szakasza a vételi ajinlattételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az
drverds befejezdsének iddpontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplt automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezirds
idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi iditartam hany szazalékdban volt elérhetd a felhaszndldk szamdra, és azt a kezdd és
befejezd idépontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérheté a felhasznaldk szamara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésitkre vonatkozé egyes szabdlyokrdl szalé 1993, évi LXXVIII térvény
85/F. § szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltdzhet8 allapotban értékesitendd - a lakédingaflan fekvése szerinti telepiilési
dnkorményzatnak drverésen gyakorolhato eldrverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvrél szalo 2013. évi V. girvény (tovabbiakban: Ptk)
5:81. § (5) bekezdése alapjdn a tulajdonostars az elévasdarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell
tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan elarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulaj doni lapp‘ai a végrehajtonal
eloterjesztve igazolhatja. Az drverezés soran a kiilonbdzo jogszabélyokon alapuld eldarverezési Jogok kizott soirend és rangsor nem érvényesiil,
Ha az arverésen tobb el8arverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja
eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat Vonatkozasaban eloarverezgsi jogot nem gyakorolhat,
kizardlag magasabb Gsszegti vétell ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 4 tulajdonos tulajdonjogit csak a Vhi, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kdrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs
az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a
végrehajtod feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljdras
lefolytatsa sordn az eljard végrehajtonak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvéantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld
haszonélvezeti jog(ok)ral. Az ingatlan-nyilvdntartdsba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az Arverési vételt kdvetSen torlésre nem
kertilnek. -

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség
nem terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem timaszthatod.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltdltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltdtt képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizdrt, €s a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet.
Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdld feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo és drverési vevl terhére esik.
Az Blektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzetr, illetve a
rendszerben kizzétett adatok valddisagadrt a regisztralt felhasznaldk tartoznak feleldsségael. A felhasznals tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben
kozzétett drverési hirdetményelben és arverésekrdl szolo egyéb tijékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése
nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes korti ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy
fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabbé a vagyontirgy felhasznald altal nem észlelt hibdiért, hidnyossigaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kivetelés jogosulija - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztdsdt, tovdbbd a végrehajtasi eljdrds(ok) kéltségei kiegyenlitésre
kerlilnek, ugy a vételi ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajtd a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keril sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekldddket/drverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtdsi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kivetelésrél nines tudomasa. Egyes kdziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndlld kiveteléseiket — kiilon Agazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatds felfliggesztésérdl vagy
korlatozdsardl nincs tudomasa. Etté] fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossdgi felhaszndld a vizmil-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsérol szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjn az ingatlan vonatkozisiban fenndlld
dijtartozdsanak, valamint a korldtozds felolddsdval és a vizmil-szolgdltatds visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet
koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéantartdsdban vald kozzétételérdl. Az
arverés kozhirré tételéhez flizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétél a licitnapld lezérdsdig torténd kozzétételher (kozzétételi
id8tartam) flizédik. Nem tekinthetd kdzzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idétartam
10%-4t meghaladd 1ddtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az ingatlanra vételi ajanla‘cot a vételi ajdnlattetel idStartama alatt elcktmmkus uton a Magyar B1rosag1 Vegrcha]tm Kar a]Lal mitkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szilkséges
arverezdi mindségben tirténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvintartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és
aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavinak megadaséaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a
felvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd haszndlatinak feltételeit régzité felhaszmaldsi szabdlyzatban foglaltakat
elfogadta. Az édrverezdk elektronikus nyilvéntartdsaba torénd bejegyzés és az adatvdltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira
szolgdld iratok bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely Gndlld birdsigi illetve torvényszéki végrehajtondl
kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivand felhasznalé mér ggerepel az drverezfk nyilvantartdsdban, akkor — az arverés szakaszainak




befejezését megelézden legalibb 3 munkanappal megelézden elbterjesztett aktiviciés kérelme alapién - az Elektronikus Arverési Rendszer
arverezdkeént (oriénd hasznalatdhoz sziikséges felhaszndlol nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivdlja amennyiben az drverezd az ingatlan
kikidltdsi 4dra 10%-dnak megfeleld drverési eldleget a  végrehajtondl letétbe helyezte, vagy Aamtalta a  MBH Bank Nyrt.,
10102093-57330900-02000007 szamu végrehajtdi letéti szamlara és az eldleg a letéti szdmlan jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotatt, az elektronikus arverési rendszer arverezokeént torténd hasznalatahoz az is szlikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivdlds utdn, az arverezd, az drveréshez tartozd licitnapld lezdrdsdig az aktivalt
felhaszndlél nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus ton vételi ajanlatot tehet az ‘ingatlanra.
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A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem
teszi kizzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob sszegével az el§zdleg kizzétett véeli ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajdnlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrdsinak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint arverési vevSt a . végrehajtd felhivia az
Elektronikus Arverési Rendszer feliiletén keresztil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldfrdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivds
kézhezvételétdl szamitott 15 napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, eldlegét elvesztl. Az drverési vevé koteles a telj es Vételarat az Arverési
Jegyzékdnyv aldirisinak napjatol - ha pedig az drverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbirdld haté.rgmt rendelkezése szerint
annak joger6re emelkedésétdl - szamitott 15 napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtol letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehaijto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed6 halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mas fofitos kariilmény
indokolttd teszi. '
Ha az arverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az els§ drverés sikertelenségének megdllapitasat kvetd 30 napon beliil mésodik
arverést kell tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozd szabilyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételarVmegfizetését elmulasztd
4rverez® nem Arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sorédn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként
megtett akkor a kiildnbdzetet a mulasztd drverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a véggehajtist foganatositd birdsig Ot a
kiilénbdzet megtéritésére kotelezi! 44
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségénck megallapitdsat kovetd 15
napon beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara kertl sor. &
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrisat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantarldsabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrdl (az arverezékre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt drverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a
végrehajto térli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményér az elektromikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megdllapitasatol — végrehajiasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték
tdrgydban hozott jogerds birdsdagi hatdrozat kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten
megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnii wj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az drverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajio az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (§) bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstS] szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a végrehajiondl kell
benyijtani,aki a kifogdst az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogas elbirdldsdra jogosult adohatdsaghoz. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL. tirvény
(Itv.) 29. § (5) bekezdése szerint a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illeiéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjin az illetékes adohaidsag illetékbevételi
szam ldjdara kell megfizetni. A végrehajtot megilletd dijazdssal kapesolatos vegrehajiasi kifogdst a végrehajto székhelye szerint illetékes Budai Kézponti
Keriileti Bircsag birdlja el. A kifogds benyijtdsanal hatarideje ebben az esetben 15 nap. 4 kifogds illetéke az Irv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000
forint. Az illetéket az Itv. 74. § alapjan a Birosdgi Fizetési Portdlvél inditott utaldssal, kbzvetlen banki dtutalassal az illetékes birosag eljdrdsi illeték
beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutaldasi meghbizds (birdsdgon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1)— (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapj4an, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetotablijan a vételi ajanlattétel idétartamara
tegye kizzé, majd annak lejarta utdn torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot,
hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.03.12.

Dr. Ferenczi Fanni
Végrehajto helyettes
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Dr. Boda Zsuzsanna

Siéfo jegyzdje

8600 Siofok, Fo tér 1. i
INGATLANARVERESI HIRDETMEN Y,

Budapest Fov. XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata végrehajtast kérd,
Murvai Alexandra adés ellen megindult végrehajtisi tigyekben tdjékoztatom a feleket és erdelcelteket hogy a kdovetelések
behajtisa érdekében adds tulajdondban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtisrol szold 1994.évi LIIL torveny (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tiizok ki. p ’

’
Az alapiigyben a végrehajtast a Budapest Fov. X1. Keriilet Ujbudai Polg. Hivatal 118932 szdmi hatirozata alapjén a Budapest
Fév. XL Keriilet Ujbudai Polg. Hivatal a 118932 szdmon kiallitott veorehajthato okirattal réndelte el, telekadd cimen fennalld
1 107 555 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehajtist kérd(hiv.szim) Adés Ugvszam = Kiv.iogcime Tike
Intrum Zrt. Murvai Alexandra 0221.V.0622/2023 tartozds 49 982 Ft
Fénix Faktor Zrt Murvai Alexandra 0221.V.1481/2024 tartozas 78 117 Ft

Az arverésre keriil§ ingatlan-tulaidoni hanvad nvilvantartisi adatai:

cime: 8600 Siéfok, Fiumei u. 6., megnevezése: hétvégi haz és udvar,
fekvése: Siofok belteriilet, helyrajzi szama: 2681

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakodingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: hétvégi haz és udvar, alapteriilet: 816 nm.

Az épitmény jellemz6i: 78 nmres, foldszintes, tégla épitésl, kozepes dllapomt. Kozmiivesitettsége: vezetékes
viz-gdz-villany-csatorna.

Az ingatlan Siofok-Aranyparton, a Balaton parttdl, szabad strandtdl kb.: 230 mere talalhatd. A kert gondozott.

A teriiletileg illetékes Onkormanyzat adé-és értékbizonyitvanya alapjan az ingatlan lakéingatlannal minésiil.

Az ingatlan holtig tarto haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 52 500 000 Ft,
arverési eldleg: 5 250 000 Ft,
licitkliszob: 525 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/80/70% -a, melynek
Gsszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt.,, 10102093-57330900-02000007.
Az atutalasi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi {igyszdmot, az EAR altal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel idotartama: 2025.03.31.-t61 2025.05.30. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdd idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
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1. szakasz 2025.03.31. 2025.04.20. 09:00 47 250 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.20. 09:00 2025.05.10. 09:00 42 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.10. 0S:00 2025.05.30. 09:00 36 750 000 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghdtdl 0zdsra. Ha az éuveles elsé vaﬁy masodik szakaazziban vételi ajzimlat elkezik az ém/erési rendszer n'leg&izsgal‘a hocy az adott s7akaszban
kOVetkCZD Szakasz. Td]ekoztzltom a feleket, egyben felhivom az awcu,zck ﬁgyulmct, hogy nevezett esetben — ﬁgyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan
automatikusan lezdrasra kerlil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megelézd Ot percen
beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatilkusan meghosszabbodik. Az
arverés befejezésének idSpontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kbzzéteszi abban a lezdras
idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmeény a kozzétételi idGtartam hany szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és
befejezd idépontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamdara ' '

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szdld 1993. évi LXXVIIL torvény
85/F. § szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltdzhetd Allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fdgvﬁse szerinti telepiilési
Onkormanyzatnak drverésen gyakorolhatt el6arverezési joga van. A Polgdri Térvénykdnyvrél szolé 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk)
5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az el8visérldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarveré?ési jognak kell
telinteni. Ha tulajdonostars kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tu]ajdom lappal, a végrehajténal
eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés soran a kiillanbdzd jogszabdlyokon alapuld el6arverezési jogok kizdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil.
Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja
elddrverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban eldarverezési Jogcﬁ nem gyakorolhat,

lkizardlag magasabb Gsszegll veételi ajdnlatot tehet. .
4

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz8 (] tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a
végrehajto feleldssége kizért illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerll, hogy a végrehajtési eljdrds
lefolytatdsa sordn az eljard wvégrehajtonak hivatalos mdomdsa nines az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld
haszonélvezeti jog{ok)rdl. Az ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan tcherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetGen torlésre nem
keriilnelk.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség
nem terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsidba az ingatlannal kapesolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott kepfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizdrt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvéreltdl eltérhet.
Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald felel8sségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és drverési vevd terhére esik.
Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a
rendszerben kézzétett adatok valodisigaért a regisztrdlt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben
kézzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl szold egyéb tdjékortatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltintetése
nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontérgy
fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért véllalt feleldsséget.

Tdjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyito erejli magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztisat, tovdbbd a végrehajtasi eljards(ok) koltségel kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tdjékoztatom az érdeklodbket/drverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtas Utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténalk egyéb kdvetelésrol nines tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
drverési vevin is érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaréd végrehajtd kifejezetten felhivija az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Etté] fliggetlenill az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznal6 a vizmii-szolgdltatasrdl sz6l6 201 1. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasdrdl szolo 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndlld
dijtartozasanak, valamint a korlatozds feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet
kételes igazolni a vizmU-szolgdltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartdsdban vald kozzétételérdl. Az
drverés kozhirré tételéhez fiizdds jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezérdsaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi
idétartam) fiizédik. Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi id6tartam
10%-at meghaladé id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara.

Az mﬂaﬂama veteh ajanlatot a veteh ajanlattetel Idotartama alatt elektlomkua uton a Magyar Buosagl Vezrehajtm Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges
Arverez6i mindségben térténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznald jogosult az e ¢élbdl megdllapitott és
aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak megadasdval. Az arverezdk elektronikus nyilvintartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a
felvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer rverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat
clfogadta. Az arverezdk elektronikus nyilvantartdsdba torténd bejegyzés ¢s az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolasdra
szolgdld iratok bemutaldsa és a bejegyzés dijanak megfizetése m8kR, személyesen, barmely ondlld birdsdgi illetve térvényszéki végrehajtondl



kérhetd. —"Ha a wvételi ajanlatot tenni kivano felhaszndlé mdr szerepel az drverezfk nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak
befejezésél megelGzéen legaldbb 3 munkanappal megelézden elSterjesztett aktivacids kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer
arverezOként torténd hasznélatdhoz szitkséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajtod aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan
kikialtdsi ara 10%-anak megfelelé 4rverési elSleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt.,
10102093-57330900-02000007 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezoként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilds utdn, az drverezd, az arveréshez tartozd licitnaplo lezéréséig az aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsaval elektronikus tton vételi ajénlgtot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem
teszi kizzé a vétel ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitlkiiszb Ssszegével az eldzbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezédrasanak 1d0p0ntjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezOt, mint drverési vevét-a végrehajté felhivia az
Elektronikus Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokényv aldirdsa céljdbél a végrchajtd uodajaban a felhivas
kézhezvételétél szémitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd kiteles z[mjes vételdrat az arverési
jegyzdkdnyv aldirdsdnak napjatdl - ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint
annak jogerSre emelkedésétdl - szmitott 15 napon belil befizetni vagy dtutalni a végrehajioi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, &legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr mcryobb Gsszege vagy thas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitdsat kdvetd 30 napon belil masodik
arverést kell tartani. A mdsodik drverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztod
drverezd nem drverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulasztd drvegpési vevd nyertes vételi ajinlatként
megtett akkor a kilonbdzetet a mulasztd arverési vevd kisteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végréhajtést foganatositd birdsdg 6t a
kiilénbdzet megtéritésére kotelezil
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 15
napon beliil folyamatob drverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtdsdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl lezdrasat kévetd 30. napon automatlkusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az drverezdkre vonatkozo _]OCTSAElbalyl rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhet6k a https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vhe 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdanti kérelem beérkezésé! kdvetd munkanapon a
végrehajto  torli az ingatlan  folyamatos drverezése irdnti  hirdetményét az elektronikus drverési  hirdetmények
nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megdllapitasdatdl — vegrehajtdsi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsérték
targydaban hozott jogerds birdsdagi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elfészitett, folyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idopontjaban az arverési hirdetmény mdr kdzzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt,

Tdjékoztarom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a végrehajténdl kell
benyujtani,aki a kifogast az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogds elbirdldsdra jogosult adéhatosdaghoz. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCHI. térvény
(Itv.) 29, § (5) bekezdése szerint a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Irv. 73. § (3) bekezdése alapjan az illetékes adohatosdg illetékbevéieli
szam ldjdra kell megfizeini. A végrehajiot megilletd dijazassal kapesolatos végrehajidsi kifogast a végrehajio székhelye szerint illetékes Budai Kézponti
Keriileti Birosag bivalja el. A kiﬁ)cra's benyujtasanak hatdrideje ebben az esethen 15 nap. A kifogds illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000

Jorint. Az illetéket az Itv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizetési Portalrd! inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésdg eljardsi illeték

beszedesi szdmldjara, vagy készpénz-dtutalasi meghizds (birdsdgon rendszeresitert ,, sdrga csekk”) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, ¢s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kdzponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idotartamara
tegye kizzé, majd annak lejarta utdn tordlje azt. Felhivom tovdbba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot,
hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.03.12.

Dr. Ferenczi Fanni
Végrehajtd helyettes
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