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Végrehajtoi iigyszam(ok): 152.V.0636/2024/29

(beadvanydban a végrehajtdi igyszamot feltétlentil tiintesse fel!)

Si6fok Véros Onkorményzata " ) % Hlllll\lllill\lllllll\l
8600 Sidfok, F6 tér 1. b /S 6 1 J
INGATLANARVERESI HIRDETMENY:- VUZ

INTER-FAKTOR Pénziigyi Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Magyar Allam képv. Maradvinyvagyon-hasznosité Zrt. adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és
¢rdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban alld ingatlanta’a birdsdgl végrehajtésrol sz616 1994.¢vi LIIL
torvény (tovabbiakban: Vht.) 141, § értelmében arverést tiizok ki. )

Az alapiigyben a végrehajtast DR. FULLFR KRISZTINA kozjegyzé 11066/N/168/2024 szami hatirozata alapjan DR. FULLER
KRISZTINA kozjegyz6é a(z) 11066/N/168/2024 szimon kidllitott végrehajtasi zéradékkal rendelte el, KOLCSON cimen fennalld
14 445 169 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtdsa irdnt. :

Tovéabbi végrehajtasi igyek:

PannonHitel Pénzligyi Zrt. Nagy Arnold Norbert 0152.V.0531/2011 jutaléktartozas 96 869 Ft
MKK Magyar Kéveteléskezeld Zartkdrien Nagy Arnold Norbert 152.V.0778/2013 kéleséndsszeg 107 445 Ft
Mikddé Reészvénytirsasdg

(B134800/1)

INTRUM Zrt. Nagy Arnold Norbert 152.V.0541/2017 KOLCSONSZERZODES 218 736 Fu
(8290200089080 _VH)

Sio-Friss Kfr. Nagy Arnold Norbert 152.V.0926/2013 vételar 144 129 Ft
INTRUM Zrt. Nagy Arnold Norbert 152.V.1092/2016 FOLYOSZAMLA TARTOZAS 50 572 Ft
(816720000268_VH)

Inhold Zrt. Nagy Amold Norbert 152.V.0760/2016 kélcsdnosszeg 320 924 Ft

(INH34295, INH35482 NAGY ARNOLD

NORBERT V)

Demand Faktor Zrt. Magyar Allam 152.V.0954/2019 KOLCSONSZERZODES 351276 Ft
(1030684014, 1012734 (CC-eFMH-004/42056))

cime: 8600 Sidfok, Asztalos utea 9. 1. Emelet. Ajtd: 3., megnevezése: Lakds,
fekvése: Siofok belteriilet, helyrajzi szama: 10445/1/A/3.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege; lakdingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellenwd tulajdonsagai: Siofok-Kilitin taldlhaté 60 nm-es lakds. Foldszintes, alapozasa beton, falazata tégla,
tetszerkezet pala, tetGtér beépitett, Allapota jo-kozepes, pince nines. Epiiletben 16v6 lakésok szdma 3 db. Kozmiivesitettség: vezetékes
viz, gaz, villany. Az épiilet kivillrél karbantartott, részben feldjitott, jo-kozepes allapotil. Az értékelt lakids az épiilet hatso részének a
tetdterében talilhatd, az utcirdl csak a tetd latszik. Az ingatlan jellemz§i az adé-és értékbizonyitvany alapjan kidllitott.
Fentieken tulmenden az ingatlannal kapesolatos, az ingatlan-nyilvintartisha be nem jegyzett tartozasokrol, terhekrdl a végrehajtonak
hivatalos tudomaisa nines. A fotd tdjékoztato jellegli, kérem ajdnlattétel elott Gy(’)':rﬁdjt'm meg személyesen az ingatlanral.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltézhetéen keriil drverésre. Kiflgae '{ﬁ) I/ “&Y [q
Kifug
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 24 000 000 Ft, S DAJ ( w 4 {Q

arverési eléleg: 2 400 000 Fe,

licitldiszob: 240 000 Ft. T

Az drverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszdban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikidltdsi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszédnla szama: OTP Eszak-dundntili r., Veszprém, 11748007-24811763.

Az dmutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi ligyszdmot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamét.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetlenil a tulajdonossal (bentlakoval) elore egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel id6tartama: 2025.08.19-t61 2025.10.18. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar dltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.08.19. 2025.09.08. 10:00 271600 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.08. 10:00 2025.09.28. 10:00 16 800 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.28. 10:00 2025.10.18. 10:00 12 000 000 Ft.

Az Arverés (licitdlds) a vétell ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszali a Vhi. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozdsra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozolt minimdl dron vagy afololt érkezelt-e érvényes vételi ajanlal, ha érkezett az arverés betejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tdajekoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra kertl, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drvercs barmely szakaszdban a szakasz belejezdédését megeldzo 6t percen belill (jabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlatteteltd]l szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik., Az arverés befejezésénelk idopontjaban az Elcktronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kizzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hdny szazalékaban volt elérhetd a felhasznaldk szdmédra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény mem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrol szold 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerintl feltélelek fenndlldsa esetén — ha bekoltdzhetd dllapolban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinli telepiilési dnkorméanyzatnak arverésen
gvakorolhato elddrverezési joga van. A Polgdr Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az el§vasarldsi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
eloarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverczés
sordn a kiilonb6zd jogszabdlyokon alapuld el6arverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt &s az egyikilk a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogdt, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegll veteh ajanlat vonatkozdsaban elGarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb 0sszeglt vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vetel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerint terhek terhelhetik.
E kérben a Vher 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
feleldssége kizdrt illetve a végrehajto feleldssegét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordan az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjra feljegyzett tények az arverési vételt kovetOen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviill igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilven igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehayto kifejezetten felhivya a licitaldk figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapesolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegll, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltdtt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmeény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhaszndldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisdgdért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld mudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben &s drverésekrdl
szolo egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontdargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd véarehajtd vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikal, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovdbbd a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizdrdlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tdbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldabb teljes bizonyitd ereji
magdnokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtisi eljardas(ok) kdlségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idOtartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplat lezdija és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddéket/drverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds (tjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdom hdnyadra bejegyzett
végrehajtast jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyéb koverelésrdl nincs tudomadsa. Egyes kézlizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helven esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjdn, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevan is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kitejezetten felhivija az drverési vevd figyelmét ara, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgiltatis felfliggesztésérol vagy korlatozdsardl
nincs tudomasa. Ettol fliggetleniil az drverési vevd, mint az Ingéﬂaﬂ vonatkozéasdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
telhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szold 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezésel alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fenndllo dijtartozdsdnak, valamint a
korldtozds feloldasaval és a vizmU-szolgdltatds visszadllitdsdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmil-szolgaltato
fele,

A Vht 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdban vald kdzzétérelérél. Az Arverés
kozhirré tételéhez fizodo jogkdvetkezmeény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezdrasdig tirténd kozzeétételhez (kdzzérételi idétartam) flizddik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az drverés, ha az clekwonikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndldk szamdra.

32



Az elektronikus drverési hirdetménvek nyvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar dltal mikddietett
hitps:/farveres. mbvk hu interneteimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi-ajanlat tételéhez szilkséges drverezdi
mindségben tdrténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznalon
neveének és jelszavdnak megadasdval. Az drverez6k elektronikus nyilvdntartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a f(elvételél, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként tarténé hasznilatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezik
elektronikus nyilvantartasaba torénd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemurtatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birosdgl illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlo mdr szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelézéen eldterjeszrett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd haszmalatdhoz sziikséges felhasznaldi
nevel és jelszot az eljare végrehajtd aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megflelel§ arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-dundntili r., Veszprém, 11748007-24811763 szamt végrehajtdi letéti szdmldra és az eldleg a leréti szdmlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezdkeént torténd hasznalaldhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra kertiljon. Az aktivdlds utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozé licitnapld lezarisaig az aktivilt felhasznaldi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kizzéteszi az drveréshez tartozod licitnaplaban. Nem teszi
kozzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ol a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszdb Osszegével az elozdleg kOzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd véleli ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnapld nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint drverési vevdt a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az drverési jegyzdkonyv aldirdsa céljabdl a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitotr 15
napon beltl jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, cl6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékinyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az darverést jogorvoslattal tamadrik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belll befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajto a vételdr megftizetésére legteljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos korllmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az clso arverds sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozd szabdlyok az irdnvadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto rverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet gjdnlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszto drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag ot a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vhr. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megillapitdasat kdvetd 15 napon
belil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtdsara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrisat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informadciok az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiéiel feltételel és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetdk a
https://arveres.mbvl.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa ivanti kérelem beérkezésér kiverd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megdllapirdasarol — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdagl hatdrozat
kézhezvételéto!l — szamitolt 30 napon beliil pedig kizzéleszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitetr, folyamatos
drverezés frdnti il hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontiaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

ellterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen o kézbesitéstd! szamitort 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszther eld.
A4 kifogdst a végrehajtonal kell benvijtani a végrehajidst foganatasito birosdgnak cimezve. Az illerékekrsl szélo 1990, évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajrast kifogas illetéie 13.000 Ft, amelver az Irv. 74. § alapjan a Birosagi Fizetési Portalrél indirotr utaldssal, kozverlen banki dtutaldssal az
illerékes birdsag eljdrasi illeték beszedési szaumldjdra, vagy készpénz-dtutalasi meghizdas (birdsdagon rendszeresitets |, sdrga csekk") hassndlatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz06t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdsdagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjian az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattéte]l iddtartamdra tegye
kozzé, majd annak lejarta utan térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Siafok, 2025.07.14.
Szegediné Kovics Tiinde
szakvizsgazott végrehajto-jeldlt
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Dr. Hirth Erika Végrehajtoi Irodija 3 Tel.: 06- 84/330-056 (F D Hirth Erika == - Lo
dr. Hirth Erika 6nallé birdsagi végrehajtod A E-mail: vh.0152@mbvk.. i
Kinevezési okirat szama: SZTFH/54-16/2023. Fogaddnap: Hétfs-Kedd 8.00-12.00

Cim: 8600 Sioéfok, Fé utea 174-176. B.ép.IL.em.40. Jogi képviselknek: Szerda 8.00-12.00 |
Hivatali kapu rovidnév: 152VSIOFOK Addszam: 322151 17-1-14 |
KRID: 651020144 Letéti bankszdmlaszim: 11748007-24811763 Ot Bank ‘

Ugyfélkapus elérhetdség: https://epapir.gov.hu

Végrehajtoi iigyszam(ok): 152.V.0636/2024/29

(beadvanyaban a végrehajtdi igyszamot feltétleniil tiintesse fel!) " s ?P / L‘
Sisfok Jegyzdic g HIIIIIIIIIHIIIHJ il

()
INGATLANARVERESI HIRDET&J)NX/ /{2/ ,@C 2 //

INTER-FAKTOR Péﬁzﬁgyi Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Magyar Allam képv. Maradvinyvagyon-hasznosité Zrt. adés ellen megindult végrehajtdsi tgy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban all6 ingatlanraa birdsagi végrehajtdsrol szolo 1994.evi LI
térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében drverést tiizok ki.

Az alaplgyben a \«eﬂlehﬂjtdst DR. FULLFR KRISZTINA kozjegyzé 11066/N/168/2024 szdm( hatérozata alapjan DR FULLER
KRISZTINA kozjegyzé a(z) 11066/N/168/2024 szamon kidllitott végrehajtisi zéradékkal rendelte el, KOLCSON cimen fennalld
14 445 169 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant. .

Tovabbl Veoreha_]tam uavek

Ados Ueyszim Kav.jogefme Tike
PannonHitel Pénziigyi Zrt. Nagy Arnold Norbert 0152.V.0531/2011 jutaléktartozas 96 869 Ft
MKEK Magyar Koveteléskezeld Zartkorlien Nagy Arnold Norbert 152.V.0778/2013 kélcsdndsszeg 107 445 Ft
Miksds Részvénytarsasag
(B134800/1)
INTRUM Zrt. Nagy Armold Norbert 152,V.0541/2017 KOLCSONSZERZODES 218 736 Ft
(8290200089080_VH)
Si0-Friss Kft. Nagy Arnold Norbert 152.V.0926/2013 vételar 144 129 Ft
INTRUM Zrt. Nagy Arnold Norbert 152.V.1092/2016 FOLYOSZAMLA TART OZAS 50 572 Ft
(816720000268 VH)
Inhold Zrt. Nagy Arnold Norbert 152.V.0760/2016 kolesonosszeg 320 924 Ft
(INH343935, INH35482 NAGY ARNOLD
NORBERT V)
Demand Faktor Zrt. Magyar Allam 152.V.0954/2019 KOLCSONSZERZODES 351 276 Ft

(1030684014, 1012734 (CC-eFMH-004/42056))

oL

cime: 8604 Siofok, Asztalos utca 9. 1. Fmelet. Ajtd: 3., megnevezése: Lakis, Kifligges L sy Y / 7
fekvése: Sibfok belteriilet, helyrajzi szdma: 10445/1/A/3. dat - Eagf /@ 17 '
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai s jellenw tulajdonsdgai: Siéfok-Kilitin talalhaté 60 nm-es lakas. Foldszintes, alapozdsa beton, falazata tégla,
tetGszerkezet pala, tetftér beépitett, allapota j6-kozepes, pince nines. Fpiiletben 16v6 lakdsok szama 3 db. Kozmiivesitettség: vezetékes
iz, giz, villany. Az épiilet kiviilrdl karbantartott, részben feldjitott, j6-kozepes dllapotd. Az értékelt lakas az épiilet hatsd részének a
tet6terében taldlhatd, az utcdrol csak a tetd 1atszik. Az ingatlan jellemzdi az adé-és értékbizonyitviny alapjin kidllitott.
Fentieken tilmenden az ingatlannal kapcsolatos, az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett tartozasokrol, terhekrdl a wégrehajtonak
hivatalos tudomasa nincs. A foto tdjékoztato jellegti, kérem ajanlattétel elGtt gy6z6djon meg személyesen az ingatlanrél.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltdzhetden kerill arverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 24 000 000 Ft,

arverési eldleg: 2 400 000 Ft,

licitkiiszab: 240 000 Ft.

Az arverés clsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi téblézat tartalmazza.

A végrehajti letéti bankszémla szdma: OTP Fszak-dunsntdli r., Veszprém, 11748007-24811763.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamdt.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel badrmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idotartama: 2025.08.19-t61 2025.10.18. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

[ Kezdd idopont: Befejezd Legalacsonyabb veteli
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.08.18. 2025.09.08. 10:00 21 600 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.08. 10:00 2025.09.28. 10:00 16 800 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.28. 10:00 2025.10.18. 10:00 12 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vhio 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az afverds elsd vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az rverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimal dron vagy afololt érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drveres befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivomn az arverezdk figyelmér, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja’ alapjan automatikusan lezardsra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverds barmely szakaszdban a szakasz belejezddését megeldzd Gt percen beliil njabb vételi ajdnlat érkezik az drveres
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés hefejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverssi Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja €s kizzéteszi abban a lezards id§pontjat, azt, hogy az Arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hény szdzalékdban volt elérhetd a felhaszndldk szamdra, és azt a kezdd és belejezd iddpontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlék szdmdra

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabdlyokral széld 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban ertékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési ankormanyzatnak arverésen
gyakorolhato elddrverezesi joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz610 2013, évi V. tdrvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtdsi arverds esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell telinteni., Ha tulajdonostars kivan
el@arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhaga. Az drverezés
sorén a killonbézé jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kdzott sorrend €s rangsor nemm érvényestl. Ha az arveresen tihb eldarverezésre jogosult
vesz részt 65 az egyikiik a legmagasabb dsszegl, érvényes véeli ajdnlat vonatkozasiban gyakorolja eléérverezési jogat, a tobbi elfarverezésre jogosult
ngyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozdsaban eldrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegll vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. AZ ingatlan-nyilvantartisha be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelgsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljdrds lefolytatisa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(okyrol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetben torlésre nem keriilnel,

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tAmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapesolatban feltdltott
lépfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tenyta felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltdtt keépfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmeny nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitald feleldsségi korebe tartozik & annak elmulasztisa a licitald és arveresi vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4, pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisigaert a
regisztralt felhasznalék tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben ¢s arverésekrol
57616 egyéb tijékoztatdsokban az Arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltintetése nem jelentl a vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részerdl a vagyontargy fizikai, miiszaki &llapotaért, mindségéért, tovibbd a vagyontargy
felhasznald dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen felintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejl
maganokiratial bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés clhalasztdsat, tovibba a véarchajtisi eljaras(ok) koltségel kicgyenlitésre keriilnek, ugy a veételi
ajanlatiételi iddtartam veége elétt a végrehajtd a licitnaplot lezana és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idadpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapld lezdrisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az erdekldddket/arvereziket, hogy a fenti bitdsagl végrehajtas (tjdn behajtandd, az Ertékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kavetaléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nines tudomasa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyaszrasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilén dgazati jogszabily alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogol szerz arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmeét aira, hogy az mgatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztéserdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettél fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban yizmii-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossdgl
felhasznalo a vizml-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCTX. tarvény egyes rendelkezeseinek végrehajtisarol szélo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
{3) bekezdése és egyes egyeh dgazati torvények és rendeletek rendelkezésel alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennalld dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozds felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasval kapcsolatban felmer(ld dijnak a rendezésér lehet kbteles igazolni a vizmii-szolgdltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus arverési hirdetmények nyilvdntartdsdban valo kdzzétételérdl. Az arverés
KGzhirre tételéhez fizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétetelétd] a licitnaplé lezdrisdig torténd kbzzétételhez (kozzétételi iddtartam) filz8dik.
Nem tekinthetd kbzzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzéteteli idétartam  10%-dt meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a feThaszndlok szamdra.
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Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajdnlattétel idOtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtdi Kar &ltal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu intemeteimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi-ajanlat tételéhez szitkséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznilo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznélai
nevének és jelszavdnak megadisdaval. Az drverezOk eclektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznilatinak feliételeit rogzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartasdba térténd bejegyzeés és az adatviltozds bejegyzése az Arverezd adatainak igazolisdra szolgald iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely &nalld birdsagl illetve tdrvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vétell ajanlatot tenni
kivand felhasznald mar szerepel az drverezdk nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozden legalabb 3 munkanappal
megeldzben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként tdrténd hasznalatihoz sziikséges felhasznildi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivdlja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letéthe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-dundntili r., Veszprém, |1748007-2481 1763 szam végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan
jovairdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus arverési rendszer drverezdként tdrténd haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivdlds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnapld lezérdsaig az aktivilt felhasznildi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat Gsszegénck megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan réaziti, és egyidejilleg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlator az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszib dsszegével az elézdleg kozzételt vételi ajinlatot. Az ajdnlatol tevd drverezd vételi ajinlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerhben.

A licitnaplo lezardsdnak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezétr, mint drverédsi vevOt a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékdnyv aldirdsa céljdbol a végrehajto iroddjdban a telhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az drverési jegyzOkonyv alairdsinak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint ammak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belil befizetni vagy atutalni a végrehajtor letén szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hoénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételir nagyobb dsszege vagy mds fontos kériilmény
indokolttd teszi.

Ha az arverési veve az arverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozd szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto arverezd nem édrverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiillonbgzetet a
mulasztd drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosito birdsag 6t a killénbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitisat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos érverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan tirli az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartdsdbol
az arverési hirdetményt és a hozzd tartozo licitnaplat.

Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az drverezikre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételel és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetbk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhe 159. § (7) bekezdése szerint a becseriék ismételt megallapitasa irdanti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatian folyamatos drverezése irdanti hirdetmeényét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantaridsdabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdrol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsértél tdrgyabuan hozott jogerds birésdgt hatdrozar
kézhezvételéto!l — szamirott 30 napon beliil pedig kizzéleszi az ismélelten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénelk iddpontjidban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kévetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismétell
megallapitdasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajrasrol szolo 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértg intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstd] szamitott 15 napon beliil végrehajiasi kifogdsr terjeszther eld.
A kifogdst a végrehajtinal kell benyijtani a végrehajtdast foganatositd hirésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 19910, évi XCIL tdrvény (1) 43, § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyvet az Irv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrél inditotr wialdssal, kdzvetlen banki atutalassal u=
illerékes hivdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalasi meghizdas (hirdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) hasznalatdval fizether meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdsdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjian az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattéte] id6tartamdra tegye
kézzé, majd annak lejarta utdn térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatdésagot, hogy az darverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartiasba.

Sidfok, 2025.07.14.
Szegediné Kovacs Tiinde
szakvizsgazott végrehajto-jeldlt
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