Siéfok Varos Onkormanyzat Képviselg-testiiletének 23/2005.(IV.29.) onkormanyzati rendelete

ooooo

ISiéfok Varos Képviselétestiilete

- az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban:
Etv.) 13. §-a,

- a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési Tervének elfogaddsarél és a Balatoni
Teriiletrendezési Szabalyzat megallapitasarol sz616 2000. évi CXII térvény (a tovdbbiakban: Btv.),

- a Balatoni Teriileti F(’Sépitész 28-4/2005. (IV.12.) szamd — az OTEK 111. § (2) bekezdése 4ltal
felhatalmazva, az OTEK-ndl megengeddbb egyes helyi eldirdsok alkalmazdsahoz adott — hozz4jaruld
nyilatkozata

alapjan, a varos kozigazgatdsi teriiletének felhaszndldsdval és beépitésével, tovabba a kornyezet
természeti, t4ji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(iz6dd sajatos helyi
kovetelmények, jogok és kotelezettségek megéllapitidsdra az aldbbi rendeletet (a tovabbiakban:
HESZ) alkotja.

I. BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. §

E rendelet hatdlya Si6fok véros teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed.

2.8

(1)> A rendelet hatdlya ald tartozé teriileten teriiletet felhaszndlni, telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, boviteni, feldjitani, helyredllitani, korszertsiteni,
lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovdbbiakban egyiitt: épitési munkat
végezni) és ezekre hat6sdgi engedélyt adni e rendelet, valamint a mellékletei, kozottiik az 1. szdmu
mellékletét képezd szabalyozasi terv (a tovabbiakban: SZAT), az ezekben nem szabdlyozott
kérdésekben pedig az Etv., a Btv. és az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616
253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet(a tovabbiakban: OTEK) rendelkezései szerint, valamint az egyes
épitményfajtdkra vonatkozé mds jogszabdlyok dltal eldirt épitészeti-miiszaki kovetelmények
betartdsaval szabad.

(2) A SZAT-ban feltételesen — zardjelben — jelolt teriiletfelhasznéldsi egységekben és épitési
ovezetekben azonban a zaréjel nélkiili 6vezet eldirdsait kell alkalmazni mindaddig, amig a magasabb
szintll jogszabdlyok nem teszik lehetové a zardjelbe tett épitési dvezet eldirdsainak alkalmazasat.

3.8

A jelen rendelet hatdlybalépése elott épiilt €s a jelen rendelettel eldirt épitési Ovezeti, illetleg dvezeti
eldirdsoknak nem megfelelo épiiletek bovitése, valamint jelentds mértékil atalakitdsa, korszerlisitése
esetében az alabbi eltérésekkel kell alkalmazni a rendeletet.

1 Arendelet preambulumdnak harmadik, negyedik és 6tddik francia bekezdését a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 40.§
a./ pontja, 2010. december 17-ével hatdlyon kiviil helyezte.
2 A2.§ (1) bekezdését a 29/2010.(XII.17.) sz. rendelet 1.§-a, 2010. december 17-i hatdllyal médositotta.
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b./* E rendelet hatdlybalépése elétt épiilt, de a 38. § (3) bekezdése szerint eldirt eldkert teriiletébe mar
benyul6 épiileteket csak az elOkertbe benytld részeik lebontdsdaval egyidejlileg szabad boviteni,
valamint jelentés mértékben atalakitani, korszertisiteni (Id.: 6. § d/ pont)."

c./’ E rendelet hatdlybalépése elétti eldirdsoknak bizonyithatéan megfelelden épiilt tovébbi épiiletek
atalakithatok és korszeruisithetdk, de csak a d/—e/ pontok rendelkezései szerint bovithetok."

d./® E rendelet hatdlybalépése elétti eléirdsoknak megfelelden épiilt épiiletek vizszintes irdnyban
bovithetok, de csak abban az esetben, ha

da/ e rendelettel eldirt elokert teriiletébe benyuld részeiket — a b./ pont rendelkezése szerint —
lebontjak,

db/ a telek beépitettsége — az elOkertbe esetleg benyuld rész lebontdsa utdn — kisebb a jelenleg
megengedettnél és a bovités utdn sem haladja meg azt,

dc/ a bovités az €pitési helyen beliil torténik, még ha a meglévo épiilet az oldalkert és a hatsokert
teriiletébe be is nyulik,

dd/ a vizszintes irdnyu bOvitéssel az épiilet kialakulé épitménymagassdga a jelenlegi szabdlyoknak
megfelel.

e./A jelen rendelet hatalybalépése elotti eloirasoknak megfelelden €piilt épiiletek fliggdleges irdnyban
—még az oldalkertbe és a hatsokertbe nyulo részeiken is — bévithetdk, de csak abban az esetben, ha
- a jelen rendelettel eldirt elokert teriiletébe benyuild részeiket — a b./ pont rendelkezése szerint —
lebontjak,

- a jelenleg megengedettnél kisebb épitménymagassagu épiiletnél a bovités nem haladja meg a
megengedett épitménymagassagot,

- a jelenleg megengedettnél nagyobb épitménymagassagui épiiletnél — az aldbbi eset kivételével — a
bovités nem noveli tovabb a meglévo épitménymagassagot,

- "a jelenleg megengedettnél, valamint 10,0 m-nél is magasabb, lapostetés épiiletnél, magastetd
épitése esetében a bovités legfeljebb 1,0 m-rel ndveli a meglévo épitménymagassigot,

- az épitménymagassdg novelését nem korlatozzdk a telekhatdroktdl vald, valamint a szomszédos
épiiletektdl betartando tavolsagok.

- 8az oldalkertbe és a hatsSkertbe nyil6 részeik épitménymagassdgat nem noveli a bovités (vagyis a
tetotérbeépités).

4.8

(1) A jelen rendelet hatdlybalépése elott kialakitott épitési telkek — amennyiben hasznédlhaté méret(i
épitési hely alakithaté ki rajtuk — akkor is beépithetonek mindsiilnek, ha a méreteik csak a kialakitasuk
idején hatdlyos eldirdsoknak felelnek meg, vagy ha a méreteik ndvelésének nincs miiszaki lehetdsége.
Az épitési Ovezetben kialakithatondl legaldbb 30%-kal kisebb teriiletli telkek esetében — a
hasznalhat6sagi €s varosképi szempontb6l megfelelé méretii €piilet megvaldsitasa érdekében — a telek
megengedett legnagyobb beépitettségének mértéke a telek teriiletének 5%-4val, de legfeljebb az
OTEK 25. §-a szerint a teriiletfelhaszndldsi egységben megengedhetd legnagyobb beépitettség
mértékéig no.

3 A3.§ a/ pontjat hatdlyon kiviil helyezte a 25/2013. (V. 31.) 6nkorményzati rendelet 12. § (1) bekezdése,

hatdlytalan 2013. junius 30-atdl.

A3.§ b./pontjat a 25/2013. (V. 31.) onkormdnyzati rendelet 1. §-a, 2013. junius 30-ai hatdllyal médositotta.

A 3. § c./pontjat a 25/2013. (V. 31.) 6nkormdnyzati rendelet 1. §-a, 2013. jinius 30-ai hatallyal médositotta.

A 3. § d./pontjat a 25/2013. (V. 31.) onkormdnyzati rendelet 1. §-a, 2013. jinius 30-ai hatdllyal médositotta.

A 3. § e./ pontjanak negyedik francia bekezdését a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 2. § (1) bekezdése, 2010.

december 17-i hatéllyal médositotta.

8 A3.§e./pontjanak hatodik francia bekezdését a 29/2010.(X1II.17.) sz. rendelet 2. § (2) bekezdése, 2010. december
17-1 hatéllyal iktatta be.

9 A4.§ (1)és(2) bekezdéseit a 25/2007.(IX.28.) sz. rendelet 1.§-a, 2007. oktéber 1-jei hatédllyal médositotta.
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(2)!% Azokban a vegyes beépitésii tombokben, amelyek telkeinek haromnegyed része mar beépiilt, az
adott telken kialakult épitési mod szerinti beépitési mddot is lehet alkalmazni, az épitmények
tényleges magassagit - Ovezetben megengedett legnagyobb értéken beliil - pedig a betartand6
védadtavolsagok figyelembevételével kell meghatarozni.

- Az ilyen tomb még beépitetlen, vagy bontds miatt beépitetlennek mindsiild telkein a szomszédos
telkekkel megegyezd vagy az 6vezetre eloirt beépitési mod egyardnt alkalmazhatd.

- Két eltérd beépitési mod tombon beliili taldlkozdsandl a nagyobb véddtavolsagot kell tartani.

(3) A (2) bekezdés szerinti eltérési lehetdség alkalmazhaté a sajatos elhelyezkedésti, alakd, méretli
vagy rendeltetésii épitési telkek esetében is.

5. §11

Az elmozdithaté (térelemes vagy kerekes) épitményjellegli szerkezetek és a sator- vagy
ponyvaépitmények elhelyezésére is az épitményekre vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

6. §12

E rendelet alkalmazésdban

a) alkalmi rendezvény: legfeljebb 30 napig tarté idOtartammal szervezett — a jegyzd A4ltal
tudomadsul vett — turisztikai, kulturdlis, kereskedelmi, politikai rendezvény (akar koz-, akar
maganteriileten);

b)  belso telek: a telektomb belsejében 1€vo, csak maganutrol megkdzelithetd telek;

c) 1illeszkedés, Osszhang: a kornyezet mesterséges €s természetes elemeinek, valamint ezek
részeinek — a formadk, ardnyok, anyagok, szinek altal meghatarozott — esztétikus viszonya,
amelyet az épitési fl lyamatban meg kell teremteni, illetdleg meg kell drizni;

d) jelentés mértékli atalakitds, korszerlisités: minden olyan &talakitdsi, korszeriisitési munka
amelynek soran az épiilet meglévo tartofalainak, -pilléreinek, -oszlopainak kevesebb mint 50%-
a marad meg, az alaprajzi metszett feliileteik eredeti és 4talakitas, korszeriisités utdni teljes —
valamennyi szinten mért feliileteik sszeaddsabol adodé — dsszegeivel szamllva;

e) kiegészitd épitmények vagy épitményrészek: jarmi- vagy egyéb tarold, barkdcsmiihely,
miiterem, arl[ sitopavil[n, nyarik[hyha, m[s6k[nhyha, kazdnhdz, allattarté épiilet;

f)  parkositand¢ elokert: a SZAT-ban ,,ep” jellel ellatott, egyedileg meghatarozott alakd és méretli
elokert, amelyet a 72. § (2) bekezdése szerint kell kialakitani;

g)  szintteriileti mutat6: a telki szintteriilet és a telek teriiletének hanyadosa [m?/m?];

h)  szintteriileti mutat6 a Balaton parti sdavjdban elhelyezkedd beépitésre szant teriiletek esetében:
a telki szintteriilet és a telek beépithetd — beépitési szdzalékbdl szamitandd — teriiletének a
hanyadosa [m?/m?];

i) Btelki szintteriilet: az adott telken 1év6 valamennyi épiilet minden szintje szintteriiletének (az
épiiletszerkezetek altal elfoglalt teriilettel novelt brutté alapteriileteinek) Osszesitett teriilete,
melybe a szint alatti gépjarmutarold, -varak zohely nem szamit bele;

Jj)  tetdmagassig: az épitmény — a kéményeket, szelldzdket, tetdablakokat figyelmen kiviil hagyva
mért — legmagasabb pontjanak szintje és az épitmény terepcsatlakozdsainak atlagos szintje
kozotti fliggdleges tav(lsag;

k)  tomb: az Etv. 2. §-a szerinti telektomb.

10 A4. 8§ (2) bekezdését a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 3. §-a, 2010. december 17-i hatdllyal médositotta.

11 Az 5. §-ta29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 40. § b./ pontja, 2010. december 17-i hatédllyal médositotta.

12 A6. § a Siéfok Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 11/2022. (V. 27.) 6nkormanyzati rendelete 1. §-dval
megéllapitott szoveg.

13 A6. § i) pontja a Siéfok Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 2/2023. (II. 2.) nkormanyzati rendelete 1.
§-dval megéllapitott szoveg.



7. §14

A SZAT a véros igazgatasi teriiletét beépitésre szant, valamint beépitésre nem szant teriiletekre osztja.
A SZAT éltal jelolt védoteriiletekre vonatkozé szabalyokat 4. szamu melléklet tartalmazza.

II. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

8.8

(1) A véros beépitésre szant teriiletén

- nagyvarosias lakoteriilet,

- kisvérosias lakéteriilet,

- kertvarosias lakoteriilet,

- idiilohazas iidiiloteriilet,

- hétvégihazas uidiiloteriilet,

- telepiiléskozpont vegyes tertilet,

- kereskedelmi, szolgéltat6 gazdasagi teriilet,
- 1pari gazdasagi teriilet,

- kiilonleges teriilet

megnevezEsi teriiletfelhaszndlasi egységek vannak.

(2) A fenti teriiletfelhasznélasi egységeket a 2. szamu melléklet, valamint a SZAT épitési Gvezetekre
osztja. A SZAT megjeloli, hogy az egyes telektombokben édltalaban milyen (,,sz”, ,,0” vagy ,,z” jelil)
beépitési modot kell alkalmazni.

(3) Az épitési Ovezetekben a 2. szamu melléklet szerinti telekalakitdsi és beépitési eldirdsokat kell
betartani. Az épitési ovezetekben eldirt alapteriileti €s magassagi hatarértékek dltal adott méretbeli
lehetdségeket azonban nem lehet minden épiilet esetében teljes mértékben kihasznédlni, mert ezen
hatarértékek betartdsa mellett biztositani kell a sziikséges parkoldhelyek telken beliili elhelyezését,
valamint az el6irt méretli zoldfeliilet megvaldsitasat is.

(4) A SZAT - példaul ,/E”, O, B, T, G kiegészitd jelekkel — feltiinteti egyes ingatlanok
elsddleges rendeltetését. A jelek magyardzatit a SZAT tartalmazza. Ezek az ingatlanok elsddlegesen
a megnevezett létesitmények elhelyezésére szolgdlnak, mdas rendeltetésii 1étesitményt csak
kivételesen, és az elsddleges rendeltetésii 1étesitmény teriiletét meg nem halad6 mérettel szabad itt
1étesiteni.

(5) _15
9.§

(1) Az épitési dvezetekben alkalmazandé beépitési modok és épitési helyek tipusai:

- szabadondll6 (,,sz” jelli) beépitési mod esetében az épitési hely és a telek oldalhatdrai kozott
beépitetlen [1dalkerteket kell kialakitani;

- oldalhatéron 4all6 (,,0” jelll) beépitési mod esetében csak az épitési hely egyik oldalan kell beépitetlen
"ldalkertet hagyni;

- zartsoru (,,z” jelli) beépitési mod esetében az épitési hely oldalhatartl oldalhatérig tart, de az
épiiletek elhelyezésénél be kell tartani a 38. § rendelkezéseit is.

14 A7.§-ta29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 5. §-a, 2010. december 17-i hatéllyal kiegészitette.
15 A8.§ (5) bekezdését a 29/2010.(XII.17.) sz. rendelet 40.§ c./ pontja, 2010. december 17-i hatéllyal hatdlyon kiviil
helyezte.



(2) Az ,,sz” vagy ,,0” jelu beépitési mod esetében egyes telekparokon ikres beépitést is lehet
alkalmazni, amennyiben két szomszédos ingatlan tulajdonosai ebben megegyeznek. Az adott
telekre vonatkozo Ovezeti eldirds szerinti minimdlis vagy anndl kisebb szélességli, kialakult telkek
esetében a ,,Z” (zartsort) beépitési mdd is alkalmazhatd, amennyiben az OTEK 36. § (3) bekezdése
szerinti feltételek is teljesithetok.

(3) Az ,,0” jelli beépitési mod esetében

- az Gjonnan kialakitott telektombokben az épitési helyet a telkek E-EK—K-i oldalon 1évé hatdrvonala
mellé kell helyezni,

- a hdromnegyed részben mar beépiilt telektombokben a kialakult allapotoknak megfeleléen kell
elhelyezni az épitési helyet az egyes telkeken, és az oldalhatdron 4ll6 €pitési hely tdjoldsa indokolt
esetben egy telektombon beliil is valtakozhat (ikresen vagy szabadondlléan elhelyezett épitési helyek
kozbeiktatasaval),

- az épitési telkek azon hatdrvonala mellett, amelynél — az eldkert szabadon hagyasa nélkiil, az
oldalhataron 4ll6 beépitési modbol adéddéan — az é€pitési hely kozteriilettel vagy maganittal
kozvetleniil hataros lenne, a 38. § rendelkezései szerinti elokertet kell szabadon hagyni.

4) A ,z7 jeli beépitési mod esetében egyes épiiletekre vagy csak azok hatsokert irdnyud
épiiletszarnyédra az oldalhatdaron all6 beépitési mod szabdlyait — vagyis a telekhatar feldl eresz
kialakitasat — is lehet alkalmazni, amennyiben az érintett szomszédos ingatlanok tulajdonosai ebben
megegyeznek.

9/A. §V7

Minden lakdshoz és iidiild 6nall6 rendeltetési egységhez 1 db személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani.

Nagyvarosias lakoéteriilet (Ln)
10. §

A nagyvarosias lakoteriileten elhelyezhetok:

- lakéépiiletek,

- a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiiletek,

- egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek,

- sportépitmények,

- a lakéépiiletek rendeltetésszerii hasznélatdhoz sziikséges kiegészitd épitmények,

valamint kivételesen: szdllashely szolgaltato épiiletek, igazgatdsi épiiletek, a teriilet rendeltetésszerti
haszndlatit nem zavaré hatdsi gazdasagi épitmények és tobbszintes parkol6hdzhoz kapcsol6dd
tizemanyagtoltok.

Kisvarosias lakoteriilet (LK)
11. §

(1) A kisvérosias lakéteriileten elhelyezhetok:

16 A9.§ (2) bekezdését a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 7. §-a, 2010. december 17-i hatéllyal kiegészitette.
17 A9/A. §-t a Siéfok Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2/2023. (II. 2.) 6nkorményzati rendelete 2. §-a
iktatta be.



- Blakéépiiletek (de — a korabban kialakitott, ennél tobb egységgel beépitett telkek kivételével - egy
telken legfeljebb hat lakéssal),

- a helyi lakossag ellatasat szolgdlod kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiiletek,

- tidiiléépiiletek (de csak a mar igy kialakult tombokben és egy telken legfeljebb hat iidiildegységgel),
- egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek,

- sportépitmények,

- a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard hatdsu kézmiipari épiiletek,

- a lako6- vagy iidiil6épiiletek rendeltetésszerti hasznalatdhoz sziikséges kiegészitd épitmények,
valamint kivételesen: szdllashely szolgdltatd épiiletek, igazgatasi épiiletek, termeld kertészeti
épitmények, iizemanyagtoltok és a teriilet rendeltetésszeri haszndlatit nem zavard hatdsu egyéb
gazdasagi épitmények.

(2) A kisvéarosias lakoteriileten egy 6nall6 rendeltetési egységre legaldbb 150 m? telekhanyadnak kell
jutni.

(3) _19
Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
12. §

(1)*° A kertvérosias lakéteriileten elhelyezhetdk:

- lak6épiiletek (de egy telken legfeljebb négy lakassal),

- a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiiletek,

- egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek,

- a teriilet rendeltetésszerli haszndlatat nem zavard hatdsi kézmiipari épiiletek,

- udiiléépiiletek (de csak a mar igy kialakult tombokben és egy telken legfeljebb négy
tidiiléegységgel),

- a lako6- vagy udiil6épiiletek rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges kiegészitd épitmények,
valamint kivételesen: legfeljebb hat lakds egy telken, a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald
épitmények, sportépitmények, lizemanyagtoltok €s a teriilet rendeltetésszerii hasznalatdt nem zavar6
hatdsu egyéb gazdasagi épitmények.

(2) A kertvarosias lakéteriileten egy 6nall6 rendeltetési egységre legaldbb 300 m? telekhdanyadnak kell
jutni.

Gy A
Udiiléhazas idiiléteriilet (Uii)
13. §
(1) Az iidiiléhazas tidiilSteriileten elhelyezhetdk:

- iidiiléépiiletek,
- idiilétaborok, kempingek,

18 A 11. § (1) bekezdésének elso francia bekezdését a 29/2010.(XI1.17.) sz. rendelet 8. §-a, 2010. december 17- i
hatallyal médositotta.

19 A 11.§ (3) bekezdést a 43/2009.(XII.15.) sz. rendelet hatdlyon kiviil helyezte 2010. januér O1-jei hatallyal.

20 A 12.§ (1) bekezdését a 25/2007.(IX.28.) sz. rendelet 5.§-a, 2007. oktéber 1-jei hatdllyal médositotta.

21 A 12.§ (3) bekezdést a 43/2009. (X1I.15.) sz. rendelet hatdlyon kiviil helyezte 2010. januér O1-jei hatallyal.
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- parkoldk és gardzsok a teriilet igényei szerint, valamint legfeljebb 3,5 t sajat tomegl
tehergépjarmiivek szamara,

- 2laké- és szalldsépiiletek (de csak a vizpart-rehabiliticiés szabdlyozdsi kovetelményekkel nem
érintett kialakult tombokben),

- az iidiil6- vagy lakéépiiletek rendeltetésszerti hasznalatdhoz sziikséges kiegészitd épitmények,

- az iidiilévendégek €s a lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd épitmények
(de csak a vizpart-rehabilitdcids szabélyozasi kovetelményekkel nem érintett és mar igy kialakult
tombokben),

valamint kivételesen (de csak a vizpart-rehabilitacids szabalyozdsi kovetelményekkel nem érintett és
mar 1igy kialakult tombokben): egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis, igazgatdsi és
sportépitmények.

(2) Az Uii-3 jeldi épitési 6vezetnek a vizpart-rehabiliticiés szabdlyozasi kovetelményekkel érintett
tombjeiben a megengedett legnagyobb épitménymagasag

- 4j épiiletek esetében 8,0 m,

- kialakult beépités esetén, ha az épiilet bontasra keriil, az elbontott épiilet épitménymagassdgaval
megegyez0, de legfeljebb 12,5 m.

(3 ) 23
Hétvégihazas iidiiléteriilet (Uh)
14. §

(1)** B A hétvégihdzas iidiilteriileten elhelyezhetdk:

a/ idiiloépiiletek (de

aa/ egy telken legfeljebb harom {idiildegységgel a vizpart-rehabiliticiés szabdlyozasi
kovetelményekkel nem érintett kialak [ 1t tombokben; és

ab/ egy telken legfeljebb két tidiildegységgel a vizpart-rehabilitdcids szabalyozasi kovetelményekkel
érintett, valamint az Gjonnan kialakitand6 témbdokben),

b/ parkolok és gardzsok a teriilet igényei szerint, valamint legfeljebb 3,5 t sajiat tomegl
tehergépjarmiivek szamara,

c/ lako- és szallasépiiletek (de csak a vizpart-rehabiliticids szabdlyozasi kovetelményekkel nem
érintett kialak 1t tombdkben; és egy telken legfeljebb két lakassal)

d/ az iidiil6- vagy lakoépiiletek hasznalatdhoz sziikséges kiegészitd épitmények,

e/ az udilévendégek és a lakossdg ellatdsat szolgdlé kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd
épitmények,

valamint kivételesen: egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis, igazgatési €s sportépitmények.

(2) A hétvégihizas uidiiloteriileten egy 0ndll6 rendeltetési egységre 200 m? telekhdnyadnak kell jutni.

(3) —26

22 A 13.§ (1) bekezdésének negyedik francia bekezdését a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 40.§ e./ pontja, 2010.
december 17-i hatéllyal médositotta.

23 A 13. § (3) bekezdését a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 1/2018. (I. 30.) onkormdnyzati rendelet 90. § (7) bekezdése,
2018. janudr 31-ével hatdlyon kiviil helyezte.

24 A 14. § (1) bekezdését a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 40.§ f./ pontja, 2010. december 17-i hatdllyal médositotta.

25 A 14. § (1) bekezdését a 25/2013. (V. 31.) 6nkormdnyzati rendelet 3. §-a, 2013. jinius 30-ai hatdllyal médositotta.

26 A 14.§ (3) bekezdést a 43/2009. (X1II.15.) sz. rendelet hatdlyon kiviil helyezte 2010. janudr O1-jei hatdllyal

7



( 4) 27
Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)
15. §

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriileten elhelyezhetok:

- lakéépiiletek,

- igazgatasi épiiletek,

- kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiiletek,

- egy€b kozosségi szorakoztatd épiiletek,

- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek,

- sportépitmények,

- parkoléhdzak, tizemanyagtoltok (de csak a vizpart-rehabiliticios szabdlyozasi kovetelményekkel
nem érintett tombokben),

- idiiléépiiletek (de csak a vizpart-rehabilitacids szabdlyozasi kovetelményekkel nem érintett és mar
igy kialakult tombokben),

- a laké-, udiil6- vagy szallasépiiletek rendeltetésszerli haszndlatdhoz sziikséges kiegészitd
épitmények,

valamint kivételesen: nem zavard hatdsi egyéb gazdasigi épitmények (de csak a vizpart-
rehabilitdcids szabdlyozasi kovetelményekkel nem érintett teriileten) és termeld Kkertészeti
épitmények.

(2) A, Vt-117 és ,,Vt-12” jell épitési ovezetekben egy 0ndllo rendeltetési egységre legaldbb 200 m?
telekhanyadnak kell jutni.

3)

(4)*® A Vt-1-0/T jelii épitési dvezetben
a) ameglévd templom feldjithaté akkor is, ha részben épitési helyen kiviil all.
b)  aszabdlyozasi terven jelolt védozoldsav teriilete egyben kotelezéen megtartando zoldfeliilet.

(5)% A Vt-17-0 jelii épitési 6vezetbe tartozé lakoépiiletekre a kisvarosias lakéteriiletre vonatkozé
zajterhelési hatarértékeknek kell teljesiilnie.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz)
16. §°

(1) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten elhelyezhetdk:

a) nem jelentdsen zavard hatdsi gazdaséagi tevékenységi céli épiiletek,

b)  agazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndl6 és a személyzet szamdara
szolgdlo lakasok,

c) igazgatasi és egyéb irodaépiiletek,

27 A 14. § 4 bekezdését a telepiiléskép védelmérdl sz616 1/2018. (1. 30.) dnkorményzati rendelet 90. § (7) bekezdése,
2018. janudr 31-ével hatalyon kiviil helyezte.

28 A15. § (4) bekezdését a Sidfok Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 2/2023. (II. 2.) onkorményzati
rendelete 3. §-a iktatta be.

29 A15. § (5) bekezdését a Sidfok Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 16/2023. (V. 26.) onkormdnyzati
rendelete 1. §-a iktatta be.

30 A 16. § a Siéfok Viros Onkorményzata Képvisel§-testiiletének 14/2025. (VI. 30.) 6nkorményzati rendelete 1. §-
aval megéllapitott szoveg.



d)  parkoléhazak, tizemanyagtoltok,

e)  sportépitmények,

f)  vendéglaté épitmények (de csak a mér igy kialakult tombokben),

g) valamint kivételesen: egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek, egyéb kozosségi
szorakoztatd épiiletek, tovabbd (de csak a mar igy kialakult tombokben) lakd- és
szallasépiiletek.

(2) A Gksz3* épitési Ovezetben szabdlyozasi terven jelolt ,,az elkeriil ut biztositdsdra szolgalod
teriilet” hataratdl szamitott 20 m-es tavolsagon beliil épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

Ipari gazdasagi teriilet (Gip)
17. §

Az ipari gazdasagi teriileten elhelyezhetok:

- jelentds mértékil zavard hatast nem okoz6 ipari épitmények,

- energiaszolgéltatasi épitmények,

- telepiilésgazdalkodési épitmények,

valamint kivételesen: a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndl6 és a
személyzet szamdra szolgdld lakdsok, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek, tovabba (de
csak a mar igy kialakult tombokben) kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, igazgatdsi és
sportépitmények.

Kiilonleges teriilet (K)
18. §

(1) A kiilonleges teriilet épitési Ovezetei és az azokban elhelyezhet6 épitmények az aldbbiak:

a./ ,K-ker” jeld, ,kiilonleges-kereskedelmi” épitési Ovezet, ahol kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd épiilet, valamint az ezekhez sziikséges taroldépiilet, kivételesen pedig széllas-, lako- és
idiiléépiilet helyezheto el.

b./ ,, K-okt” jelll, ,,oktatdsi” épitési Ovezet, ahol iskolaépiilet, valamint a miikkodéséhez sziikséges
gazdasdagi és taroldépiilet, kivételesen pedig szallds-, laké- €s tidiiléépiilet helyezhetd el.

c./,,K-kh” jelt, ,.korhaz” épitési ovezet, ahol korhaz és a hozza kapcsolodé egészségiigyi és szocialis
épiilet, valamint a miikodésiikhoz sziikséges gazdasiagi és taroloépiilet, kivételesen pedig
szallasépiilet helyezheto el.

d./ ,K-eii” jell, ,egészségligyi” épitési Ovezet, ahol egészségiigyi €s szocidlis épiilet, valamint a
mikodésiikhoz sziikséges gazdasagi €s tdroldépiilet, kivételesen pedig szallds-, lako- €s tidiiloépiilet
helyezhet6 el.

e 3! ,K-sp” jell, ,.sport” épitési Ovezet, ahol sportpdlya, uszoda, sportcsarnok, valamint a
mukodésiikhoz sziikséges gazdasagi és taroloépiilet, kivételesen pedig kulturélis, szallas-, lako- és
tidiiléépiilet helyezhetd el.

f./ ,,K-ter” jell, ,termdlturisztikai park™ elnevezésii épitési dvezet, ahol kereskedelmi, szolgaltatd,
vendéglato épiilet, kozosségi szérakoztatd épiilet, sportépitmény, kemping, iidiilétabor, valamint a
mikodésiikhoz sziikséges gazdasagi €s tdroloépiilet, kivételesen pedig szallds-, lako- €s tidiiléépiilet
helyezhet6 el.

g/ JK-rp” jelll, ,rekredciés park” elnevezésli épitési Ovezet, ahol kereskedelmi, szolgaltatd,
vendéglato épiilet, kozosségi szérakoztatd épiilet, sportépitmény, kemping, iidiilétabor, valamint a

2

31 A18.§ (1) bekezdésének e./ pontjat a 25/2007.(IX.28.) sz. rendelet 7.§-a, 2007. oktSber 1-jei hatdllyal médositotta.
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mikodésiikhoz sziikséges gazdasagi €s tdroloépiilet, kivételesen pedig szallds-, lako- €s tidiiloépiilet
helyezhet6 el.

h./ ,K-szp” jelli, ,,szabadidOpark™ elnevezésii épitési Ovezet, ahol kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato épiilet, kozosségi szérakoztatd épiilet, sportépitmény, kemping, iidiilétabor, valamint a
mikodésiikhoz sziikséges gazdasagi €s taroloépiilet, kivételesen pedig szallds-, lako- €s tidiiléépiilet
helyezhet6 el.

i/ ¥ K-tur’ és ,K-turl” jelti, ,turisztikai park™ elnevezésli épitési Ovezet, ahol kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato épiilet, kozosségi szérakoztatd épiilet, sportépitmény, kemping, tidiilétabor,
valamint a mlikodésiikhoz sziikséges gazdasagi és taroloépiilet, kivételesen pedig szdllas-, lako- és
idiiléépiilet helyezheto el.

j/ . K-kem” jell, ,kemping” épitési Ovezet, ahol elsdsorban kemping, iidiil6tdbor, valamint a
mukodésiikhoz sziikséges épiiletek, tovdabbd a turizmus fejlesztését szolgdlé kereskedelmi,
szolgdltatd, vendéglato épiilet, kozosségi szorakoztatd épiilet, sportépitmény, szallds- és tidiilloépiilet
helyezhet6 el.

k./ K-str” jelli, ,strand” épitési Ovezet, ahol strandi épitmények (pénztir, 61t6z0, higiéniai
létesitmény, személyzeti épiilet), kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet, sportépitmény,
valamint a miikodésiikhoz sziikséges gazdasagi és tarol6épiilet helyezheto el.

1./ ,,K-ho” jelt, ,,horgdsztanya” épitési ovezet, ahol horgdsztanya, valamint a miikodéséhez sziikséges
gazdasagi és taroldépiilet helyezhetd el.

m./ ,K-te” jell, ,temetd” épitési dvezet, ahol a temetdk és a temetkezések rendjérdl szolo kiilon
onkormadnyzati rendelet szerinti épitmények helyezhetdk el.

n./ ,,K-tio” jeld, ,,tizoltésag™ épitési ovezet, ahol tlizolto-laktanya és annak kiegészitd épitményei
helyezhetok el.

o/ 3, K-ko” jeli, ,kozlekedési épiiletek” elnevezésii épitési Ovezet, ahol kozlekedési (pl.
lizemanyagtolto-adllomds, autébuszdllomds), valamint a kozlekedést és az utazdkat kiszolgald
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltat6 épitmények helyezhetdk el.

p./ 3 K-km” jeltl, ,.kozml” épitési Ovezet, ahol a kozmiivek lizemi és kiegészitd épitményei
helyezhetdk el.

35q./ ,K-kult” jell ,,kulturdlis teriilet” elnevezésii épitési Gvezet, ahol kulturdlis, kozmiivelodési célu
épiiletek, valamint a miikodésiikhoz sziikséges mas épiiletek helyezhetok el.

r./%% , K-e” jelii ,.ellatohely” elnevezésii épitési Ovezet, ahol kizardlag kereskedelmi, szolgéltatd,
vendéglato épiiletek helyezhetdk el.

2)

(3) A kedvtelésbdl tartott dllatok kegyeleti temetdinek helyét — ilyen igény esetén — az €pitésiigyi
hat6sag jeloli ki, kiilon jogszabdly rendelkezéseinek betartdsdval.

@) A ,K-e” jeli ,ellatéhely” elnevezésii épitési Ovezetben az aldbbi sajatos eldirdsok
érvényesitendok:
a/ Az épiiletek elhelyezése és kialakitasa:

32 A 18. § (1) bekezdés i./ pontjat a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 11.§ (1) bekezdése, 2010. december 17-i hatéllyal
mobdositotta.

33 A 18. § (1) bekezdés o./ pontjat a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 11.§ (1) bekezdése, 2010. december 17-i hatallyal
mobdositotta.

34 A 18. § (1) bekezdés p./ pontjat a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 11.§ (1) bekezdése, 2010. december 17-i hatallyal
modositotta.

35 A 18. §(1) bekezdés q./ pontjat a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 11. § (2) bekezdése, 2010. december 17-i hatdllyal
iktatta be.

36 A18. § (1) bekezdését az r./ ponttal a 25/2013. (V. 31.) 6nkorméanyzati rendelet 4. § (1) bekezdése, 2013. jinius 30-
ai hatéllyal egészitette ki.
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aa/ Az elokert mérete 0,0 m is lehet.

ab/ Az épiileteknek a szomszédos épitési telkek felé nézd, a telekhatartél 3 m-en beliil all6
homlokzatait az oldalhatdron all6 épiiletekre vonatkoz6 szabélyok szerint kell kialakitani.

ac/ A Herman Ott6 utcatdl a Haldpy Janos utcdig terjedd szakaszon az épiileteket - a nem kozteriiletre
néz0 telekhatarok mentén - 3 m-es tdvolsdg elhagyisaval kell elhelyezni. Az épiiletek ezen,
szomszédos ingatlanok felé nézé homlokzatain nyildas nem 1étesithetd. Az épiiletek
épitménymagassidga, tovabbd a szomszédos épitési telkekre néz0 homlokzatdnak magassdga
legfeljebb 3,5 m lehet.

b/ Telekalakitas: a meglévo telkek nem oszthatok fel, a telkek teriiletét telekdsszevondssal legfeljebb
600 m2 nagyséagura szabad bdviteni.

c/ Parkolds: Az Ovezetben elhelyezett létesitmények szadmadra telken beliil egy parkold- és egy
rakodohelyet kell kialakitani, a vendégforgalom parkol6igényét telken kiviil, a parkoléhelyek
l1étesitésének helyi szabdlyai szerint kell biztositani.

IIL. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
19. §

(1) A véros beépitésre nem szdnt teriiletén

- kozlekedési, kozmiielhelyezési, hirkozlési teriilet,
- zOldteriilet,

- erdoterilet,

- mezdgazdasdgi teriilet,

- vizgazdalkodasi teriilet,

- Fkiilonleges teriilet

megnevezEs teriiletfelhasznaldsi egységek vannak.

(2) A fenti teriiletfelhasznalasi egységeket a 3. szamu melléklet, valamint a SZAT 6vezetekre osztja.
(3) Az 6vezetekben a 3. szamu melléklet szerinti telekalakitdsi és beépitési eldirasokat kell betartani.

(4) A beépitésre nem szant teriileten 2500 m2-nél nagyobb Osszes szintteriiletli, csarnok jellegli
épiiletet nem szabad épiteni.

Kozlekedési, kozmiielhelyezési, hirkozlési teriilet (KO)
20. §

(1) A kozlekedési, kozmuelhelyezési, hirkozlési teriileten elhelyezhetdk:

- kozutak, gépjarmii-varakozohelyek (parkolok), kerékparutak, jardak, gyalogutak €s mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere, kornyezetvédelmi l1étesitményei,

- kozforgalmu vasutak

- vizi kozlekedés épitményei,

- 1égi kozlekedés épitményei,

- a kozlekedést kozvetleniil kiszolgal6 kozlekedési épitmények,

- a kozlekedést kiszolgéld kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgéltaté épiiletek,

- a kozlekedést kiszolgél6 igazgatasi épiiletek,

37 A19.§ (1) bekezdést az 1j francia bekezdéssel az 1/2013. (I. 28.) onkormdnyzati rendelet 1. §-a egészitette ki,
hatélyos 2013. februdr 27. napjatdl.
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- a kozlekedést kiszolgdlé gazdasédgi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a
személyzet szdmara szolgald lakasok,

- k6zmuvek,

- hirkozlési épitmények.

(2) A kozlekedési, kozmiielhelyezési, hirkozlési teriilet ovezetei az aldbbiak:

, KO-u” — , koziti kozlekedési” dvezet (pl. kozut, parkold)

L, KO-¢” — | koziti kozlekedési épiiletek” ovezete (pl. lizemanyagtoltd-adllomads, autdbuszilomas)
L KO-k - ,.kotottpalyas kozlekedési” ovezet (pl. vastt)

LKO-1” — | 1égi kozlekedési” 6vezet (pl. repiilotér)

L KO-r” — _ hirkozlési” 6vezet (pl. radidado, bazisallomas)

(3) Az uj kozutak, vasutak elhelyezése céljara — mas jogszabdlyi eldirds hidnydban - amennyiben a
SZAT, vagy pedig a jelen rendelet 36. és 37. §-a masként nem rendelkezik — , legaldbb az aldbbi
sz€lességli épitési teriiletet kell biztositani:

a./ gyorsforgalmi dt szaméra: 60 m

b./ orszagos fout szamdéra: 40 m

c./ orszagos mellékut szdméara: 30 m

d./ belteriileti gylijtout szdmdara: 22 m

e./ kiszolgal6 és lakout szamdara: 14 m

f./ 6nall6 kerékparit szdmdara: 3 m

g./ 6ndll6 gyalogut €s jarda szdmdra: 3 m

h./ Bkiilteriileti kozit (diiléit) szaméra: 8 m

1./ kétvaganyu vasut szdmdra: 20 m

j./ egyvaganyu vasit szamara: 10 m

“4) -

(5) A radidadok és a repiilOtér teriiletének felhasznéldsit, azon épitmények elhelyezését a kiilon
szakmai el6irdsok szerint kell végezni.

(6) 39
20/A. §40

A kerékpartit elhelyezhetd:

a) Kozt kozlekedési 6vezet KO-u,

b)  Zoldteriilet Ovezet Z,

c)  *'Wizgazdalkodasi teriilet Svezet V,

d)  **Altaldnos mezégazdasagi teriilet M4-01 6vezet
teriiletén beliil a szabalyozasi terven jelolt nyomvonalon.

38 A20. § (3) bekezdés h./ pontjat a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 12. § (2) bekezdése, 2010. december 17-i hatallyal
modositotta.

39 A20. § (6) bekezdését a telepiiléskép védelmérdl sz616 1/2018. (1. 30.) dnkormdnyzati rendelet 90. § (7) bekezdése,
2018. janudr 31-ével hatalyon kiviil helyezte.

40 A20/A. §-t a Siéfok Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 9/2023. (II. 27.) onkormdnyzati rendelete 1. §-a
iktatta be.

41 A20/A. § c) pontja a Siéfok Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 14/2025. (VI. 30.) dnkormanyzati
rendelete 11. §-a szerint médositott szoveg.

42 A20/A. § d) pontjit a Siéfok Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 14/2025. (VI. 30.) 6nkormanyzati
rendelete 2. §-a iktatta be.
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Zoldteriilet (Z)
21. §%

(1) A zoldteriilet dlland6an novényzettel fedett kozteriilet, melybe a Szabélyozasi terven ,,Z” jellel
jelolt kozparkok €s kozkertek tartoznak, amelyeket kiilon kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani.

(2) A zoldteriilet kozpark és kozkert 6vezeteiben elhelyezhetd:

a) apihenést és testedzést sz 1galo épitmény;

b)  sport- és szabadido rendeltetésii €pitmény;

c)  széllashelyet nem tartalmazé vendéglatd épiilet, vendéglatd terasz, a teriilet kiszolgaldsat
bizt[sit6 rak d6 hely;

d) ateriilet fenntartdsdhoz és védelméhez sziikséges épiilet, épitmény, a teriilet és kornyezetéhez,
rendeltetésszerli haszndlatdhoz sziikséges kozmiivek, a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatdhoz
sziikséges egyéb épitmények;

e) ateriilet haszndl6i szdmara kialakitott parkold, kerékpar tarolo.

(3) A zoldteriilet kozpark €s kozkert ovezeteiben épiiletek legfeljebb 2%-os beépitettséggel, €s 4,5
méteres épitménymagassaggal helyezhetdk el.

(4) Az egyes zoldteriiletek legkisebb zoldfeliileti ardnya, a sajatos haszndlatok szerint a kovetkezo:
a) kozkert esetében a legkisebb zoldfeliilet: 60%,
b)  kozpark esetében a legkisebb zoldfeliilet: 70%.

21/A. §4

(1) A Balaton part melletti parti sdvban elhelyezkedd zoldteriiletek, melybe a szabélyozasi terven ,,Z”
jellel jelolt kozparkok, kozkertek €s ,,Z-st” jellel jelolt szabadstrandok tartoznak. Lehatarolasukat a
HESZ 6. melléklete tartalmazza.

(2) A ,,Z-st” jellel jelolt szabadstrandok strandolés céljara szolgdlo olyan zoldteriiletek, amelyeken a
strandolds épitményei is elhelyezhetdk a zoldteriileti rendeltetésti épitmények mellett.

(3) A Balaton parti sdvjaban elhelyezkedd zoldteriileteken €s kijelolt szabadstrandokon elhelyezhetd

épiiletek, épitmények a 21. § (2) bekezdésen felsoroltakon til:

a)  a strandoldkat kozvetleniil kiszolgdlé WC- és 61t6z0 épiiletek, (6ltozdfiilke, 61t6z0, csoportos
01t6z06) z[ hany! zok;

b) az életmentést, vizi mentést €s az egészségvédelmi szolgdlat elhelyezését biztositd épiiletek,
épitmények;

c)  avizfelillet megkozelitését bizt[ sitd épitmények (stég, stb.);

d)  parti védmil.

(4) A Balaton parti savjaban 1évo beépitésre nem szant zoldteriileten épiilet kizardlag csak e rendelet
21. § (2) bekezdése és a 21/A. § rendelkezései szerint helyezhet6 el azon telkeken, ahol a szabalyozasi
terv a piros szinii korben abrézolt ,,hdziké” piktogrammal jeloli. Vendéglito épiilet csak széllashelyet
és lako rendeltetést nem tartalmazo épiiletben helyezhetd el a parti sav zoldteriiletén.

43 A21. §:t a29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 13. §-a, 2010. december 17-i hatdllyal médositotta. A 21. § a Si6fok
Viros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 11/2022. (V. 27.) 6nkormdnyzati rendelete 2. §-dval megallapitott
szoveg.

44 A21/A. §-t a Siéfok Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 11/2022. (V. 27.) 6nkorményzati rendelete 3. §-
a iktatta be.
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(5) A Balaton parti savjaban elhelyezkedd zoldteriiletek Gvezeteiben épiiletek legfeljebb 150 m?
alapteriilettel, foldszintes kialakitdsban helyezhetdk el. A beépitett teriiletek felé nézd 3 méternél
kozelebb 1évd homlokzaton nyilasziré nem helyezhet6 el.

(6) Az egyes zoldteriiletek legkisebb zoldfeliileti ardnya a kovetkezo:
a)  kozkert, kozpark esetében a legkisebb zoldfeliilet: 80%,
b)  szabadstrand esetében a legkisebb zoldfeliilet: 80%.

Erdoteriilet (E)
22, §%

(1)* Az erdéteriiletbe az ,,E-v” jelti védelmi, az ,,E-g” jelii gazdasagi az ,,E-t” jelii egészségiigyi—
szocidlis, turisztikai rendeltetésii €s az E-vg vizgazdédlkodasi céli erddteriiletek tartoznak.

(2) Az ,,E-v” jelt (kornyezetvédelmi céli) védelmi rendeltetésti erd6dvezetben épiiletet elhelyezni
nem szabad.

(3) Az ,,E-g” jelti gazdasagi rendeltetésii erd6ovezetben — a nyilvantartott miivelési agtdl fiiggetleniil
— az erdomiiveléshez, az erd6hasznalathoz, valamint a vadgazddlkodédshoz sziikséges épitmények
helyezhetdk el, de csak 100.000 m2-t (10 ha-t) meghaladé teriiletnagysagu telken és legfeljebb 0,3%-
os beépitettséggel, valamint legfeljebb 500 m? alapteriilettel.

(4) Az ,E-t” jelt egészségiigyi—szocidlis, turisztikai rendeltetésti erddovezetben — a nyilvantartott
mivelési 4gtdl fiiggetleniil — az erdd rendeltetésének megfeleld turisztikai és szocidlis épitmények,
valamint az erdé miveléséhez sziikséges épitmények helyezhetdk el, de csak 100.000 m2-t (10 ha-t)
meghalado teriiletnagysagu telken és legfeljebb 0,3%-o0s beépitettséggel, valamint legfeljebb 500 m?
alapteriilettel.

(5) Az erddteriileten — a tornyok kivételével — legfeljebb 5,0 m lehet az épitmények

-----

(6) Erddteriileten legfeljebb 1,6 m magas, szogesdrot nélkiili, drothalds keritést szabad csak épiteni.

(¥ Vizgazdilkoddsi céli erddteriilet E-vg 6vezetében épitmény nem helyezhetd el.

Mezogazdasagi teriiletek (Ma, MK)
23. 8§

(1) A mezdgazdasagi teriileteken — a telek Ovezeti besoroldsatdl, muvelési agatdl és méreteitdl
figgden — elhelyezhetdk:

- anovénytermesztés, az dllattenyésztés €s a haldszat gazdasagi épitményei, tovabba

- az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas €s -tarolas épitményei, valamint

- lakéépiiletek.

45 A22.§ (3) és (4) bekezdéseit a 25/2007.(1X.28.) sz. rendelet 8.§-a, 2007. oktéber 1-jei hatdllyal kiegészitette.

46 A22. 8§ (1) bekezdése a Siéfok Varos C)nkorményzata Képviseld-testiiletének 14/2025. (VI. 30.) 6nkorméanyzati
rendelete 3. § (1) bekezdésével megéllapitott szoveg.

47 A22. 8§ (7) bekezdését a Si6fok Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 14/2025. (VI. 30.) 6nkormdnyzati
rendelete 3. § (2) bekezdése iktatta be.
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/////

melléklet tartalmazza.

(3) A tobbféle miivelési dgba tartozo telek esetében ahhoz a miivelési dghoz tartoz6 telekalakitasi és
épitési eldirdsokat kell alkalmazni, amelyik miivelési dghoz tartoz6 telekrész teriilete a 3. szamu
mellékletben utdna kovetkezé miivelési dgakba tartozo telekrészei teriiletével egyiitt eléri az egész
telek tertiletének 80%-at.

(4) A mezOgazdasagi teriileteken szabadondlléan kell elhelyezni az épitményeket, a gazdasagi
épiiletek épitménymagassaga legfeljebb 4,0 m, a lakdfunkciét is tartalmazé épiileteké pedig
legfeljebb 6,0 m lehet és csak magastetds €piiletet szabad épiteni.

(5) A mezdgazdasagi teriileteken a telek teriiletének 10%-at meg nem haladé kiterjedésti €s a telek
rendeltetésszerti haszndlatat szolgdld terepszint alatti épitmény, illetdleg 6nélld pince is elhelyezhetd.

(6)
24. §

(H* Az ,M4” jelt 4ltaldnos mezdgazdasagi teriileten

a./ szant6foldi miivelés esetén, 20 ha-nal nagyobb telken, a telek rendeltetésszerti hasznélatit szolgalo
és a lakofunkciot is kielégitd épiilet épithetd, de a telek beépitettsége a telek 0,3%-at, valamint az
1000 m?-t nem haladhatja meg;

b./ gyep miivelési 4gu, 5 ha-ndl nagyobb telken, hagyomanyos, almos dllattart6 és a lakéfunkcidt is
kielégito épiilet épithetd, de a telek beépitettsége a telek 1%-at, valamint az 1000 m?-t nem haladhatja
meg;

c./ miivelt gyiimolcsiiltetvény esetén 3 ha-ndl nagyobb telken a mezdgazdasagi termelést,
feldolgozast szolgdlo és a lakéfunkcidt is kielégitd épiilet épithetd, de a telek beépitettsége a telek
1%-4at, valamint az 1000 m?-t nem haladhatja meg;

d./ sz6lémiiveléssel hasznositott 2 ha-ndl nagyobb telken, a termelést €s a borturizmust szolgalo és a
lakofunkcidt is kielégitd épiilet épithetd, de a telek beépitettsége a telek 2%-at, valamint a 800 m2-t
nem haladhatja meg.

(2) Az ,,M4-3” jelt dltalanos mezOgazdasagi dvezetben az (1) bekezdésben felsoroltak szerint szabad
épiiletet elhelyezni.

(3) Az ,Ma-gy” jelli dltaldnos mezdgazdasigi ovezetben 1évo telkeket gylimolcstermesztéssel vagy
sz0lomiiveléssel kell hasznositani, €s csak az igy hasznositott telkeken szabad épiiletet elhelyezni, az
(1) bekezdés c./ vagy d./ pontja szerint.

(4) Az ,Ma-sz” jelt altalanos mezdgazdasagi ovezetben 1évo telkeket szoldmuveléssel kell
hasznositani, és csak az 1igy hasznositott telkeken szabad - kizar6lag a szdlomivelést,
szOlofeldolgozast, bortaroldst vagy borturizmust szolgdlé — gazdasagi épiiletet, valamint lakdst
elhelyezni, az (1) bekezdés d./ pontja szerint.

48 A24. 8§ (1) bekezdését a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 14. § (1) bekezdése, 2010. december 17-i hatdllyal
modositotta.
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(5)* Az ,M4-01” jelii 6vezet a Si6 foly6 toltései mentén kialakult mez8gazdasagi jellegii teriilet, ahol
épiillet nem helyezhetd el, de a kerékparos infrastruktira létesitményei, valamint egyes, a
természetvédelemmel és vizgazddlkoddssal 0sszefiiggd 1étesitmények elhelyezhetdk.

(6)° Az ,M4-02” jelii 6vezet a Toreki halastavak térségében kialakult, jellemzden legeld miivelési
agban nyilvantartott teriiletek, ahol épiilet nem 1étesithetd, azonban a tandsvényekhez kapcsolddo
létesitmények €s a pihendhelyekhez kapcsol6dé épitmények elhelyezhetok.

(7)°! A Toreki utca déli hatardn és a 0237 hrsz.-i Békas-t6 északi oldalan 1évé M4-4 jelii 6vezetekben
a meglévo épiiletek megtarthatok, feldjithatok, bovitésiikre a magasabb szintli jogszabalyokkal vald
0sszhang alapjdn van lehetOség.

25. §

(1) Az ,MK” jelii kertgazdasdgi teriileten - az ,,Mk-sz**” vezet kivételével -:

a./ az 1500 m2-nél nagyobb miivelt telkeken egy — az (5) bekezdésben eldirt feltételek fennallasa
esetén lakofunkcidt is magédba foglald — gazdasagi épiilet és egy terepszint alatti épitmény (pince)
épitheto,

b./ az épiileteket egyszerli tomeg- és tetéformdval, hagyomédnyos homlokzatképzd anyagokkal kell
megépiteni, az épitmény legmagasabb pontja a 6 métert nem haladhatja meg.

c./ a terepszint alatti épitmény alapteriilete nem haladhatja meg a telek teriiletének 10%-at.

d./ az Ovezetben gaztartdly a kozteriilet fel6l épiilet, vagy novényzet dltali takardsaban, illetve
terepszint alatt helyezheto el.

e./ kozteriileti kapcsolattal nem rendelkezd telkek esetében a kozteriileti kapcsolat céljabal,
telekhatar-rendezéssel nyulvanyos telek is kialakithat6, azzal, hogy a nytlviny szélességi mérete
legalabb 4 méter kell, legyen, valamint a kozszolgdlati jarmiivek kozlekedéséhez sziikséges
Urszelvényt biztositani kell. A nydlvany teriilete, az djonnan kialakithaté és a beépitheto legkisebb
telekteriilet, valamint a beépitettség szamitdsanal nem vehetd figyelembe.

(2) Az ,,Mk-3” jelli kertgazdasdgi 6vezetben 1év0 telkeket kertészeti, gyiimolcs- vagy sz6lomiiveléssel
kell hasznositani, €s csak az igy hasznositott telkeken szabad a miiveléshez sziikséges gazdasagi
épiiletet elhelyezni.

3) Az ,Mk-gy” jelu kertgazdasagi oOvezetben 1évo telkeket gyiimolcstermesztéssel vagy
sz0lOomiiveléssel kell hasznositani, és csak az igy hasznositott telkeken szabad a miiveléshez
sziikséges gazdasdagi épiiletet elhelyezni.

(4) Az ,Mk-sz” jelll kertgazdasdgi Ovezetben 1évO telkeket szOlomiiveléssel, az Mk-sz* jel
kertgazdasagi ovezetben 1€vé telket sz016-, kertészeti, vagy gyiimolcsmiiveléssel kell hasznositani,
és csak az igy hasznositott telkeken szabad — kizardlag a sz6ldmiivelést, szoléfeldolgozast, bortarolast
vagy borturizmust szolgdlé — gazdasagi épiiletet, Mk-sz* Ovezetben a miiveléshez sziikséges
gazdasagi épiiletet elhelyezni.

49 A?24.§ (5) bekezdését a Siéfok Viros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének 14/2025. (V1. 30.) 6nkormanyzati
rendelete 4. §-a iktatta be.

50 A24.§ (6) bekezdését a Siéfok Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 14/2025. (VI. 30.) 6nkormdnyzati
rendelete 4. §-a iktatta be.

51 A24.§ (7) bekezdését a Siéfok Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 14/2025. (VI. 30.) 6nkormédnyzati
rendelete 4. §-a iktatta be.

52 A25.§ (1) bekezdését az 1/2013. (1. 28.) onkormdnyzati rendelet 2. § (1) bekezdése mddositotta, hatdlyos 2013.
februdr 27. napjatol.
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(5) Az ,MKk” jelti kertgazdasagi teriileten a ,,/L.” jellel kiegészitett jelii Ovezetekben lakéfunkcidt is
kielégitd épiilet is elhelyezhetd, ha

- a szenyvizkezelés a viziigyi és a kornyezetvédelmi hatdsagok éltal elfogadott médon megoldott,

- a telek a (2)—(4) bekezdésben meghatarozottak szerinti miivelés alatt all,

- a telek teriilete legalabb 3000 m?,

- a telek beépitettsége nem fogja meghaladni a 3%-ot,

- az 6vezetben eldirt mezdgazdasagi miivelési feltételek is teljesithetdk,

- megfelel az (1) bekezdésben el6irt formai szabdlyoknak,

- 33a lakéfunkciét kiszolgald tt céljara megtortént a lejegyzés e rendelet 80. § -a szerint;

- % laké épiiletet a meglévd, illetve a tervezett szabalyozdsi vonaltdl legaldbb 5 méterre, a
szomszédos telekhatdroktol, legalabb 3 méterre kell elhelyezni.

(6) 55
(7) 56

(8) Az ,,Mk-sz**" (kialakult vizmii) jeli 6vezet teriiletén a vizmi 1étesitményei helyezhetdk el, az
adott 1étesitményre (sajatos épitményfajtdra) vonatkozd, kiilon jogszabdlyban meghatdrozott
feltételek mellett és az azokban foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel. A meglévo - kialakult -
beépitettség nem novelhetd. A meglévd viztirozok tekintetében a beépitettséget és az
épitménymagassigot nem noveld épitési tevékenység végezhets. Uj épitmény kizardlag terepszint
alatt helyezhet6 el, a terepszint alatti épitmény alapteriilete a telek 10%-at nem haladhatja meg.

(9)°” A 0237 hrsz.-t Békds-t6 nyugati hataratél mért 100 m-en beliili Mk-4/L jelii 6vezetben meglévd
épiiletek megtarthatdk, feldjithatok, bovitésiikre a magasabb szintli jogszabdlyokkal vald 6sszhang
alapjan van lehetdség.

Vizgazdalkodasi teriilet (V)
26. §

A vizgazdalkodasi teriileten a vizgazddlkoddsssal Osszefiiggd, kiilon jogszabdlyok szerinti
épitmények helyezhetdk el.
8Kiilonleges teriilet (Kk)

26/A. §

(1) Kiilonleges teriilet a ,,Kk-szp” jelti, ,,szabadidépark™ elnevezésii Gvezet teriilete, ahol rekredcids
célu, pihenést kiszolgald szolgéltatd, vendéglatd, kommundlis épiilet, sportépitmény, dllatsimogatd
karam és éllattarté épitményei, illetve a teriilet fenntartdsahoz sziikséges gazdasagi és taroléépiilet
helyezhetdk el.

53 A25.§ (5) bekezdését az 1/2013. (1. 28.) 6nkormdanyzati rendelet 2. § (3) bekezdése egészitette ki a francia
bekezdéssel, hatdlyos 2013. februar 27. napjatol.

54 A25.§ (5) bekezdését az 1/2013. (1. 28.) 6nkormdanyzati rendelet 2. § (3) bekezdése egészitette ki a francia
bekezdéssel, hatdlyos 2013. februar 27. napjatol.

55 Hatélyon kiviil helyezte a 23/2018. (X. 01.) dnkorményzati rendelet 1. §-a, hatdlytalan 2018. oktéber 16. napjatol.

56 A25.§ (7) bekezdését a telepiiléskép védelmérdl szol6 1/2018. (I. 30.) onkormdnyzati rendelet 90. § (7) bekezdése,
2018. janudr 31-ével hatdlyon kiviil helyezte.

57 A25. 8§ (9) bekezdését a Sidéfok Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 14/2025. (VI. 30.) 6nkormdnyzati
rendelete 5. §-a iktatta be.

58 A26/A. §-t beiktatta az 1/2013. (I. 28.) 6nkormdnyzati rendelet 3. §-a, hatdlyos 2013. februdr 27. napjatdl.
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(2)59

(3)% Kiilonleges teriilet a ,,KK-4” jeli ,allatkert” elnevezésii Ovezet teriilete, ahol az allatkert
miikodéséhez sziikséges épiiletek helyezhetok el, kialakithatok tovabba a bemutatd allattartashoz
sziikséges épitmények, kardmok, illetve a teriilet fenntartdsahoz sziikséges épitmények.

z

(4)°! Kiilonleges teriilet a ,,Kk-En” és Kk-En2 jelii ,,megtjulé energiaforrasok hasznositdsanak céljira

szolgdl¢ teriilet” elnevezésli 6vezetek teriilete, ahol

a) aKk-En jeli 6vezetben SMW-ndl kisebb, a Kk-En2 jelli 6vezetben 5-50 MW kozotti névleges
teljesitoképességii erdmii €s kiszolgalo 1étesitményei helyezhetok el,

b)  kialakithatdk a biztonségi, ismeretterjesztési és bemutatas épiiletei, épitményei is,

c) atelekhatarok mentén kétszintli novényzet telepitendd (gyep €s cserjesor),

d) aKk-En2 jelli 6vezetek déli hatdrdn haromszintli shonos névényzet (egy sor fa, két sor cserje)
telepitendd.

Természetkozeli teriilet (Tk)%?
26/B. §

(1) Természetkozeli teriilet a Szabalyozasi Terven Tk jellel szabalyozott Toreki halastavak és a Békas-
t6 jellemzden mocsaras, ldpos, nddassal fedett teriiletei.

(2) A Tk ovezetben épiilet nem létesithetd, a tandsvényekhez kapcsol6do létesitmények és a
pihendhelyekhez kapcsolddoé épitmények elhelyezhetok a természet védelmérdl sz616 1996. évi LIII.
torvény 18. § (3) bekezdésében foglalt eldirasok figyelembevételével.

IV. ALTALANOS HELYI SZABALYOK

Engedélyezési rendelkezések
27. §%3
(1)64

(2) A csak kivételesen engedélyezhetd épitési munkak:

- a 8. § (4) bekezdése, a 10-18. §-ok és az 53. § (3) bekezdése szerint az adott épitési Hvezetben,
illetéleg 6vezetben csak kivételesen engedélyezhetd rendeltetésii €pitmények épitése;

-a3. § e./ pontjdnak negyedik francia bekezdése, a 22. § (5) bekezdése és az 58. § szerint az Gvezetben
egyébként megengedett épitménymagassagot meghaladhaté épitmények épitése.

59 A26/A. § (2) bekezdését a telepiiléskép védelmérdl szol6 1/2018. (1. 30.) onkormdnyzati rendelet 90. § (7)
bekezdése, 2018. janudr 31-ével hatdlyon kiviil helyezte.

60 A26/A. § (3) bekezdését a Siéfok Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2/2023. (II. 2.) onkorményzati
rendelete 4. §-a iktatta be.

61 A26/A. § (4) bekezdését a Siéfok Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 16/2023. (V. 26.) 6nkormanyzati
rendelete 2. §-a iktatta be. A 26/A. § (4) bekezdése a Siéfok Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 14/2025.
(VI 30.) 6nkorményzati rendelete 6. §-dval megéllapitott szoveg.

62 A, Természetkozeli teriilet (Tk)” alcimet (26/B. §-t) a Siéfok Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének
14/2025. (VL. 30.) 6nkormdnyzati rendelete 7. §-a iktatta be.

63 A27.§-ta29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 16. §-a, 2010. december 17-i hatallyal médositotta.

64 A27.§ (1) bekezdését a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 1/2018. (I. 30.) onkorméanyzati rendelet 90. § (7) bekezdése,
2018. janudr 31-ével hatdlyon kiviil helyezte.
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28. §
(1)65
(2)66

(3)%7 A SZAT jelol kedvezdtlen foldtani adottsdgi (cstiszds- és mozgasveszélyes) teriileteket. Az
ezeket a teriileteket érintd épitési vagy telekalakitasi engedélykérelemhez talajmechanikai
szakvéleményt vagy geotechnikai dokumentaciot is kell késziteni és mellékelni.

29, §68
30. §%
31.§7
32,8172
33.§7

(1) Az engedélyezés soran — az orszagos hatdlyu eldirdsokon tilmenden — véleményeztetni kell:

a./ az 1. foku 1égikozlekedési hatésdggal a repiilotér 1000,0 m-es korzetébe, 10,0 m-nél nagyobb
gerinc- vagy parkdnymagassaggal,

b./ a nagy radidadé tizemeltetdjével a radidado koriili 500,0 m sugart korbe,

c./ az 1. foku kozegészségiigyi hatésaggal

- a miik6do szennyviztisztité 500,0 m-es,

- a tervezett szennyviztisztité 300,0 m-es, valamint

- a dogkutak 1000,0 m-es korzetébe

tervezett épiiletek terveit.

(2) A fenti egyedi szakvélemények alapjdn — a véleményezett épitmények €és telkek esetében — az

épitésiigyi hatdsag korlatozhatja a megengedett beépithetéség mértékét, az épitménymagassagot, az
épitési hely alakjat és méreteit, valamint a 1étesithetd egységek szamat és rendeltetését.

3)
34. §7

65 A28. § (1) bekezdését a telepiiléskép védelmérdl szol6 1/2018. (I. 30.) onkormdnyzati rendelet 90. § (7) bekezdése,
2018. janudr 31-ével hatdlyon kiviil helyezte.

66 A28.§ (2) bekezdését a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 40. § h./ pontja, 2010. december 17-i hatédllyal hatdlyon
kiviil helyezte.

67 A28.§ (3) bekezdését a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 17. §-a, 2010. december 17-i hatdllyal médositotta.

68 A29. §-t atelepiilésképi véleményezési eljarasrol szol6 8/2013. (III. 4.) onkormanyzati rendelet 2013. marcius 5-ei
hatéllyal hatalyon kiviil helyezte.

69 A30.§-ta29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 40. § i./ pontja, 2010. december 17-ével hatdlyon kiviil helyezte.

70 A3l1. §-t a telepiiléskép védelmérol sz616 1/2018. (1. 30.) onkormdnyzati rendelet 90. § (7) bekezdése, 2018. januar
31-ével hatdlyon kiviil helyezte.

71 A32.§-ta29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 18. §-a, 2010. december 17-i hatdllyal médositotta.

72 A32.§-t atelepiiléskép védelmérdl sz616 1/2018. (1. 30.) onkormdnyzati rendelet 90. § (7) bekezdése, 2018. janudr
31-ével hatdlyon kiviil helyezte.

73 A33.§-ta29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 19. §-a, 2010. december 17-i hatdllyal médositotta.

74 A34.§-ta29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 40. § j./ pontja, 2010. december 17-ével hatdlyon kiviil helyezte.
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Telekalakitasi rendelkezések
35.8

(1) Az 4j telkek méreteit a 2. szamii melléklet szerinti épitési dvezeti, illetleg a 3. szamii melléklet
szerinti Ovezeti eldirdsok, vagy pedig a SZAT ezektdl eltérd rendelkezései szerint kell megéllapitani.
A kozmtiépitmények telkeinek méreteit azonban egyedileg kell meghatdrozni, figyelembe véve az
elhelyezendé miitargyak helyigényét, megkozelithetdségét, kornyezeti hatdsait €s a szomszédos
telkek rendeltetését. Beépitésre nem szdnt teriiletein 3000 m2-nél kisebb telek — kozlekedési,
kozmielhelyezési és hirkozlési teriilet, zoldteriilet, erdoteriilet, illetve a kozlekedési,
kozmiielhelyezési €s hirkozlési teriiletek kialakitdsa utdn visszamarad6 mezdgazdasagi €s erddteriilet
Ovezetben 1€vo telek kivételével — nem alakithat6 ki. A telekalakitdsokndl figyelembe kell venni a
meglévl épitményeket is ugy, hogy azok az épitési helyen, valamint a beépitettség megengedett
legnagyobb mértékén beliil maradjanak.

(2) Az uj telkek alakjanak négyszog alakunak kell lennie. Ettdl eltérni csak kivételesen, kizarolag
miuszakilag indokolt esetben szabad.

(3)" 7" A viros teriiletén nyilvanyos telkek a telekalakitdsrél sz6l6 rendelkezés keretei kozott

kialakithatok, de az épitési telkek alakitdsandl az alabbi helyi kotottségeket is érvényesiteni kell:

a)  Ujnyilvényos épitési telkeket csak azokban a telektdmbokben szabad kialakitani ahol az adott
telek mélységét tekintve — legalabb hiaromszor olyan mélyek, mint a tombben eldirt, vagy
kialakult legkisebb telekmélység és amelyekben a SZAT nem jelol belso tombfeltaro utat.

b)  Ateleknyulvany méretére vonatkozo eléirasok: min. 4,0 m szélesség, max. 50,0, hosszusag.

A belso telek kialakitasdndl figyelembe kell venni a 25. § (1) d/ pontjat és a 39. § rendelkezését is.

(4) Az 1j saroktelkek szélességi méretének legalabb 3,0 m-rel nagyobbnak kell lennie az 6vezetben
kialakithat6 telkek eldirt legkisebb szélességénél.

(5) A beépitésre szant teriilet, belteriilet novelésekor a bevont telekcsoport, illetdleg telekcsoportok
teriiletének legaldbb 10%-an zoldteriiletet (kozparkot, kozkertet) kell 1étesiteni. A beépitésre szant
teriiletbe, illetdleg a belteriiletbe vonhat6 telekcsoportok épitési dvezeti jelét erre a rendelkezésre
figyelmezteto ,,/Z10%” jel egésziti ki a SZAT-ban. Tobb telekcsoport bevondsa esetén Osszevont,
egységes zoldteriiletet kell kialakitani.

(6)" Az egy tombon beliili teriiletfelhasznaldsi vagy épitési dvezeti hatdrvonalak, valamint el6- és
hatsokert-méretek épitéshatdsagi eljaras keretében pontosithatok, ha

- az érintett Ovezetekre vonatkozo6 eldirdsok a pontositds utan is érvényesithetok maradnak,

- a pontositdssal az érintett szakhatdsagok és tulajdonosok is egyetértenek.

Azonban a zoldteriiletek nem keriilhetnek mas teriiletfelhasznélasi egységbe, a meglévd erddteriiletek
nem keriilhetnek beépitésre szant teriiletbe, a tervezett erdok Osszteriilete pedig nem csokkenhet.

(7) A kozteriiletekhez nem kapcsol6dod, de engedélyezhetd vizparti feltdltések csak akkor csatolhatok
a mogottiik 1€vo épitési telkekhez, ha torvény erre lehetdséget ad.

75 A35.§ (1) bekezdése a Siéfok Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 14/2025. (V1. 30.) 6nkormanyzati
rendelete 8. §-dval megallapitott szoveg.

76 A 35.§ (3) bekezdését a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 20. § (1) bekezdése, 2010. december 17-1 hatallyal
modositotta.

77 A35.§ (3) bekezdését a 25/2013. (V. 31.) 6nkormdnyzati rendelet 6. §-a, 2013. jinius 30-ai hatdllyal médositotta.

78 A 35.§ (6) bekezdését a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 20. § (2) bekezdése, 2010. december 17-1 hatallyal
modositotta.
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(8) A korabban beépitésre nem szant teriileten 1év0 telkek egy részének beépitésre szant teriiletbe
csatoldsa esetén gondoskodni kell arrél, hogy a megosztott telkek mindkét része utrél megkozelithetd
legyen.

(9) Az épitési telkeket — a biztonsagos megkozelitésiik és kozmiivesithetdségiik érdekében — tgy kell
kialakitani, hogy a megkozelitésiiket szolgdl6 kozit vagy magénat teriiletével legaldbb egy 4,0 m
széles Osszefiiggd hatarvonaluk legyen.

(10) Az uj beépitésre szant, vagy jelentds mértékben atépitésre keriilo teriileteken az épitési telkeket
- legalabb telektombre kiterjedd - "telekcsoport djraosztasa” keretében kell kialakitani. A telektomb
legkisebb teriiletét a szabdlyozasi terv egyiittes telekalakitdsra lehatdrolt tombjei jelolik.

a) A SZAT-ban lehatdrolt telektombok teriiletén a telekalakitdsi eljardst egyszerre, egy
telekalakitdsi dokumentdcié alapjan kell lefolytatni. Amennyiben a tomb teriiletét a
telekcsoport djraosztasat megelézden kialakitott kozit tobb részre tagolja, értelem szerint a
lehatdrolt telektombok teriilete is modosul.

b) A telektombok jogerds telekalakitdsi engedélyét kovetd ingatlan-nyilvantartdsi atvezetés -
amennyiben a telekalakitdsi dokumentacid litemezési lehetdséget tartalmaz - iitemenként is
torténhet.

36. §

//////

20. § (3) bekezdése, illetdleg a 35. § (3) bekezdése szerint kell kialakitani.
A maganutak kialakitdsanal az aldbbi helyi eldirdsokat is be kell tartani:

- beépitésre szant teriileten a maganut szélessége

kozforgalom eldl elzart ut esetén min. min. 6,0 m

kozforgalom eldl el nem zart ut esetén min. 14,0 m

- beépitésre nem szant teriileten a maganut szélessége

kozforgalom eldl elzart at esetén min. 4,0 m

kozforgalom eldl el nem zart Gt esetén min. 9,0 m

- a kozforgalom el6l el nem zéart maganut hossza

atmeno ut esetén max. 100,0 m

zsakutca esetén max. 50,0 m

- egy maganuthoz csatlakoztathat6 telkek, épitési telkek szdma max. 10 db

(2) A tombbelsokben telekalakitdsi terv alapjan 1étesitendé — a SZAT-ban nem szerepld — kiszolgalo

//////

szerint kell kialakitani.

(3) A kozut épitési teriilete litemezve is kialakithatd, de

- az elso iitemben kialakitando épitési teriilet méretét is gy kell meghatdrozni, hogy biztosithatd
legyen valamennyi kozmi elhelyezése, a csapadékviz elvezetése és szabdlyos kozlekedési rend
kialakitdsa, tovabbd az ut késobbi szélesitése a kozmiivek akkori dthelyezésének sziikségessé véldsa
nélkiil,

- az litemezéshez meg kell szerezni az ut- és kozmiikezeldk, valamint a szakhatésdgok hozzdjarulaséat
is,

79 A36. § (1) bekezdését az 1/2013. (1. 28.) onkormdnyzati rendelet 5. §-a mddositotta, hatdlyos 2013. februdr 27.
napjaval.
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- a kozit melletti épitési telkeken az elOkerti €pitési hatdrvonalat a kozut véglegesen kialakitand6
épitési teriiletének hatarvonalatél mérve kell meghatdrozni, és a késObbiekben a kozit teriiletéhez
tartozo telekrészt sem lehet figyelembe venni a beépitettség mértékének kiszamitasinal.

- a kozteriiletnek jelolt, de egyeldre magantulajdonban maradt, kiilon nyilvantartott kis telkekre
atjarasi és kozmii-atvezetési szolgalmi jogot kell bejegyeztetni a mogottik 1évo épitési telkek
mindenkori tulajdonosai javara.

(4) A SZAT-ban szerepld utak vonalvezetése, valamint az uUtkeresztezOdések szabdlyozasi vonalai,
illetdleg a kozteriiletek hatarvonalai épitéshatdsagi eljaras keretében pontosithatok, ha

- az utak eloirt sz€lessége a pontositds utdn is biztosithato,

- a pontositdssal az ut- és kozmiikezelOk, valamint a szakhatosagok is egyetértenek.

37. §

A korébbi telepszerti vagy un. tombtelkes beépitéseknél (lakételepeknél, lakokerteknél stb.) el kell
kiiloniteni a kozteriileteket €s a magédnutakat az épitési teleknek mindsiilo foldteriiletektol. A
telekalakitds sordn a telkek méreteit és beépitettségét a meglévd éEpiiletekhez igazodva kell
meghatarozni.

37/A. §3°

A Kotottpalyds (vasuti) kozlekedési teriilet, szabélyozasi terv szerinti bovitése esetében az dvezeti,
épitési Ovezeti eldirdsokban rogzitett hatarértéknek - azaz a telken megengedett legnagyobb
szintteriileti mutatd, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke, a zoldfeliilet eldirt legkisebb
mértéke, az Ujonnan kialakithat6 telkek legkisebb szélessége / mélysége / teriilete, beépités mddja
tekintetében - nem megfeleld telek és épitési telek is kialakithato.

Az épitmények elhelyezése
38. §

(1)8! Az épiileteket az eld-, oldal- és hatsokert 4ltal meghatdrozott épitési helyen beliil kell elhelyezni.
(2) Az elokerti épitési hatarvonalat a 36. § (3) bekezdése szerint kell megéllapitani, ha a SZAT a telek
egy részét kozteriiletnek jeloli, de a jelzett 4j kozteriilet kialakitasa, illetleg a meglévd kozteriilet
jelzett sz€lesitése csak tavlatban sziikséges.

(3) Az elokert mélységét az alabbiak szerint kell meghatdrozni azokban a tombdkben, amelyekben a
SZAT azt — az eldkert mélységének m-ben mért mértékszamara utal6 — ,,e0”, ,,e5”, ,,e10” vagy ,,e20”
koddal jeloli.

a./ Az épitési ovezet jele utdn irt kod esetében a tombot hatarolé minden kozteriilet fel6l egyforman
a kod szerinti elokert-mélységet kell alkalmazni.

b./ A kozteriiletek szélére irt kod esetében a tomb egyes oldalain eltérd, a kéd szerinti eldkert-
mélységet kell alkalmazni.

(4) Az el6-, az oldal- és a hatsokert mértékét az alabbiak szerint kell meghatarozni.

80 A 37/A. §-t beiktatta - figyelemmel a 314/2012(X1.8.) Korm. rendelet 45. § (2) a) pontjdban foglaltakra - a
29/2013.(VIL.0S.) dnkormdnyzati rendelet 1.§-a, hatdlyos 2013. julius 6.-t6l

81 A38.§ (1) bekezdését a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 22. § (1) bekezdése, 2010. december 17-i hatédllyal
mobdositotta.
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a./ Az eldkert legkisebb mértéke: a (3) bekezdés szerinti kdd-jelolések hidnydban az adott utcasorban
kialakult 4llapot szerinti, vagy pedig 5,0 m.

b./ Az oldalkert mértéke

- szabadondll6 vagy ikres beépitési mod esetében az épitési telekre eldirt (megengedett) legnagyobb
épitménymagassag ("H") fele, de legalabb 3,0 m.

- oldalhataron 4all6 beépitési mod esetében: az épitési telekre eldirt (megengedett) legnagyobb
épitménymagassag ("H").

A kialakult beépitésti tombokben az oldalkert mértéke az OTEK 36. § (2) bekezdése alapjdn az
utcasorban kialakult dllapot mértékéig csokkenthetd, de 4j beépitésii telek (foghij) esetén az nem lehet
kisebb szabadondllé vagy ikres beépitési mdd esetében 3,0 m.-nél, oldalhataron 4ll6 beépitési moéd
esetében pedig 4,0 m.-nél.

c./ A hatsékert mértéke: a tombben (eltérés esetén az utcasorban) kialakult dllapotnak megfeleld,
ennek hidnydban (4j beépitésii tombnél) pedig a megengedett legnagyobb épitménymagassag, de
legaldabb 6,0 m.

Az el6-, az oldal- és a hatsokert mértékét a 4. § (2)-(3), 35. § (6), 36. § (3), 37. §, 38. § (2)-(3)
bekezdései szerinti eldirdsok figyelembevételével kell meghatdrozni.

(5) 8

(6) A kiilon rendelettel védelem ald helyezett faegyedek torzsétdl mért 5,0 m-en beliil épiiletet
elhelyezni nem szabad. Az épiiletek elhelyezésekor fel kell mérni és figyelembe kell venni a
szomszédos telkeken all6 faegyedeket is.

(7) Két — eltér6 megengedett épitménymagassagi — dvezet tombon beliili taldlkozdsandl az épitési
helyek kozott a nagyobb épitménymagassdgnak megfeleld tavolsagot kell tartani. Ezt a tdvolsagot —
az oldalhataron all6 beépitési mod kivételével — a két megengedett épitménymagassdg aranyaban kell
megosztani a két szomszédos telek kozott.

(8) Zartsoru beépitési mod esetén az Uj épiiletek oldalfalait

- tiizfalként kialakitva vagy kozvetleniil az oldalhatarra, vagy attdl legalabb 3,0 méterre,

- nem tlzfalként pedig az oldalhatartdl legalabb a telepitési tavolsdg mértékével megegyezo, de
minimum 3,0 méter tavolsagra kell elhelyezni.

(9) Ahol az épitési hely hatdra egybeesik a hétso telekhatérral, az épiileteket

- vagy — tlizfallal kialakitva — kozvetleniil a hatsé telekhatarra,

- vagy a hatso telekhatartdl legaldbb a megengedett legnagyobb épitménymagassdg mértékével
megegyez0 tavolsagra kell elhelyezni.

A tombok szakaszos rekonstrukcidjdnak biztositdsa érdekében a tlizfalas 1j épiilet és a hatso
telekhatar tilsé oldaldn, a szomszédos telken 4all6 nem tlzfalas régi épiilet kozotti tdvolsag
atmenetileg kisebb lehet a megengedett legnagyobb épitménymagassdg mértékénél.

39. §

A laké- vagy idiilOteriileten 1€v6 nydlvanyos, vagy csak magédnutrdl megkozelithetd belso épitési
telken kizarélag laké- vagy iidiiléépiilet helyezhetd el, és egy telken legfeljebb két 6nall6 rendeltetési
egység létesithetd.

40. §

82 A 38.§ (5) bekezdését a 25/2007.(1X.28.) sz. rendelet 18.§ c./ pontja, 2007. oktéber 1-jével hatdlyon kiviil helyezte.
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(1) Az tizleti (vendéglatoipari, &rubemutato stb.) teraszokat ugy kell elhelyezni és kialakitani, hogy a
telken beliil biztositva legyen az eldirt mértékti zoldfeliilet €s az eldirt szamu — kozteriiletrdl jol
észrevehetd, illetéleg megkozelithetd — parkold- és rakodohely is.

(2) A vendéglato épiiletek fogyasztétérként hasznalt vendéglatdipari teraszai folé az épitési Gvezetben
egyébként megengedett legnagyobb beépitettség mértékén tdl is szabad — ideiglenes jelleggel —
terasztetdt 1étesiteni. Ennek feltételei a kovetkezok:

- az ideiglenes terasztetd az épitési telek teriiletének legfeljebb 10%-at (saroktelken pedig a 15%-4at)
foglalhatja el,

- az ideiglenes terasztetd létesitése esetén is biztositani kell az épitési telekre az épitési dvezeti
eldirdsok szerint el6irt legkisebb zoldfeliiletet,

- az ideiglenes terasztetd létesitése esetén is biztositani kell a varakozé és rakodd jarmiivek
elhelyezését az OTEK 42. §-a, valamint a kiilon parkoldlétesitési rendelet eldirdsai szerint,

- az ideiglenes terasztetd az eldkertbe is belenyulhat,

- az ideiglenes terasztetot csak oszlopokkal vagy konzolokkal szabad aldtdmasztani, az ilyen fedett
teraszokat oldalrdl nyitottan, oldalfalak nélkiil kell kialakitani,

- az ilyen teraszok folé nem szabad jarhat6 terasztetot 1étesiteni,

- az ideiglenes terasztetdt a vendéglato épiilet rendeltetésének megvaltoztatdsat kovetd 30 napon beliil
kértalanitds nélkiil le kell bontani.

Ezt a — feltételes — bontasi kotelezettséget a tetd hasznalatbavételét kovetden be kell jegyeztetni az
ingatlan-nyilvantartdsba.

41. §

Laké- és idiilOteriileten csak olyan kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglaté vagy mds gazdasagi
épitményeket szabad elhelyezni, amelyek kornyezeti hatdsai, valamint gyalogos- és jarmtforgalma
nem veszélyezteti az érintett kornyezd ingatlanok (épitési telkek és kozteriiletek) rendeltetésszerti
hasznélatit.

42, §%3
Az éllattart6 épiiletek elhelyezését és védotavolsagait kiilon nkormdnyzati rendelet szabdlyozza.
43. §

(1)%* Csak a kozteriilet vagy a maganiit tulajdonosdnak hozzajaruldsdval szabad

a./ a kozteriilet vagy a maganut ald az épitési telekrdl 0,5 méteren til benyilé épitményalapot vagy
terepszint alatti épitményrészt,

b./ kozteriilet vagy magannit teriiletébe a csatlakozé terepszinttdl mért 3,0 méter magassagig benyilé
épiiletrészt vagy szerkezeti elemet (pl. eldlépcsot, kirakatot, ablakracsot, reklamberendezést,
esOcsatornat, klimaberendezést),

c./ kozteriiletre vagy magénut teriiletére (falon vagy keritésen) arusit6 nyilast,

d./ kozteriilet vagy maganut hatdrvonalatdl szamitott 5,0 m-en beliil jarmiitarolot,

e./ a kozteriiletrdl vagy maganutrdl kocsibejaroét 1étesiteni.

(2) A kozteriilet vagy a maganut feldli keritést vagy pontosan a kozteriilet, illetdleg a maganut
végleges hatdrvonalédn, vagy pedig az épitési hatdrvonalon beliil kell elhelyezni.

83 A42.§ a22/2006.(IX.8.) sz. rendelet 25.§ (2) bekezdésével megdllapitott, 2006. szeptember 8-t6l hatdlyos széveg.
84 A43.§ (1) bekezdését a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 40. § k./ pontja, 2010. december 17-i hatdllyal médositotta.
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44. §

Kozteriileten — az OTEK 39. §-a elSirdsainak betartdsaval — az aldbbi épitmények helyezhetdk el:

a)
b)

c)
d)
e)
/)

(1)87
(2)88
(3)89

( 4)90

a kozlekedést kozvetleniil kiszolgal6 épitmények (pl. autébusz-vardhelyiség, lizemanyagtoltd);
2 jelt zoldteriiletek kozpark és kozkert 6vezeteiben a 21. § (2) bekezdése szerinti épiiletek
és épitmények, a Balaton parti sdvjdban elhelyezkedd ,,Z” jelli zoldteriiletek kozpark és kozkert
Ovezeteiben és a ,,Z-st” jelli kijelolt szabadstrandokon kizarélag a 21/A. § (3), (4) és (5)
bekezdésében leirt épiiletek és épitmények helyezhetdk el;

fedett — oldalrdl nyitott, legfeljebb korlattal ellatott — vendéglatodipari terasz! k;

nyilvdnos WC-épiiletek;

telefCnfiilkék;

kozmépitmények (szivattyuhdzak, traféhazak, telefon-alkozpontok stb.). Ezek tetOmagassaga
azonban a telepiiléskozpont vegyes teriileten legfeljebb 1,5 m lehet. A véros tobbi teriiletén
pedig legfeljebb 3,5 m lehet az épitménymagassaglk;

koztargyak;

tobbszintes (park[16lemezes) park[106;

hulladékgyijto sziget.

45. §3¢

46. §

(1) A hulladéktarol6-melléképitményt az épitési teleknek a kozteriilettdl szamitott 10,0 m-es sdvjan
beliil kell elhelyezni.

(2) A hulladéktarol6-melléképitmények épitménymagassiga legfeljebb 2,5 m, hasznos alapteriilete
pedig 6nall6 rendeltetési egységenként legfeljebb 0,75 m2 lehet.

47. §

(1) Biifékocsi, lakdkocsi, sator, valamint iizlethelyiségtdl fiiggetlen véddtetd, szabadtéri pult €s asztal
arusitads vagy szolgéltatds céljara csak a hivatalos nyilvantartdsba vett vasarokon, piacokon és alkalmi
rendezvényeken helyezhetd el.

85 A44.§ a Sidfok Viros Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 11/2022. (V. 27.) énkormdnyzati rendelete 4. §-dval
megallapitott szoveg.

86 A45.§-ta29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 24. §-a, 2010. december 17-i hatallyal médositotta.

87 A45.§ (1) bekezdését a Siéfok Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 23/2021. (VII. 26.) nkormdnyzati
rendelete 1. §-a hatdlyon kiviil helyezte.

88 A45. § (2) bekezdését a Sidfok Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 23/2021. (VII. 26.) onkorményzati
rendelete 1. §-a hatdlyon kiviil helyezte.

89 A45. § (3) bekezdését a telepiiléskép védelmérdl sz616 1/2018. (1. 30.) onkorményzati rendelet 90. § (7) bekezdése,
2018. janudr 31-ével hatdlyon kiviil helyezte.

90 A45.§ (4) bekezdését a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 1/2018. (I. 30.) onkormdnyzati rendelet 90. § (7) bekezdése,
2018. janudr 31-ével hatdlyon kiviil helyezte.
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(2) Vasér, piac létesitése — allando jelleggel — csak a ,,Gksz” és ,,K-ker” jelti épitési ovezetekben
engedélyezhetd.

48. §

(1) Az OTEK 43. §-a 4ltal megengedett szdmu lakSkocsi és sator iidiilés céljara ideiglenesen csak
tidiilétaborban vagy kempingben, valamint az ,, Lk és ,Lke” jelli épitési 6vezetekben 1€vo épitési
telkeken helyezhet6 el.

(2) Csak egy lakSkocsi vagy sétor helyezhetd el iidiilés céljara ideiglenesen az ,,Uh” jeldi épitési
ovezetekben 1évo, udiil6tabornak vagy kempingnek — e rendelet hatdlybalépése elétt — ki nem
alakitott épitési telkeken.

(3) Mas épitési ovezetben, illetdleg 6vezetben lakdkocsi vagy sétor iidiilés céljara ideiglenesen sem
helyezhet6 el.

(4)°! Udiilétabort vagy kempinget az Uii jelii teriileten, valamint a K-ter, K-rp, K-szp, K-tur és K-
kem jelll épitési Ovezetekben szabad 1étesiteni. A kialakitasuknal a kiilon jogszabaly szerinti miiszaki
feltételeket kell biztositani.

49. §?
50. §

(1) Laké-, iroda-, tarol6- és szallitokonténert csak felvonulasi épiiletként, valamint az ipari gazdasigi
teriileteken szabad elhelyezni.

(2) Felvonulasi épiilet csak folyamatban 1év épitési munka esetén tarthatd fenn.

(3) Roncsjarmiivet, jarmiikarosszéridt a varos teriiletén — az erre szolgdld telepek kivételével —
elhelyezni nem szabad.

51. §

(1) Terepszint alatti épitmény barhol 1étesithetd, ahol
- nem gétoljak épitéshidroldgiai, mérnokgeoldgiai vagy mas geotechnikai adottsagok,
- nem veszélyeztet mds épitményeket €s nyomvonalas létesitményeket.

(2) A terepszint alatti épitmény

- csak az épitési helyen beliil emelkedhet ki a terepszintbdl,

- alapteriilete nem haladhatja meg beépitésre szant teriileten a 72. § (1) bekezdésének eldirdsa
figyelembevételével kiszdmitott méretet, beépitésre nem szant teriileten a telek teriiletének 10%-ét,
MK jelli kertgazdasagi teriileten pedig az 50 m2-t.

52.§

(1) Kikotémolot csak azokon a partszakaszokon szabad 1étesiteni, illetéleg engedélyezni, ahol a
SZAT és a kornyezetvédelmi, viziigyi €s kozlekedési eldirdsok lehetové teszik.

91 A48.§ (4) bekezdését a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 25. §-a, 2010. december 17-i hatdllyal mddositotta.
92 A49. §-t a telepiiléskép védelmérdl sz616 1/2018. (1. 30.) dnkormdnyzati rendelet 90. § (7) bekezdése, 2018. januér
31-ével hatdlyon kiviil helyezte.
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(2) Parthoz csatlakoz6 vizidllast csak azokon a partszakaszokon szabad elhelyezni, illetdleg
engedélyezni, ahol a SZAT vagy mads jogszabaly nem tiltja.

53.§

(1) A Balaton jogi partvonala mellett jelolt beépitetleniil hagyand6 sdvban, valamint a mds tavak és
vizfolyésok telkének szE&létdl mért 6,0 m-es savon beliil 1j épiiletet €s épiiletbOvitményt 1étesiteni nem
szabad, de a meglévok feldjithatok és korszertsithetok.

(2) A Balaton jogi partvonalatol, tovabba a mdés tavak és vizfolyasok telkének sz€1€t6] mért 6,0 m-es
savban keritést 1étesiteni csak a tavak és vizfolydsok kezeldinek hozzdjaruldsaval és feltételeinek
betartdsaval szabad.

(3)%
Az épitmények Kialakitasa

54. §%4

(1)

(2)%

(3)°7

(4)%8 %

(5)100 101102103
55, §104

93 Az 53. § (3) bekezdését a Siéfok Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 14/2025. (V1. 30.) nkormdnyzati
rendelete 12. § a) pontja hatdlyon kiviil helyezte.

94 Az 54. §-t a telepiiléskép védelmérol szold 1/2018. (1. 30.) onkormdnyzati rendelet 90. § (7) bekezdése, 2018.
janudr 31-ével hatdlyon kiviil helyezte.

95 Az 54. §-t a telepiiléskép védelmérol szold 1/2018. (1. 30.) onkormdnyzati rendelet 90. § (7) bekezdése, 2018.
janudr 31-ével hatdlyon kiviil helyezte.

96 Az 54. §-t a telepiiléskép védelmérdl szol6 1/2018. (1. 30.) dnkormdanyzati rendelet 90. § (7) bekezdése, 2018.
janudr 31-ével hatdlyon kiviil helyezte.

97 Az 54. §-t a telepiiléskép védelmérdl szol6 1/2018. (1. 30.) dnkormdanyzati rendelet 90. § (7) bekezdése, 2018.
janudr 31-ével hatdlyon kiviil helyezte.

98 Az 54.§ (4) bekezdését a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 26. § (1) bekezdése, 2010. december 17-i hatéllyal
mdbdositotta.

99 Az 54. §-t a telepiiléskép védelmérol szold 1/2018. (1. 30.) onkormanyzati rendelet 90. § (7) bekezdése, 2018.
janudr 31-ével hatdlyon kiviil helyezte.

100 Az 54. § (5) bekezdését a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 26. § (2) bekezdése, 2010. december 17-i hatdllyal iktatta
be.

101 Az 54.§ (5) bekezdését a 4/2012. (I1.24.) 6nkormdanyzati rendelet 1. §-a, 2012. mércius 1-jei hatdllyal egészitette ki.

102 Az 54. § (5) bekezdését a 25/2013. (V. 31.) onkormdnyzati rendelet 7. §-a, 2013. jinius 30-ai hatdllyal mddositotta.

103 Az 54. §-t a telepiiléskép védelmérdl szol6 1/2018. (I. 30.) onkormdnyzati rendelet 90. § (7) bekezdése, 2018.
janudr 31-ével hatdlyon kiviil helyezte.

104 Az 55. §-t a telepiiléskép védelmérdl szol6 1/2018. (I. 30.) onkormdanyzati rendelet 90. § (7) bekezdése, 2018.
janudr 31-ével hatdlyon kiviil helyezte.
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56. §105
57.§

10677 épiiletek legfelsd - huzamos tartézkodésra szolgdlé - épitményszintjének szintmagassiga nem
lehet tobb az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassagnal, kivéve:

- arendelet 3. § e./ pontjdnak hatdlya ald es6 meglévo épiiletek fiiggdleges bovitményeit, amelyeknél
a legfelsé épitményszint szintmagassiga a meglévlé lapostetdé vagy a meglévd padlaspadlod
szintmagassaga lehet;

- arendelet 58. §-a hatdlya al4 tartozé tornyokat és toronyjellegi épitményeket, amelyeknél egyedileg
kell meghatdrozni a legfelsé épitményszint szintmagassagat.

57/A. §197

Az épitmények megvaldsitdsa soran telek természetes terepfeliiletét csak az OTEK el6irdsai szerinti
miuszaki kovetelmények (megkozelités, csapadékviz-elvezetés stb.) biztositdsa érdekében sziikséges
esetekben szabad megvaltoztatni. De az épiilethez csatlakozo, az épitménymagassdg szamitdsnél
figyelembe veendd ,rendezett terep” szintjének kialakitdsa a természetes terepfelszinhez képest
legfeljebb + 50 cm-rel véltozhat.

58. §108
59, §109 110
60. §

Az tszotelken 1€v6 — 6ndllé vagy mds fOrendeltetésli €pitmény részét képezd — gardzsok rendeltetését
még dtmenetileg sem szabad megvaltoztatni. A rendeltetés megvaltoztatdsanak tilalmat az ingatlan-
nyilvéantartdsba be kell jegyeztetni.

61. §111
62. §

Az érintett épitési telkek tulajdonosai egyiittmikodve, Osszehangoltan (egységes terv alapjan)
kotelesek megépiteni a sajat keritésszakaszaikat, ha a telekkiosztds sajatossdgai miatt valamelyik
telek hatso vagy oldalkeritésének megépitése tobb épitési telek tulajdonosainak a feladata.

63. §112

105 Az 56. §-t a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 1/2018. (I. 30.) onkorméanyzati rendelet 90. § (7) bekezdése, 2018.
janudr 31-ével hatdlyon kiviil helyezte.

106 Az 57.§-t a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 27. §-a, 2010. december 17-i hatallyal médositotta.

107 Az 57/A §-t a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 28. §-a, 2010. december 17-i hatdllyal iktatta be.

108 Az 58. §-t a telepiiléskép védelmérol sz6l6 1/2018. (1. 30.) onkormanyzati rendelet 90. § (7) bekezdése, 2018.
janudr 31-ével hatdlyon kiviil helyezte.

109 Az 59. §-t 2 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 40. § m./ pontja, 2010. december 17-i hatdllyal médositotta.

110 Az 59. §-t a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 1/2018. (I. 30.) onkorméanyzati rendelet 90. § (7) bekezdése, 2018.
janudr 31-ével hatdlyon kiviil helyezte.

111 A61. §-t a telepiiléskép védelmérdl sz616 1/2018. (1. 30.) onkormdnyzati rendelet 90. § (7) bekezdése, 2018. januar
31-ével hatdlyon kiviil helyezte.

112 A 63. §-t a telepiiléskép védelmérdl sz616 1/2018. (1. 30.) onkormdnyzati rendelet 90. § (7) bekezdése, 2018. januar
31-ével hatdlyon kiviil helyezte.
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64. §'13

Az ingatlanok postai cimét az utcanév €s telepiilésrésznév megallapitdsianak, valamint a hazak
szamozasdnak részletes szabdlyairdl sz6l6 kiilon onkormdnyzati rendelet rendelkezései szerint kell
megallapitani és feltiintetni.

65. §

A nagy radidado koriili 500,0 m sugaru koron beliil az épiiletek tervezését €s kivitelezését a radivado
tizemeltetdje 4dltal — az engedélyezési eljards soran — megadandé miiszaki korlatozasokkal kell
végezni.

Jarmiivek elhelyezése

66. §

A parkol6- és rakodShelyeket az OTEK 42. §-a, valamint a kiilon parkoldlétesitési rendelet eléirasai
szerint kell biztositani.

Kornyezetvédelmi és kozmiivesitési el6irasok
67 § 114

(1)!15 116 Beépitésre szant teriileten épiiletet épiteni, valamint a rendeltetését megvaltoztatni, illetleg
ezekre engedélyt adni csak akkor szabad, ha legaldbb az aldbbi kozmiivesitettség — kozvetleniil az
épitési telek megkozelitését szolgald kozteriileten vagy maganiton — biztositott:

a./ koziizemi villamos energiaszolgéltatas,

b./ koziizemi ivéviz-szolgéltatas,

c./ koziizemi szennyvizelvezetés,

d./ kozteriileti nyilt csapadékviz-elvezetés.

A kozvetleniil a kozteriiletrdl torténd kozmuellatottsag eldirasat nem kell alkalmazni a mér beépitett
(kialakult) tombok azon épitési telkein, amelyek esetében a miiszaki feltételek - a kozmiiszolgéltatd
nyilatkozata alapjan - nem biztosithatok.

(2) A korabban épiilt épiileteket a szennyviz-kdzcsatorna megépitése utan egy éven beliil arra rd kell
kotni.

(3) Beépitésre nem szdnt teriileten — kdzmiivesitettség hidnydban — csak a kornyezetvédelmi és a
viziigyi hatésagok dltal engedélyezett korszerti kozmiip6tld berendezések alkalmazasaval szabad — a
tobbi épitési feltétel teljesiilése esetén — épiiletet 1étesitent, illetdleg arra engedélyt adni.

(4) Szennyviz-szikkasztét 1étesiteni, arkokba, vizfolydsokba, tavakba szennyvizet vezetni nem
szabad, még dtmenetileg sem.

(5) A csapadékviz elvezetésérdl vagy elszikkasztasar6l minden telek tulajdonosanak, hasznaljanak
gondoskodnia kell. A kozteriileti csapadékviz-elvezetdbe csak a kozteriilet €s a csapadékviz-elvezetd

113 A64.§-t 2 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 29. §-a, 2010. december 17-i hatallyal médositotta.

114 A 67.§ (1) bekezdését a 25/2007.(IX.28.) sz. rendelet 13.§-a, 2007. oktdber 1-jei hatdllyal modositotta.

115 A67. § (1) bekezdését a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 40. § n./ pontja, 2010. december 17-i hatdllyal médositotta.
116 A67. § (1) bekezdését a 25/2013. (V. 31.) 6nkormdnyzati rendelet 8. §-a, 2013. jinius 30-ai hatallyal médositotta.
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kezeldjének, a Balatonba €s az €16 vizfolydsokba pedig csak a viziigyi hat6sdg hozzajaruldsaval és
feltételeinek betartdsdval szabad csapadékvizet bevezetni.

(6) A vasutvonal és a Balaton-part kozotti teriilleten az utak és parkolok épitése, bOvitése és
korszertisitése sordn zart rendszert csapadék-vizelvezetést kell 1étesiteni.

(7) Az uj tertiletek beépitésénél meg kell oldani a felszini vizek akadalytalan és er6zidomentes
elvezetését is.

(8) A meglévo szennyviztisztitd-telepet — a védendd beépitésre szant teriiletek kozelsége miatt — meg
kell sziintetni, és uj telepet kell 1étesiteni a SZAT-ban kijelolt helyen. A meglévd telepen mar nem
szabad kapacitdsnovelo beruhazast végezni.

(9) Beépitésre szant teriileten energiaszolgaltaté kozmiipotloként gaztartalyt csak kozmiivel el nem
latott teriileten szabad létesiteni.

68. §117
(1)118

(2) Az épitmények legalsé (alagsori, pince-) szintjének padlomagassagat ugy kell kialakitani, hogy
ne akadalyozza az épitmény kozmiivesitettségének biztonsdgos megoldésat.

(3) A vasitvonal és a Balaton-part kozotti teriileten az épitmények foldszinti padlémagassaga
legaldabb 105,70 m B.f. legyen.

69. §

(1) A véros kozigazgatasi teriiletén a 10-es légszennyezettségi zonédra érvényes levegOtisztasag-
védelmi eldirdsokat kell alkalmazni.

(2) Blizhatassal jar6 épitményt létesiteni nem szabad.
(3)1 19
70. §
()2 A viéros teriiletén a kiilon rendeletekben eldirt zajterhelési hatdrértékeket kell érvényesiteni.

(2) A repiildtér ,,D” jelti zajgatlé védéovezetében (amelyet a SZAT tartalmaz)

a./ 4j egészségiigyi, nevelési—oktatdsi intézményt, szocidlis otthont, pihend és alkotd tevékenységre
szolgald intézményt, valamint tidiiloépiiletet nem szabad létesiteni, illetdleg ilyenekre nem szabad
épitési engedélyt adni;

b./ 4j lakéépiiletet épiteni és a meglévoket bdviteni, illetdleg ezeket engedélyezni csak a varhaté
repiil6téri zaj tulajdonsiagainak, mértékének vizsgdlatdval, a belsé téri zajterhelési hatarértékek

117 A68. §-ta29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 31. §-a, 2010. december 17-i hatdllyal médositotta.

118 A 68. § (1) bekezdését a telepiiléskép védelmérdl szol6 1/2018. (I. 30.) onkormdnyzati rendelet 90. § (7) bekezdése,
2018. janudr 31-ével hatdlyon kiviil helyezte.

119 A 69. § (3) bekezdését a telepiiléskép védelmérdl szol6 1/2018. (I. 30.) onkormdnyzati rendelet 90. § (7) bekezdése,
2018. janudr 31-ével hatdlyon kiviil helyezte.

120 A70. § (1) bekezdését a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 32. §-a, 2010. december 17-1 hatdllyal médositotta.
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teljesiilését biztosité akusztikai védelem létesitése, illetdleg a kialakitandé védelem megfeleloségét
igazol6 akusztikai szakvélemény megléte esetén szabad.

71. §121
72. §122

(1)'?* A telkek teriiletének — az dvezeti eldirasokban %-ban — meghatdrozott hanyadat zoldfeliiletként
kell kialakitani, a zoldfeliiletek hasznélatardl €s védelmérdl szold kiilon onkormanyzati rendelet
eléirdsainak betartdsdval. A telekre elSirt zoldfelillet mértéke az OTEK 5. sz. melléklete szerint
csOokkentheto.

(2)124
(3)125 126
73. §

(1) A kozutak épitési teriiletén azok épitésekor, vagy korszerusitésekor fasorokat, fasitott zoldsavokat
kell 1étesiteni. A fasorok helyét a kozmiivek €s az utburkolatok tervezésekor biztositani kell.

(2) Az 4j jarmii-varakozohelyeket az OTEK 42. §. (7) bekezdése szerint fasitani kell.

Helyi védelem

74. §127

Taji és természeti értékek védelme!*8
74/A. §

(1) A SZAT feltiinteti a varos teriiletét érintd magasabb szintli jogszabdly éltal eldirt teriileteket,
melyek az aldbbiak:

a)  Natura 2000 teriilet,

b)  orszagos okoldgiai hdlézat magteriilete,

c)  orszagos okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosodja,

d) tajképvédelmi teriilet,

e) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend¢ teriilet,

121 A71. §-t a telepiiléskép védelmérdl sz616 1/2018. (1. 30.) onkormdnyzati rendelet 90. § (7) bekezdése, 2018. januar
31-ével hatdlyon kiviil helyezte.

122 A72.§ (3) bekezdését a 25/2007.(I1X.28.) sz. rendelet 15.§-a, 2007. oktdber 1-jei hatdllyal modositotta.

123 A72. § (1) bekezdését a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 33. § (1) bekezdése, 2010. december 17-i hatéllyal
médositotta.

124 A 72. § (2) bekezdését a telepiiléskép védelmérdl sz616 1/2018. (1. 30.) dnkormdnyzati rendelet 90. § (7) bekezdése,
2018. janudr 31-ével hatalyon kiviil helyezte.

125 A 72. § (3) bekezdését a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 33. § (2) bekezdése, 2010. december 17-i hatéllyal
médositotta.

126 A72. § (3) bekezdését a telepiiléskép védelmérdl szol6 1/2018. (I. 30.) onkormdnyzati rendelet 90. § (7) bekezdése,
2018. janudr 31-ével hatdlyon kiviil helyezte.

127 A74. §-t a telepiiléskép védelmérdl sz616 1/2018. (1. 30.) onkormdnyzati rendelet 90. § (7) bekezdése, 2018. januar
31-ével hatdlyon kiviil helyezte.

128 A, T4ji és természeti értékek védelme” alcimet (74/A—74/B. §-t) a Siéfok Varos Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének 14/2025. (VI. 30.) 6nkormdnyzati rendelete 9. §-a iktatta be.
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f)  exlege védett lap.

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt teriileteken épitési tevékenység a természet védelmérdl szo6lo
torvényben, a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo torvényben
és egyéb vonatkozd jogszabdlyokban €és e rendeletben rogzitett eldirdsok egyiittes
figyelembevételével torténhet.

(3) A SZAT feltiinteti a helyi természetvédelmi teriiletet €s az orszagos védelemre tervezett teriilet
hatdrat is.

74/B. §

A SZAT-on feltiintetett ,,Vizmindség-védelmi teriilet”, &ltal érintett, ,Rendszeresen belvizjarta
teriilet” altal érintett és a ,,Vizerdzidnak kitett teriilet” teriilleteken a teriiletrendezési tervek
készitésérdl €s alkalmazasanak kiegészitd szabalyozdssardl szolé jogszabaly eldirdsait kell
figyelembe venni.

V. A VAROSRENDEZES SAJATOS JOGINTEZMENYEI
75. §

Az Onkormdnyzat a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitdsat biztosité — az Etv. 17. §-dban
felsorolt — sajdtos jogintézmények koziil a kovetkezOket alkalmazza:

- épitésjogi kovetelmények,

- telekalakitas,

- elévasarlasi jog,

- kisajatitas,

- helyi kozut céljara torténd lejegyzés,

//////

- telepiilésrendezési kotelezések.
Epitésjogi kovetelmények
76. §

Az Etv. 18. és 19. §-dban leirt épitésjogi kovetelmények érvényesitését az Onkormanyzat
a./ 4ltaldnosan a jelen rendelet megalkotasdval,
b./ egyedi ligyekben pedig a varosi f6épitész véleményezési tevékenységén keresztiil biztositja.

Telekalakitas

77. §

(1) A telekalakitidsok szakszerli végrehajtdsit az Onkormdnyzat az épitésjogi kovetelmények
érvényesitésével megegyezden biztositja.

(2) A telekalakitds engedélyezése sordn az épitésiigyi hatésdg — az érdekelt kdozmi- €s ttkezelok
véleménye alapjan — kotelezheti a telekalakitds kezdeményezdjét

- a kozteriilet (az utak és a zoldteriiletek) tereprendezésének elvégzésére, valamint

- a villamosenergia-vezeték,

- az ivovizvezeték,

- a szennyvizcsatorna,
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- a csapadékvizelvezetés €s
- az utburkolat
megépitésére, illetbleg 1étesitési koltségeinek teljes vagy részleges viselésére.

Elévasarlasi jog
78. §

(1) Eldvésarlasi jog illeti meg az Onkormdnyzatot az aldbbi teriileteken elhelyezkedd ingatlanok
esetében:

a./ a gylijtéutak, valamint a hozzdjuk kapcsol6d6 védo- és zoldteriiletek kialakitdsa céljara kijelolt
teriletsav kban;

b./ a véderddk, a kdzpark [k és a kozkertek létesitése céljara kijelolt teriileteken;

c./ a park[16helyek létesitése céljara kijelolt teriileteken;

d./ a Gimnazilm teriiletének bdvitése céljara kijelolt tertileten;

e./ a Vak Blttyan Altalan(s Isk[]a teriiletének bovitése céljara kijeldlt teriileten;

f./ a Fokihegyi temetd tavlati bdvitése, valamint a véddteriiletének kialakitdsa céljara kijelolt
tertileten.

(2) 129
(3) Az eldvasarlasi jogot be kell jegyeztetni az ingatlan-nyilvantartasba.

(4) Ezeken az ingatlanokon az el8vasarlasi jog gyakorldsa elott is csak olyan épitési munkak, valamint
telekalakitds végezhetd, amely a SZAT-nak megfelel, tovabba amit az Etv. 22. §-a megenged.

Kisajatitas
79. §

Az Onkormianyzat akkor kezdeményez a kiilon jogszabdlyok szerint kisajatitdsi eljarast, ha a
kozérdekl célra sziikséges ingatlanok feletti rendelkezési jogot mas modon nem lehet megszerezni.

Kiszolgal6 és lakont céljara torténdé lejegyzés
80. §

(1) Az Onkormdnyzat csak vérosi érdekbdl kezdeményez kiszolgdlé és lakéit céljara torténd
lejegyzést.

(2) Az érdekeltek kérelmére torténd lejegyzés esetén a Polgarmester esetenként (az SZMSZ szerint)
dont a kiszolgdlo és lakauit céljara sziikséges teriilet dtvételérol.

(3) Az Onkormdnyzat csak olyan szélességii ttteriiletet vehet at, amely alkalmas

- a gyalogosok és a jarmiivek biztonsagos kozlekedéséhez és varakozdsahoz sziikséges sdvok és a
megfeleld forgalmi csomépontok kialakitdsara,

- a csapadékvizelvezetés megoldasdra és minden kdzmi biztonsagos elhelyezésére,

- legalabb egyoldali fasor telepitésére.

242 8 2

129 A 78.§ (2) bekezdését a 32/2006.(X1.24.) sz. rendelet 1.§-a 2006. december 1-jével hatdlyon kiviil helyezte.
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81.§

Az Onkormdnyzati beruhdzasban létesiilo helyi kozutak és kozmiivek koltségeihez az érintett
ingatlanok tulajdonosai altal az Etv. 28. §-a alapjan fizetend6 hozzdjarulds mértékét és aranyat a
Képviselotestiilet esetenként rendeletben allapitja meg.

Telepiilésrendezési kotelezések
82. §l30
B1Telepiilésrendezési szerzddés
82/A. §

Az Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszkozokben nem vdrosi érdekbdl rogzitett célok
megvaldsitasara telepiilésrendezési szerzodést kot az érintett ingatlan(ok) tulajdonosaival, illetve az
ingatlanon beruhdzni szandékozdval (a tovabbiakban egyiitt: a cél megvaldsitdja), azon koltségeknek
vagy raforditdsoknak a cél megvalositja dltali atvéllaldsara, amelyek a cél megvaldsitasdnak
eldfeltételei vagy kovetkezményei és az 5nkormanyzatot terhelik.

83.§
(1)132
(2)133

(3) A kértalanités ellenében torténd hatdsagi intézkedés nem alkalmazhat6 azoknak az épitményeknek
az esetében, amelyek épitési, fennmaraddsi, haszndlatbavételi vagy Kkozteriilet-hasznalati
engedélyében az épitésiigyi hatdsag feltételként eldirta a kartalanitas nélkiili lebontds vagy atalakités
kotelezettségét.

(4)134 135
84. §

(1) A 82. és 83. § szerint 1 évnél hosszabb hatariddvel elrendelt kotelezettségeket be kell jegyeztetni
az ingatlan-nyilvantartasba.

(2) Az Etv. 29. §-dban szerepl6 feltételek esetén az elrendelt kotelezettségek teljesitéschez sziikséges
igazolt koltségek 25%-at az Onkormdnyzat az épitésrendészeti koltségek terhére atvallalja, a
beépitetleniil maradt épitési telkek kisajatitasanak koltségeit pedig kiilon biztositja.

VI. VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

130 A 82. §-t a telepiiléskép védelmérdl sz616 1/2018. (1. 30.) onkormdnyzati rendelet 90. § (7) bekezdése, 2018. januar
31-ével hatalyon kiviil helyezte.

131 A 82/A. §-t beiktatta az 1/2013. (I. 28.) onkormdanyzati rendelet 6. §-a, hatdlyos 2013. februdr 27. napjatdl.

132 A 83. § (1) bekezdését a telepiiléskép védelmérdl sz616 1/2018. (1. 30.) dnkormdnyzati rendelet 90. § (7) bekezdése,
2018. janudr 31-ével hatdlyon kiviil helyezte.

133 A 83. § (2) bekezdését a telepiiléskép védelmérdl szol6 1/2018. (I. 30.) onkormdnyzati rendelet 90. § (7) bekezdése,
2018. janudr 31-ével hatdlyon kiviil helyezte.

134 A 83. § (4) bekezdését a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 40. § q./ pontja, 2010. december 17-i hatédllyal médositotta.

135 A 83. § (4) bekezdését a telepiiléskép védelmérdl szol6 1/2018. (I. 30.) onkormdnyzati rendelet 90. § (7) bekezdése,
2018. janudr 31-ével hatdlyon kiviil helyezte.
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85.§

(1) A rendelet el6irdsainak betartdsat a Polgarmesteri Hivatal, valamint — a Kozteriilet-feliigyelet
épitésiigyi ellendrzési feladatainak részletes szabdlyairdl sz616 kiillon dnkormanyzati rendelet alapjan
— Siéfok Varos Kozteriilet-feliigyelete rendszeresen ellendrzi.

(2)136

(3) A (2) bekezdésben felsorolt rendelkezések megszegése esetén a Polgarmesteri Hivatal erre
felhatalmazott dolgozdja vagy kozteriilet-feltigyeld helyszini birsagot is kiszabhat.

86. §

(1) E rendelet 2005. jinius 1-jén 1ép hatdlyba. Rendelkezéseit a hatdlybalépését kovetden keletkezett
tigyekben kell, de az épittetok kiilon kérése esetében a folyamatban 1évo iigyekben is lehet
alkalmazni.

/////

sz010, tobbszor modositott 12/1999. (IV.23.) szdmu Onkormdényzati rendelet és az azt modositd
17/2000. (VI.23.), 32/2000. (X1.24.), 18/2001. (VI1.22.), 24/2001. (IX.21.), 38/2001. (XII.21.),
12/2002. (IV.26.) és 18/2002. (VI.19.) szamu Onkormdanyzati rendelet, valamint a Si6fok varos
zoldfeliileteinek haszndlatarél és védelmérdl szold 29/2003. (VIIL. 29.) szami Onkormdnyzati
rendelet 14. §-a és a mutatvanyos berendezések elhelyezésének helyi szabalyozasardl szol6 34/2004.
(XII.17.) szamu 6nkormdnyzati rendelet 4. § (2) bekezdése.

136 Hatdlyon kiviil helyezte a 16/2012. (V. 4.) dnkormdnyzati rendelet. Hat4lytalan 2012. mdjus 7. napjtol.
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1. melléklet'?”

(A melléklet szovegét a(z) HeSZ_1._melleklet_Szabalyozasi_terv.pdf elnevezési fijl tartalmazza.)

137 Az 1. melléklet a Siéfok Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 2/2023. (II. 2.) onkorményzati rendelete 5. §
(1) bekezdésével megillapitott szoveg. Az 1. melléklet a Siéfok Varos Onkormédnyzata Képviseld-testiiletének
9/2023. (II. 27.) onkormdnyzati rendelete 2. §-dval megdllapitott szoveg. Az 1. melléklet a Si6fok Véros
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 16/2023. (V. 26.) onkormdnyzati rendelete 3. § (1) bekezdésével
megillapitott szoveg. Az 1. melléklet a Siéfok Varos Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének 24/2023. (X. 30.)
onkormdnyzati rendelete 1. §-dval megallapitott szoveg. Az 1. melléklet a Siéfok Varos Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének 14/2025. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelete 10. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
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2. melléklet'®

(A melléklet szovegét a(z) HeSZ_MoD_2._ MELL_mod_2025_06.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)

138 A 2. melléklet a Siéfok Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 16/2023. (V. 26.) 6nkormanyzati rendelete 3.
§ (2) bekezdésével megéllapitott szoveg. A 2. melléklet a Siéfok Varos Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
14/2025. (VI. 30.) onkormdnyzati rendelete 10. § (2) bekezdésével megéllapitott szoveg.
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3. melléklet'®

(A melléklet szovegét a(z) HeSZ_MoD_3._ MELL_mod_2025_06.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)

139 A 3. melléklet a Siéfok Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 2/2023. (II. 2.) 6nkorményzati rendelete 5. §
(2) bekezdésével megillapitott szoveg. A 3. melléklet a Siéfok Viaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
16/2023. (V. 26.) dnkormdnyzati rendelete 3. § (3) bekezdésével megallapitott szoveg. A 3. melléklet a Siéfok
Viros Onkorményzata Képviseld-testiiletének 14/2025. (VI. 30.) 6nkormdnyzati rendelete 10. § (3) bekezdésével

megéllapitott szoveg.
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4. melléklet

A SZAT altal jelolt védett- és védoteriiletek magyarazata!65166

Megnevezés A védoteriilet A véddéteriileten
kialakitasanak oka betartand6 f6 szabalyok
Beépitetleniil A Btv. alapjan késziilt vizpart- |Uj épiiletet és bovitményt 1étesiteni nem

megdrzendd Balaton-
parti teriiletsav

rehabilitacios terv irja elo.

szabad. (Ld. még: 53. § (1) bek.)

Ismert régészeti
lel6hely

Hazéank régészeti értékeinek
megOrzése.

Epitési és tereprendezési munkak
végzéséhez be kell szerezni az . foku
milemlékvédelmi hatésdg hozzdjarulasat
is. (Ld. még: 33. § (3) bek.)

Miemléki kornyezet

Az orszégosan védett
miemlékek érvényesiilését
biztositd kornyezet kialakitisa
és fenntartdsa.

Az épitési munkakhoz kérni kell és be
kell tartani az I. fokd miiemlékvédelmi
hat6sag eloirésait is. (Ld. még: 32. §)

Helyi értékvédelmi
teriilet

A helyi védelem alatt all6
teriiletek hangulat- és
formavildganak megorzése.

A kiilon értékvédelmi rendelet eldirasai
betartanddk. (Ld. még: 31. § és 74. § (1)
bek.)

Helyi természetvédelmi
teriilet

A helyi védelem alatt all6
teriiletek természetes
allapotanak €s éldvildganak
megorzése.

A kiilon védelmi rendelet el6irasai
betartanddk. (Ld. még: 74. § (1) bek.)

A Repiil6tér 1000 m-es
korzete

A repiildgépek biztonsagos le-
és felszallasdnak biztositasa.

10,0 m-nél nagyobb ,,tetdmagassaga”
épiilethez kérni kell a 1égikozlekedési
hat6sdg hozzajarulasat is. (Ld. még: 33. §
(1) bek. a./ pont és (2) bek., valamint 6. §
1./ pont)

A Repiil6tér ,,D” jelt
zajgatlo védoovezete

A repiildgépek zavar6
hatasainak csokkentése.

A létesithet0 épitmények rendeltetése
korlatozott, és az épiileteket akusztikai
védelemmel kell ellatni.

(Ld. még: 70. § (2) bek.)

A nagy radidadé koriili
500 m-es védoteriilet

Egyteldl a rddidadas
zavartalansdganak biztositésa,
masfeldl a radidado
kornyezetének védelme.

A rédidadést esetleg zavard méretli és
anyagu épitményeket nem szabad
l1étesiteni. (Ld. még: 33. § (1) bek. b./ pont
és (2) bek.)

A mikodo
szennyviztisztito-telep
koriili 500 m-es
védoteriilet

A tervezett
szennyviztisztito-telep
koriili 300 m-es
védoteriilet

Védekezés a hulladékkezeld
telepek kéros hatasaitol.

Az épitmények rendeltetését, tajoldsa az
esetleges kdros hatdsok
figyelembevételével kell kialakitani. (Ld.
még: 33. § (1) bek. c./ pont és (2) bek.)
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Megnevezés A védoteriilet A véddéteriileten
kialakitasanak oka betartand6 f6 szabalyok

A bezart dogkutak
korali 1000 m-es
védoteriilet

Az autépalya melletti  |Védekezés a jarmitkozlekedés |Epiilet csak kivételesen épithetd.
100 m-es véddsav karos hatésaitol.

Az él6vizek menti Az él6vizek védelme. Epiilet csak kivételesen épithetd.

védbsav (Ld. még: 53. §)

Kedvezotlen foldtani  |A 1étesitendd épitmények Talajmechanikai szakvélemény vagy

adottsagu teriiletek allékonysaganak biztositdsa. |geotechnikai dokumentéci6 is sziikséges.
(Ld. még: 28. § (3) bek.)

Nagynyomdsu A gézszallité vezeték Az 1993 az 1993. évi XLVIIL torvény

gazsz4allitd vezeték €s  |megdvdsa, robbandsveszély  |végrehajtasardl szol6 203/1998. (XI1I.19.)

védotavolsaga elkertilése szamu kormédnyrendelet Vhr.19/A. §-a

1651 A 4. szamd mellékletet a 29/2010. (XIL.17.) sz. rendelet 38. (1) bekezdése, 2010. december 17-
ével hatalyon kiviil helyezte.

(1661 A 4. szadmu mellékletet a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 38. § (2) bekezdése, 2010. december 17-
i hatdllyal kiegészitette.
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5. mellékletl67

[1671A7 5. szami mellékletet a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 38. § (1) bekezdése, 2010. december 17-
ével hatalyon kiviil helyezte.
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1. fiiggelékl168,169,170

[1681A7 1. szamii Fiiggeléket a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 39. § (1) bekezdése, 2010. december 17-
1 hatéllyal iktatta be.

1891 Az 1. szamu fiiggeléket a 25/2013. (V. 31.) dnkormanyzati rendelet 11. §-a médositotta, 2013.
junius 30-ai hatallyal.

[1701A7 1. fiiggeléket a telepiiléskép védelmérdl sz616 1/2018. (1. 30.) dnkormanyzati rendelet 90. §
(7) bekezdése, 2018. januar 31-ével hatdlyon kiviil helyezte.
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2. fiiggelék
Iranyadoé vizsgalati szempontok a 20000 m3-nél -nél nagyobb épitmények, valamint az épitési
ovezetben vagy ovezetben csak kivételesen engedélyezhetd épitmények engedélyezéséhez!”!
1./ A tervezett 1étesitmény hasznalhatésaga kiilsd muszaki és kornyezeti feltételeinek vizsgalata
a./ Mekkora korzetben €s milyen mértékben novelné a tervezett 1étesitmény
- a gyalogosforgalmat,
- a személygépkocsi- és az autébusz-forgalmat,
- a tehergépjarmii- €s a munkagép-forgalmat,
s hogyan vezethetd le zavarmentesen, biztonsdgosan e megnovekedett forgalom?

b./ A megnovekedd forgalom hol igényli az utak és csomépontok atépitését, a forgalmi rend
megvaltoztatdsat, s megvannak-e, illetleg megteremthetdek-e ezen vdltoztatdsok (miiszaki,
kornyezeti, gazdasagi, stb.) feltételei?

c./ Milyen mértékii a tervezett létesitmény kézmiiigénye, s a kozmiivek megfeleld6 médon tudjik-e
biztositani

- az energiaellatdsat,

- az 1vovizellatasat,

- a szennyvizelvezetését,

- a csapadékviz-elvezetését?

d./ A tervezett létesitmény rendeltetésszeri haszndlatdhoz van-e sziikség kiilsd kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglatd, oktatdsi, egészségiigyi és hasonlé mas létesitményekre, s ezek megfeleld
tdvolsdgban és megfeleld nagysagrendben rendelkezésre allnak-e, illetdleg biztosithatéak-e?

e./ Biztosithaté-e, hogy a kiils6 kornyezeti (zajterhelési, levegd-szennyezettségi, sugarzasi) hatdsok
— az engedélyezés idején és a késdbbiekben is — a tervezett 1étesitmény biztonsdgos miikodéséhez
eldirt hatarértékek alatt maradjanak?

2./ A tervezett 1étesitmény haszndlhatdsaga ingatlanon beliili miiszaki feltételeinek biztositdsa
a./ Elhelyezhet6-e az ingatlanon beliil a tervezett 1étesitmény hasznalatdhoz sziikséges szamu
- személygépkocsi-varakozodhely,

- autobusz-varakozohely,

- rakodo6hely?

b./ Elhelyezhetoek-e az ingatlanon beliil a tervezett 1étesitmény fOhelyiségeinek rendeltetésszerii
haszndlatdhoz sziikséges szamu €s nagysagu helyiségek (raktarak, iroddk, vizesblokkok, szocidlis
helyiségek, stb.)?
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c./ Kialakithatéak-e az ingatlanon beliil az el6irt, illetdleg sziikséges méretli szabad teriiletek
(zoldfeliiletek, kertek, pihend- és jatszoterek, belsé utak, varakozo- és rakodoteriiletek, szabadtéri
raktarfeliiletek, stb.)?

3./ A tervezett 1étesitmény haszndlata kovetkeztében varhat6 kiilsé kornyezeti hatdsok és ezek karos
mértékének csokkentése

Mekkora korzetben és milyen mértékben varhaté a kornyezeti hatdsok (zaj, gdz, por, biiz,
talajszennyezé€s, szilard hulladék, sugarzds, stb.) novekedése a tervezett 1étesitmény

- rendeltetésszer (iizemszeril) hasznalatabol adéddan, valamint a
- hasznélata révén megndvekedd forgalom miatt,

s ezek a hatdsok milyen (miiszaki, jogi, stb.) eszkozokkel tarthatéak a megengedhetd hatarértékek
alatt?

4.7
Megjegyzés:

A csak kivételesen engedélyezhetd telek kialakitdsanak engedélyezéséhez a telken épithetd vagy
varhat6éan épitendd épiilet

- 1étesitése kornyezeti feltételeinek meglétét, illetdleg biztosithatésagat, valamint
- varhat6 kornyezeti hatdsainak megengedhetdségét
kell vizsgélni.

U7 A 2. szamu Fiiggeléket a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 39. § (2) bekezdése, 2010. december 17-
i hatallyal iktatta be.

(1721 A 2. fiiggelék 4./ pontjat a telepiiléskép védelmérél sz616 1/2018. (1. 30.) bnkorményzati rendelet
90. § (7) bekezdése, 2018. janudr 31-ével hatdlyon kiviil helyezte.
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3. fiiggelék!'*

140 Az 5. melléklet 3. fiiggeléket a Siéfok Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 14/2025. (VI. 30.)
onkormdnyzati rendelete 12. § b) pontja hatdlyon kiviil helyezte.
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6. melléklet'*!

(A melléklet szovegét a(z) Mdd rend 1. melléklete.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)

141 A 6. mellékletet a Siéfok Varos Onkorményzata Képvisel$-testiiletének 11/2022. (V. 27.) 6nkormdnyzati rendelete
5. §-a iktatta be.
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2. melléklet a 14/2025. (VI. 30.) onkormanyzati rendelethez

,,2. melléklet

A beépitésre szant teriiletek épitési dvezetei, a betartando telekalakitasi és beépitési hatarszimokkal; 16161

Az épitési A telken A beépitettség megengedett | A megengedett Az ujonnan kialakithato telkek
Ovezet jele megengedett legnagyobb / legnagyobb legkisebb szélessége / mélysége / teriilete,
legnagyobb a zoldfeliilet eldirt legkisebb|épitménymagassa a beépitési mod fiiggvényében
szintteriileti mutato mértéke [ % / % | g [m/m/m?]
[ m*/m? ] [m] SZ 0 z

Ln-1 3,0 50/20 19,0 30/30/900 — —
Ln-2 3,0 50/20 14,5 25/30/900 — 12/30/450
Lk-1 2,5 75720 7,0 — — 8/20/200
Lk-2 1,5 40/20 7,0 16 /35/600 — 8/20/200
Lk-3 1,2 30/20 7,0 16 /35/600 — —
Lk-4 1,0 30/20 5,0 16 /35/600 14/25/600 10/20/300
Megjegyzés: A 11. § az ,,Lk” teriileten meghatarozza a legnagyobb lakasszamot és teleknagysagot,
valamint az egységenkénti fajlagos telekhanyadot.
Lke-1 1,0 30/50 6,0 14/25/600 — —
Lke-2 1,0 30/50 5,0 14 /25 /600 14/25/600 8/25/400
Lke-3 1,0 30/50 5,0 — 14/25/500 8/25/300

Megjegyzés: A 12. § az ,,Lke” teriileten meghatarozza a legnagyobb lakasszamot és teleknagysagot,
valamint az egységenkénti fajlagos telekhanyadot.

Uii-1 1,5 25/ 40 14,5 30/40 /3000 — —
Uii-2 1,5 25/ 40 9,5 20/25 /1000 — —
Uii-3 1,5 25/40 7,5 20/25/ 800 — —
102(Jjj-1a 2,5 25/ 40 24,0 30/40 /3000 — —

Megjegyzés: A 13. § az ,,Uii-3” épitési dvezetnek a vizpart-rehabilitdcios teriiletbe esé tdmbjeiben nagyobb épitménymagassagot enged meg.




Uh-1 0,7 25/50 6,0 14/20/400 — 8/20/200
Uh-2 0,7 25/50 5,0 14 /20 /400 13/20/300 —

Uh-3 0,7 20/ 60 6,0 14 /20 /400 — —

Uh-4 0,7 20/ 60 4,5 14 /20 /400 — —
Megjegyzés: A 14. § az,,Uh” teriileten meghatarozza a legnagyobb lakasszamot és teleknagysagot,

valamint az egységenkénti fajlagos telekhdnyadot.

Vit-1 5,0 80/ 10 14,5 15/25/500 — 15/25/500
Vit-2 4,5 80/ 10 10,5 — — 15/25/500
Vit-3 4,0 80/ 10 9,0 — — 15/25/500
Vit-4 3,0 80/ 10 7,0 — — 15/25/500
Vit-5 3,0 80/ 10 4,0 — — 15/25/500
Vt-6 2,5 60/ 10 10,0 20/30/700 — —

Vit-7 2,5 60 /40 7,0 — — 16 /35/600
Vit-8 2,5 50/10 15,5 25/30/900 — 18/30/900
Vt-9 2,5 50/30 12,5 16 /25/700 — 10/35/500
Vt-10 1,5 40/ 40 7,0 14 /25 /500 — —

Vit-11 1,5 40/ 40 6,0 14/25/500 — —

Vit-12 1,5 40/20 5,0 — 14 /35/600 —

Vit-13 1,5 30/40 10,5 25/40/1000 — —

Vt-14 1,5 60/ 10 10,5 20/25/800 — —

Vit-15 1,5 30/40 8,0 20/25/600 — —

Vit-16 1,5 30/40 12,5 40 /40 /4000 — —

Vit-17 2,5 55720 6,0 15/30/600 —

Megjegyzés: A 15. § az ,,Vt-117 és ,,Vt-12” épitési dvezetekben meghatarozza az egységenkénti fajlagos telekhanyadot.




Az épitési A telken megengedett A beépitettség  |A megengedett legnagyobb Az Gjonnan kialakithat6 telkek
Ovezet jele |legnagyobb szintterlileti mutaté| megengedett épitménymagassag legkisebb szélessége / mélysége / teriilete,
[ m*/m? ] legnagyobb / [m] a beépitési mod fliggvényében
a zoldfeliilet eldirt [m/m/m?]
legkisebb mértéke 7 o 7
[%/ % ]
Gksz-1 2,5 60 /20 10,0 20/30/800 |— —
Gksz-2 2,5 60 /20 6,0 — 15/30/600 —
Gksz-3 2,5 60/ 30 10,0 20/30/800 |— —
Gksz-3* 2,5 60 /30 10,0 20/30/800 |— —
Gksz-4 2,5 60 /30 6,0 — 15/30/600 —
Gksz-5 2,5 50/40 10,0 15/30/600 |— —
Gksz-6 2,5 50/40 6,0 15/30/600 {15/30/600 —
Gip-1 2,5 50/30 10,0 20/30/800 |— —
Gip-2 2,5 50/40 7,5 15/30/600 |— —
K-ker 2,0 40/40 10,0 30/30/1000 |— —
K-okt 1,5 25/40 15,0 30/30/1000 |— —
K-kh 1,5 30/40 15,0 25/25/1000 |— —
K-eii 1,5 30/40 9,0 25/25/1000 |— —
K-sp 1,0 40/ 40 15,0 40/40/2000 |— —
K-ter 1,5 25/40 30,0 25/25/2000 |— —
K-rp 0,8 15/60 10,0 25/25/1000 |— —
K-szp 0,4 10/50 7,5 20/25/2000 |— —
K-tur 0,4 10/50 7,5 —/—/50000 |— —
K-kem 0,4 15/70 8,0 20/40/2000 |— —
K-str 0,3 10/ 65 8,0 50/50/3000 |— —
K-ho 0,3 15/50 5,0 40/40/2000 |— —




K-te 0,2 10/40 6,0 — — —
K-tio 2,0 30/40 15,0 — — —
K-ko 1,0 40/40 7,5 — — —
K-km 2,0 40/ 40 15,0 — — —
K-turl 1,0 40/40 15,0 40/40/2000 |— —
K-kult 2,5 50/40 10,0 20/25/2000 |— —
K-e 0,75 50/0%* 4,5 — — —

(1601 A 2. szamu mellékletet a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 35. §-a, 2010. december 17-i hatéllyal médositotta.
(1611 A 2. szamu mellékletet a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 36. §-a, 2010. december 17-i hatallyal kiegészitette.
[1621A 2. sz. mellékletet a 4/2012. (11.24.) dnkorményzati rendelet 2. §-a egészitette ki, 2012. marcius 1-jei hatallyal.

(1631 A 2. szamu mellékletet a 25/2013. (V. 31.) énkorményzati rendelet 10. §-a modositotta, 2013. junius 30-ai hatallyal.
*Az allami féépitész SOD/08/58-8/2013. iigyiratszamu, Kaposvar, 2013. aprilis 18. keltezésii levelében adott M1-OTEK/2012/F jelzdszamu
szakmai zar6 véleményében adott hozzajarulés alapjan”

1 A2.szami mellékletet a 25/2013. (V. 31.) 6nkormanyzati rendelet 10. §-a moédositotta, 2013. junius 30-ai hatallyal.
*Az allami f6épitész SOD/08/58-8/2013. tigyiratszamu, Kaposvar, 2013. aprilis 18. keltezésii levelében adott M1-OTEK/2012/F jelz8szamu szakmai zard véleményében adott
hozzajarulés alapjan



3. melléklet a 14/2025. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendelethez

,,3. melléklet

Az dvezet jele Eloirt A beépitettség A megengedett Az ijonnan A beépithetd
miivelési &g megengedett legnagyobb kialakithato
legnagyobb mértéke | épitménymagassag telkek legkisebb teriilete,
[%] [m] [m?]

KO-u — | 4,5 — —
KO-¢ — 5 8,0 — —
KO-k — — _

KO-1 — — _

KO-r — 15 8,0 — —

Z — 2% 4,5 — —
* A Btv. hatalybalépése utan létesitett 01j zoldteriiletek esetében viszont legfeljebb 4% épithetd be.
Tk — — — 3000 —
E-v — — — 3000 —
E-g — 0,3 5,0 3000 100000
E-t _ (de legfelj. 500 m?
épitheto be)

E-vg — — — 3000 —
Ma-01 — — — 3000 —
Ma-02 — — — 3000 —

Ma-a szantd 0,3 4,0 3000 200000

(de legfelj. 1000 m?
épitheto be)
gyep 1 3000 50000
(de legfelj. 1000 m?
¢épithetd be)
gyimdlcsos 1 3000 30000
(de legfelj. 1000 m?
¢épithetd be)
sz0616 2 3000 20000
(de legfelj. 800 m?
épithetd be)
Ma-gy gyliimdlcsos 1 3000 30000
(de legfelj. 1000 m?
¢épithetd be)
sz0616 2 3000 20000
(de legfelj. 800 m?
épitheto be)
Mé-sz sz616 2 3000 20000
(de legfelj. 800 m?
épitheto be)
Mk-4 kert., gytim. 3 4,0 3000 1500
vagy sz016 (de legfelj. 100 m?
épithetd be)
Mk-gy gyimolcsos 3 3000 1500
vagy sz616 (de legfelj. 100 m?
épithetd be)
Mk-sz sz616 3 3000 1500
Mk-sz* sz616 3 4,0 3000 2000
kert., gyiim
Mk-sz** — K K K —
\% — — — 3000 —
Kk-szp — 2 4,0 5000 —




Kk-4 5,0 3000
Kk-En 5,0 K
Kk-En2 5,0 3000




