) TAJEKOZTATO ES KITOLTESI UTMUTATO
Siofok Varos Onkormanyzatanak illetékességi teriiletén talalhaté épitmények bejelentési
(adatszolgaltatasi) kotelezettségéhez

Tisztelt Ad6z6!
Az adatbejelentési nyomtatvany pontos kitoltése érdekében kérjik, tanulmanyozza at a
»KITOLTESI UTMUTATO”-t!

2018. januar 1- tél az 52/2017. (XI1.29.) NGM rendelettel mddositott 35/2008. (XI1.31.) PM rendelet uj
alapokon hatarozza meg az Onkormanyzati addhatésagok altal hasznélt épitmények bejelentésére
rendszeresitett nyomtatvanyok tartalmat. Az ad6zas rendjérdl szlé 2017. évi CL. torvény (tovabbiakban:
Art) 141. § (2) bekezdese értelmeben, az épitmenyado megallapitasa (hatarozat kibocsatasaval) az
adohatosag feladata. Amennyiben az On tulajdonaban [évd épitményrdl, ha ott az addkotelezettség a
helyi adokrél szo6ld 1990. évi C. térvény (tovabbiakban:Htv.) 11-12.§ keletkezésében, valtozasaban,
megsziinésében adatbejelentési ok kdvetkezik be, attdl szamitott 15 napon bellil adatbejelentést kell
tennie. Adatbejelentési kotelezettsége abban az esetben is fenn all, ha a tulajdonat képezé
ingatlannal torvényi vagy onkormanyzati mentesség révén adofizetési kotelezettsége nem
keletkezik/keletkezett. Nem kell ujabb adatbejelentést tenni mindaddig, ameddig a helyi adét
(adokotelezettséget) érintd illetve a tulajdonjogban valtozas nem kdvetkezett be. Az addkotelezettség az
év elsd napjan fennallo allapot szerint kovetkezik be, igy a valtozast legkésébb januar 15-ig lehet
megtenni. (Art. 2. melléklet I1. A) 4.)

Amennyiben Internet hasznalattal is rendelkezik, tgy a Siéfoki Kézos Onkormanyzati Hivatal honlapjardl
a www.siofok.hu/adougyek/epitmenyado linken a nyomtatvanyokat letoltheti. A kitoltott és alairt
nyomtatvanyokat postai uton (postacim: 8601 Siofok, Pf. 26.), illetve személyesen nyujthatja be
hivatalunkhoz. Az adatbejelentést és szlikség esetén a megallapodast kérjik olvashatdan (nyomtatott
betlivel) kitdlteni, mivel a nyomtatvanyon szereplé minden ,jelolésnek” ,adokotelezettséget befolyasold
hatasa lehet. Egyéni vallalkozok, tarsas vallalkozasok, valamint azon maganszemélyek, akik
rendelkeztek elektronikus Ugyintézésrél az e-dnkormanyzati portalon megtalalhaté Grlapon tehetik meg
adatbejelentésuket. Az adokotelezettség az épitmény valamennyi helyiségére kiterjed, annak
rendeltetésétdl, illetdleg hasznositasatol fliggetlentil.

Fontos, hogy épitményekrél helyrajzi szamonként kiilén-kiilén kell adatbejelentést benyujtani. A
nyomtatvanycsomag egy F6lapbdl, valamint ,A” illetve ,,B” betétlapbdl és ,,Megallapodas”-bél all.
Lakasrol és iidiilérél az ,A” jelii betétlapot, kereskedelmi eqyséqrél (szallasépliletrél) és eqyéb,
nem lakas céljara szolgalé épiiletrél a ,B” jelii betétlapot kell - adétargyanként — kitblteni. Az
épitményadot az ad6zonak félévenként két egyenlo részletben kell megfizetni, az adéév marcius
15. illetve szeptember 15. napjaig. Az ad6z6, ha adatbejelentési kotelezettségét késedelmesen,
hibasan, valétlan adattartalommal vagy hianyosan teljesiti mulasztasi birsaggal sujthato.

Epitményado kotelezettségrél réviden

A helyi adékrol sz6l6 1990. évi C. torvény valamint Siofok Varos Onkormanyzatanak Képviseld testiilete
17/2022. (X.28.) 6nkormanyzati rendelete alapjan adokoteles az dnkorményzat illetékességi terlletén
lévé épitmények kdzll a lakas és a nem lakas céljara szolgald épiilet, épliletrész (a tovabbiakban egyditt:
épitmény) (Htv.11.§). Epiiletnek mindsiil (Htv. 52.§ 5.) az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmeérd|
sz06l6 torvény szerinti olyan épitmény vagy annak azon része, amely a kdrnyezd kuls6 tértél szerkezeti
elemekkel részben vagy egészben mesterségesen kialakitott, elvalasztott teret alkot és ezzel az allando
vagy id6szakos tartdzkodas, illetve hasznalat feltételeit biztositja, ideértve az olyan dnalld létesitményt is,
amely részben vagy teljes belmagassagaval a krnyezd csatlakoz terepszint alatt van. Epiiletrész (Htv.
52. § 6.) az éplilet dnallé rendeletetésl, a szabadbol vagy az épiilet kdzos kdzlekedsjébdl nyild onallo
bejarattal ellatott helyisége vagy helyiség-csoportja, amely a Htv. 52. § 8., a 20., a 45. és 47. pontokban
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foglaltak szerint azzal felel meg lakasnak, Udulének, kereskedelmi egységnek, egyéb nem lakas céljara
szolgald éplletnek, hogy az ingatlan-nyilvantartasban 6nallé ingatlanként nem szerepel.

H FOLAP” (kitbltése kotelezd)

A félapon az épitmény, az addz6 és tulajdonostarsak/vagyoni értékil jog jogosultjainak adatait, a
benyuUjtott lapok szamat, a benyujtas okat kell feltintetni, valamint amennyiben sziikséges
tulajdonosok/vagyoni értékii jog jogosultjai altal megkotott megallapodas benyujtasanak tényérdl is
nyilatkozni kell.

I. Az adatbejelentés fajtdja

Nem megallapodas alapjan benyujtott adatbejelentés

Abban az esetben, ha az ingatlannak csak egy tulajdonosa van, és az ingatlant a foldhivatalnal bejegyzett

vagyoni értéki jog nem terheli, akkor ebben a rovatban a ,Nem megéllapodas alapjan benyujtott

adatbejelentés’t kell jeldlni. (Htv.12.§) A helyi adok tekintetében vagyoni értéki jog (Htv. 52.§ 49.)

jogositottja az a személy vagy szervezet, aki/amely az az ingatlan-nyilvantartdsban a vagyoni értéki jog

jogositottjakeént feltlintetésre kertlt. llyen jog a kezel6i jog, a vagyonkezel6 jog, a haszonélvezet, a

hasznalat joga - ideértve a kiilfldiek ingatlanhasznalati jogat is -, és a lakasbérlet. Ha az épitmény

vagyoni értéki joggal terhelt, ugy az adatbejelentd kitoltéje fészabalyként nem a tulajdonos, hanem a

vagyoni értékii jog jogosultia. Amennyiben addz6 vagyoni értékii joga az egész adétargyra (épitmény)

kiterjed, Ugy megallapodasra sincs sziikség (Htv.12.§ (1) bek.). Tébb tulajdonos esetén a tulajdonosok
fészabalyként tulajdoni hanyadaik aranyaban addalanyok.

Megallapodas alapjan benyuijtott adatbejelentés

Amennyiben az ingatlant az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett vagyoni értéki jog terheli, az annak

gyakorldsara jogosult az ad6 alanya. (A tulajdonos, a vagyoni értékii jog jogositottja a tovabbiakban

egyutt: tulajdonos). Valamennyi tulajdonos altal irasban megkétott és az adéhatésaghoz benyujtott
megéllapodasban a tulajdonosok az adodalanyisaggal kapcsolatos jogokkal és kotelezettségekkel egy
tulajdonost is felruhazhatnak. (Htv. 12.§ (2) bek.)

Ha az épitménynek tobb tulajdonosa van, ugy két lehetdség kozott is valaszthatnak az érintettek:

— Amennyiben a tulajdonosok tulajdoni rész aranyaban viselik a kotelezettségeket az azonos helyrajzi
szam alatt levd épitményeket egy adatbejelentési nyomtatvanyban kell szerepeltetni és ebben az
esetben a ,Nem megallapodas alapjan benydujtott adatbejelentés™hez kell x” jelet tenni. Ha ezt
valasztjak, akkor minden tulajdonos kilon-kilon bevallést készit és ez alapjan tulajdoni részeik
aranyaban viselik a kotelezettségeket.

— Addegyszertsités érdekében lehetéség van arra, hogy a tulajdonosok kdzll az azonos helyrajzi szdm
alatt 1év6 épitményeknél egy személy legyen felruhazva a tulajdonosi jogokkal és kotelezettségekkel
(Htv.12.§ (2) bek.). Az O nevében készill az adatbejelentés és a tulajdonostarsak hozzajarulé
megallapodasa alapjan egyediil O viseli a terheket. Ebben az esetben a_,Megéllapodés alapjén
benydjtott adatbejelentés™hez kell ,x” jelet tenni. Ha ezt valasztjak, akkor a bejelentéshez kulon lapon
mellékelni kell a tulajdonosok, illetve a vagyoni értékli jog jogosultjai altal alairt megallapodasi
nyomtatvanyt, valamint a ,csatolt és benyujtott” rovatnal ,x” jelet kell tenni a ,megallapodas alapjéan
benyuijtott adatbejelentés’™hez.

Il. Az adatbejelentd adatai:

Az adé alanya az, aki a naptari év elsd napjan az épitmény tulajdonosa (Htv.12.§). Az épitmény

tulajdonosa az a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-nyilvantartasban tulajdonosként szerepel.

Amennyiben az ingatlan tulajdonjoganak atruhazaséra irdnyuld szerzédést a foldhivatalhoz benyujtottak

- melynek tényét a foldhivatal széliegyezte -, a szerzé felet kell tulajdonosnak tekinteni. Ujonnan

létrehozott épllet/éplletrész tulajdonjoganak - a hasznélatbavételi (fennmaradasi) engedély jogerdre

emelkedését vagy véglegessé valasat hasznalatba vétel tudomasulvételét, egyszer( bejelentéshez kotott
épulet felépitésének megtorténtérdl szol6 hatdsagi bizonyitvany kiadasat megeléz6 - atrunazasa esetén
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a szerzGdés ingatlanlgyi hatésaghoz tortént benyujtasat kdvetéen a szerzé felet a hasznalatbavételi
(fennmaradasi) engedély jogerdre emelkedésének vagy véglegessé valasanak, hasznalatba vétel
tudomasulvételének, egyszerl bejelentéshez kotott épilet felépitésének megtorténtérél szold hatdsagi
bizonyitvany kiadasanak idépontjatdl kell tulajdonosnak tekinteni. (Htv. 52. § 7.) Egyéb mddon torténd
tulajdonszerzés esetére a Polgari Torvenykonyv vonatkozd szabalyai az iranyadok. Tobb tulajdonos
esetén a tulajdonosok tulajdoni hanyadaik aranyaban adoalanyok.

lll.Az adatbejelentd tulajdonjoga, vagyoni értékii joga

Amennyiben az épitményt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékii jog (a kezeldi jog, a
vagyonkezeldi jog, a haszonélvezet, a hasznalat joga - ideértve a kilfldiek ingatlanhasznalati jogat is -)
terheli, az annak gyakorlasara jogosult az ado alanya. Az adatbejelentést benyujto mindségét a megfeleld
helyen kell jel6Ini (tulajdonos, résztulajdonos, vagyoni érték( jog jogosultja), valamint a tulajdoni hanyadot
feltintetni.

IV. Az épitmény cime

Az ingatlan azonositasahoz szlikséges adatokat kérjlk itt feltlintetni, valamint azt, hogy hany darab, és
milyen tipusu, fajtaju adotérgy talalhatd ezen a helyrajzi szamon. Annyi betétlapot kell majd a f6lap mellé
csatolni, ahany adétargyat (épiletrészt) jelél ebben a pontban.

V/A. Tulajdonostarsak

Amennyiben tobb tulajdonosa is van az ingatlannak, ugy az adott pontban a tulajdonostarsak adatait is
kérjuk megadni.

V/B. El6z6/kdvetkezé tulajdonostarsak adatai:

Addkotelezettség keletkezésekor, azaz példaul az épitmény szerzésénél az ,el6z6” tulajdonos(ok)
adatait, megsz(inéskor példaul eladasnal az ,uj” tulajdonos(ok) adatait kérjik feltintetni. A megfelel6
szOvegrész alahuzando.

H Az ,A” jelii betétlap lakéasrol és iidiilérél

Ezt a lapot a tulajdonaban 1évé lakasrol, udulérdl kell elkészitenie.

L.- Il.-1ll. pont:

Az épitmény adokotelezettsége a hasznalatbavételi, illetbleg a fennmaradasi engedély véglegessé
valasat kovetd év elsé napjan keletkezik (Htv.14.§ (1) bek.). Az engedély nélkil épult vagy anélkul
hasznélatha vett épitméeny esetén az adokotelezettség a tényleges hasznalatbavételt kovetd év elsd
napjatdl all fenn. Az adokotelezettséget, az azt érintd valtozast (igy kilondsen a hasznos alapterilet
mabdosulésat, az épitmény atmindsitését) a kovetkezé év elsé napjatdl kell figyelembe venni (Htv.14.§ (2)
bek.).

Az adokotelezettség megszlinik az épitmény megsziinése évének utolsd napjan (Htv.14.§ (3) bek.). Az
épitménynek az év elsé felében torténd megsziinése esetén a masodik félévre vonatkozo
adokotelezettség megsz(linik. Az épitmény hasznalatanak szinetelése az adokotelezettséget nem érinti.
Az épitményaddban bekdvetkezett az adokotelezettség keletkezését (valtozasat) kovetd 15 napon belll
kell bejelentést tennie. A bejelentés okaként a megfeleld megjegyzést (adokotelezettség keletkezése,
megszlinése vagy valtozas bejelentése), azon belll a konkrét eseményt kérjuk jeldlni, vagy a valtozas
okat feltiintetni. A véltozas idépontjat az ,A” illetve ,B” lapok IIl. pontjaban tudja majd feltintetni.

Az épitmény vasarlasa, eladasa esetén az adasvételi szerz6dés foldhivatalhoz torténé benyujtasanak,
széljegyzésének datumat, Ujonnan létrehozott épulet/éplletrész esetén a hasznélatbavételi, illetbleg a
fennmaradasi engedély véglegessé valasanak idGpontjat kell feltintetni. (Htv. 14.§ és 52.§ 7.pont).
Oroklés esetén a tulajdonjog szerzés idépontja vonatkozasaban a Polgari Térvénykonyv szabalyai az
iranyaddk, mely szerint a tulajdonjog keletkezése az drokhagyd elhalalozasat kovetd év elsé napjatdl
keletkezik, a bejelentési hataridd a hagyatékatado vegzés jogerdre emelkedésétdl szamitott 15. nap.



IV. Az épitmény cime:
Az ingatlan-nyilvantartas adataira alapozva meg kell adni az ingatlan cimét és a helyrajzi szamot. Fontos,
hogy ezek a foldhivatali nyilvantartasban szerepl6 adatokkal megegyezzenek.

V. Az épitmény fajtaja:

Ebben a rovatban Onnek ki kell vélasztania a megfelelé kategoriat, azon belll is a megfelel6
megnevezést. Amennyiben a felsorolt lehetéségek kozul egyikbe sem tudja besorolni ingatlanat, gy a
megnevezéset kérjuk beirni.

Lakasnak mindsiil az ingatlan-nyilvantartasban lakéhaz, lakdépiilet, lakas, kastély, villa, udvarhaz
megnevezéssel nyilvantartott, vagy ilyenként feltiintetésre varé ingatlan (Htv. 52.§ 8.). Udiilének mindsiil
az ingatlan-nyilvantartasban Gduléként (ldUl6épllet, hétvégi haz, apartman, nyarald, csénakhaz)
feltintetett vagy ilyenként feltlintetésre varé épulet, éplletrész (Htv. 52.§ 20.).

VI. Az épitményado alapja:

Az adéztatas szempontjabdl fontos hasznos alapteriilet fogalmat a Htv. szabalyozza (Htv.52.§ 9.). It
minden esetben az épitmény teljes alaptertletét kell feltintetni, akkor is, ha On nem a teljes tulajdoni
hanyad utan vallalja az addfizetést (azaz nem megallapodas alapjan késziti el a bevallast). Hasznos
alaptertlet a teljes alaptertletnek olyan részét, ahol a belmagassag - a padloszint (jarofelilet) és az
afelett levo éplletszerkezet (fodém, tetGszerkezet) vagy aimennyezet kozti tavolsag - legalabb 1,90 m. A
telies alapterlletbe a lakashoz, Udiuléhoz tartozd kiegészitd helyiségek, melléképuletek,
melléképlletrészek kivételével valamennyi helyiség Osszegzett alapterllete, valamint a tobbszintes
lakrészek bels6 lepcs6jének egy szinten szamitott vizszintes vetllete is beletartozik. Az épitményhez
tartozo fedett és harom oldalrdl zart kiilsé tartézkodok (lodzsa, fedett és oldalt zart erkélyek), és a fedett
terasz, tornac alapteriletének 50%-a tartozik a teljes alapteriletbe. A lakasok esetében a pinceszinten (a
csatlakoz6 terepszint alatt) kialakitott helyiségek alaptertiletének 70%-at kell a teljes alapteriletbe
szamitani. Hasznos alapteriletbe nem tartozd helyiségek az un. kiegészité helyiségek a lakashoz,
Udiléhoz tartozd, jellegénél és kialakitasanal fogva csak tarolasra alkalmas padlas, pince, ide nem értve
a gépjarmdtarolot. (Htv. 52.§ 10.) Egyéb mas pincék a ,B” lapon keriilnek bevallasra. Melléképiilet,
melléképliletrész. a lakas, az Uduld elhelyezésére szolgald telken 1évé és a lakas, Uduld szokasos
hasznélatahoz sziikséges, de huzamos emberi tartozkodasra részben és ideiglenesen sem szolgald,
tlizeld, lom, szerszam, kerékpar, babakocsi tarolasara szolgald épilet vagy épiletrész, ide nem értve a
gépjarmitarolét. A tébblakasos lakéépliletben Iévd lakas esetén a lakastulajdonhoz tartozd, 5m2 hasznos
alapter(letet meg nem haladd, lomok, szerszamok, tiizeld tarolasara szolgalé helyiség, feltéve, hogy az
az épluleten belil, de a lakastdl elkilonitve helyezkedik el, valamint lakdépiletben az osztatlan k6z0s
tulajdonban lévd kdzlekedd és tarolo-helyiség, akkor, ha azt a tulajdonkdzosség kdzosen hasznalja (Htv.
52.§50.). A lakéshoz, idUl6hoz tartozd gépjarmitarolénak mindsul a lakééplletben 1évé éplletrész, vagy
a lakdépillet elhelyezésére szolgald telken allo épllet, amely kialakitasanal fogva gépjarmi tarolasara
alkalmas, fliggetlendl attol, hogy az épiilet vagy az épiletrész az ingatlan-nyilvantartasban 6nallo
ingatlanként szerepel (Htv. 52.§ 48.). Azaz az egy helyrajzi szdmon [év0, lakassal szerkezetileg
egybeépult gépjarmitarold ugyanugy kulon adétargynak mindsul, mint az, amelyik a telken kilonalld
épitménykeént funkcional. A gépjarmiitarolordl mindkét esetben a ,,B” jelli lap kitoltése sziikséges.
VII. Térvényi mentesséq:

A Htv.3. § (2) bek. alanyi mentesség cimén kimondja, hogy adémentes valamennyi helyi ado alél az
egyesulet, az alapitvany, a kozszolgaltatd szervezet, a koztestllet, az dnkéntes kolcsonds biztositd
pénztar, a magannyugdijpénztar és - kizérélag a helyi ipariizési adé vonatkozasaban — a kdzhaszn
szervezetnek mindstld nonprofit gazdasagi tarsasag abban az adéévben, amelyet megel6zé addévben
folytatott vallalkozasi tevékenységébdl szarmazé jovedelme (nyeresége) utan sem bel-, sem kilfdldon
addfizetési kotelezettsége, illetve - koltségvetési szerv esetében - eredménye utan a kdzponti
kéltségvetésbe befizetési kotelezettsége nem keletkezett. A feltételek meglétérél az addalany irasban
koteles nyilatkozni az addhatésagnak. Az adatbejelentést az adomentességet igényld szervezeteknek is




el kell késziteni. A feltételek meglétérél az adoalany — az addév 6tddik hdnapjanak utolsd napjaig —
irdsban koteles nyilatkozni az adéhatosagnak. (Htv. 3.§ (2), (3) bek.

A mentesithet6 épitmények a kovetkezok:

A Htv. targyi mentességet is biztosit bizonyos épitmények utan (Htv. 13.§). Ennek igénybevételéhez az
VII. pont kitoltése szlkséges.

- Szikséglakasnak minésil az olyan helyiség (helyiségcsoport), amely az dsszkomfortos,
komfortos, félkomfortos és komfort nélkili fokozatba nem sorolhatd be, de (amelyben legalédbb
egy helyiségnek) alapteriilete a 6 m2 meghaladja, kiilsé hatéarolé fala legalabb 12 centiméter
vastag téglafal vagy mas anyaghdl éplilt ezzel egyenértékii fal, ablaka vagy livegezett ajtaja van,
tovabba fiithetd és WC hasznélata, valamint a vizvétel lehet6sége biztositott. Mentességrél adott
nyilatkozat esetén a mentes teriiletrész nagysagat is fel kell tlintetni.

- A kizérolag az onallo orvosi tevékenységrdl szolo torvény szerinti haziorvos altal nyuijtott
egészségugyi ellatas céljara szolgald helyiség. (Htv. 13. § b))

- az atomenergiardl szolo torveny szerint kizarolag a radidaktiv hulladék elhelyezésére, a kiégett
nuklearis Uzemanyag taroladsara hasznalt épitmény. (Htv. 13. § c), ca), cb))

VIIl. Nyilatkozat a miiemléképiilet feltjitdsahoz kapcsol6dé adémentesség igénybevételérél.

A Htv. 13/A. § (1) bekezdése szerint, ha a miemléki értékként kiildn jogszabalyban védetté nyilvanitott
vagy Onkormanyzati rendelet alapjan helyi egyedi védelem alatt all6 épiletet (a tovabbiakban:
miemléképlletet) feltjitjak, akkor az éplilet, illetve az éplletben 1€vd 6nallo addtargy (lakas, nem lakas
céljara szolgal6 épuletrész) a felujitasra 2008. januar 1-jét kdvetden kiadott épitési engedély jogerdre
emelkedését, véglegessé valasat kovetd harom egymast koveté adéévben mentes az add aldl.
Amennyiben On ezt a mentességet igénybe kivanja venni, ugy ezt jeldini kell, valamint az épitési engedély
véglegesseé valasanak idépontjat is fel kell tlntetni.

IX. Siéfok Varos Onkormanyzati rendelete éltal nyujtott kedvezmény:

Siofok Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 17/2022.(X.28.) szamu rendelet 7. § alapjan az
alabbi kedvezmények illethetik meg az ingatlan-nyilvantartds adatai alapjan a lakas céljara szolgald
éplilet, éplletrész utan, ha azt On, mint adéalany az adéév elsd napjan azt ténylegesen
(életvitelszer(ien) lakohelyként hasznélja — figyelemmel a lakcimet igazold hatdsagi igazolvany adataira.

1. Or. 7.§ (1) bek. a) pontja alapjan az |. évezetben a Nagykanizsa-Budapest vasutvonal és a parti
sav kozotti tertileten amennyiben az . dvezetben talalhatd lakas céljara szolgalo épiilet, éplletrész
tulajdonosa, vagyoni értékii jog jogosultja igazolja, hogy életvitelszeriien ott lakik, az épllet, épuletrész
80 m2-¢ig (tobb tulajdonos esetén tulajdoni hanyadaik aranyaban) a megallapitott épitményadd 60 %-
anak, 80 m2 felett pedig a megallapitott épitményado 50 %-anak erejéig.

Az add mértéke:
- 80m2-ig a lakas céljara szolgalo épiilet, épliletrész utan 780 Ft/m?
- 80m2felett a lakas céljara szolgalod épiilet, épiiletrész utan 1 170 Ft/m?
- nem lakas céljara szolgaléo épillet, épuletrész, valamint kereskedelmi egység és
szallasépiilet utan 1 170 Ft/m?2
- Udiilé utan 1 310 Ft/im?2

2, Or. 7.§ (1) bek. b) pontja alapjan a Il. dvezetben - Siéfok Varos kozigazgatasi teriilete az I. dvezet
és a parti sav kivételével —a Il. Gvezetben talalhat6 lakas céljara szolgald épiilet, épiletrész hasznos
alapterilete 80 m2-éig (tobb tulajdonos esetén tulajdoni hanyadaik aranyaban), amennyiben a
tulajdonos, a vagyoni értékil jog jogosultja igazolja, hogy az addtargyként bejelentett lakas céljara
szolgald ingatlanat életvitelszerien hasznélja.



Az ad6 mértéke:
- a lakas céljara szolgalé épiilet, épuletrész és a nem lakas céljara szolgalé épiilet,
épiiletrész, valamint kereskedelmi egység és szallasépiilet utan 780 Ft/m?
- Udiilé utan 1 310 Ft/m2

3. Or. 7. § (1) bek. c) pontja alapjan a lll. dvezet parti savban talalhato lakas céljara szolgalé épiilet,
épuletrész tulajdonosa, vagyoni értékii jog jogosultja igazolja, hogy életvitelszerlien ott lakik, az épulet,
épuletrész 80 m2-ig (t6bb tulajdonos esetén tulajdoni hanyadaik aranyaban) a megéllapitott ad6 60 %-
anak, 80 m2 felett pedig a megallapitott épitményado 50 %-anak megfizetési kotelezettsége alol mentesill.
Az ad6 mértéke:

- 80 m?-ig a lakas céljara szolgalo épllet, épiiletrész utan 1 235 Ft/m?

- 80 m?felett a lakas céljara szolgalo épiilet, épiiletrész utan 1 850 Ft/m?2

- nem lakas céljara szolgal6 épiilet, épiiletrész utan 1 170 Ft/m2

- kereskedelmi egység, szallasépiilet utan 1 290 Ft/m?

- Udiilé utan 1 850 Ft/m?2

A lll. dvezet parti savba sorolt épitmények helyrajzi szamai a www.siofok.hu honlapon az
adoiigyek/épitményado fellileten megtalalhatéak.

A rendelet alkalmazdsaban az életvitelszeriien hasznalt lakdingatlan az az ingatlan, amelynek
vonatkozdsaban a természetes személy adodalany esetén az alabbi egylttes feltételek az év 12
hénapjaban fennallnak:

- naptari éven at folyamatosan, megszakitas nélkul kdzlizemi szolgéltatasokat vesz igénybe és ezt hitelt
érdemléen szamlamasolatokkal igazolja,

- ezen adotargy bejelentett, lakas céljara hasznalt lakas ingatlan-nyilvantartas szerinti cime szerepel
értesitési, elsddleges levelezési cimként a hatosagoknal, kozmiszolgaltatoknal,

- Magyarorszag teruletén nem rendelkezik mas olyan ingatlannal, mely utan épitményadd mentességet
vagy kedvezmeényt vesz igénybe,

- nem |étesitett a lakohelyétdl eltérd tartozkodasi helyet, kivéve ha a lakohelyétdl eltéré tartézkodasi hely
létesitését kizarolag nappali képzésen folytatott kozépiskolai és felsfoktatasi tanulmanyainak idejére
jelentette be.

Lakas céljara torténé hasznalat: ha az ingatlan-nyilvantartasban lakéépulet, lakas, kastély, villa,
udvarhaz megnevezéssel nyilvantartott ingatlant az adé alanya lakéhelyként, életvitelszer( tartozkodas
céljara hasznalja, az ott tartozkodas nem rendszertelen, nem idényjellegl, nem nyaralas, tdulés ceéljat
szolgalja és az ingatlan lakas céljara torténé hasznélata a kozlzemi dijak rendszeres, éven ét tart6
fizetésével is alatdmaszthato.

Az épitményadd kedvezményre jogosult addalany a kedvezménnyel kapcsolatos valtozésokat, a
valtozast kovetd év januar 15. napjaig, 2023. évben 2023. januar 15-ig adatbejelentd nyomtatvany
benyujtasaval kezdeményezheti az adohatosagnal. A kérelem benyujtasara rendelkezésre allo hataridé
elmulasztésa jogvesztd és a kedvezmény megallapitasara iranyuld kérelem automatikus elutasitasat
vonja maga utan.

- Az adatbejelentés benyuijtasakor az ingatlan életvitelszer( hasznalatara benyujtandd igazolasokat,


http://www.siofok.hu/

- lakcimkartyat,

- a kdzlizemi szolgaltatasok igénybevételét igazold targyév januar 1-jét érinté kdzlizemi szamlakat (aram,
géz, viz, hulladékszallitas) csatolni kell.

Amennyiben a csatolni szilkséges szamlak még nem allnak rendelkezésre, a kérelmet akkor is be kell
nyujtani és a szamlak masolati példanyat a kézhezvétel utan kell hianypétiasként elkuldeni hivatalunkhoz.

Az épitményado kedvezmény egy lakas esetében érvényesithetd.

A ,B” jelii betétlap kereskedelmi eqységrél (szallasépiiletrdl), eqyéb nem lakas céljara szolgalé
épuletrdl

Ezt a lapot a tulajdonaban 1év6 minden nem lakasnak és Udulének mindsuld kereskedelmi egységrél,
szallaséplletrdl, egyéb, nem lakas céljara szolgal6 épiiletrdl (pl.: garazs, mihely, Uzlet, raktar, pince,
préshaz stb.) el kell készitenie.

L-II.- lll. lasd ,,A” jelii betétlapnal leirtakat

Az épitmény vasarlasa, eladasa esetén az adasveételi szerz6dés foldhivatalhoz torténé benyujtasanak,
széliegyzésének datumat, Ujonnan létrehozott épllet/éplletrész esetén a hasznalatbavételi
(fennmaradasi) engedély véglegessé valas iddpontjat kell feltlintetni. (Htv. 14.§ és 52.§ 7.} Az
adokotelezettséget érinté valtozast (igy kilonésen a hasznos alapterilet modosulaséat, az épitmény
atmindsitését) a kovetkez6 év els6 napjatol kell figyelembe venni. Az addkotelezettség megsziinik az
épitmény megsz(inése évének utolsé napjan. Az épitménynek az év els6 felében torténd megsziinése
esetén a masodik félévre vonatkozd adokotelezettség megszinik. Az épitmény hasznélatanak
sziinetelése az adokdtelezettséget nem érinti. (Htv.14.§). Ordklés esetén a tulajdonjog szerzés idépontja
vonatkozasaban a Polgari Torvénykonyv szabalyai az iranyadok, mely szerint a tulajdonjog keletkezése
az Orokhagyo elhalalozasat kovetd év elsd napjatdl keletkezik, a bevallasi hataridd a hagyatékatadd
vegzes jogerére emelkedésetdl szamitott 15. nap.

IV. Az épitmény cime:

Az ingatlan-nyilvantartas adataira alapozva meg kell adni az ingatlan cimét és a helyrajzi szdmot. Fontos,
hogy ezek a foldhivatali nyilvantartasban szerepl6é adatokkal megegyezzenek.

V. Az épitmény fajtaja:

Ebben a rovatban Onnek ki kell valasztania a megfeleld kategériat, azon belil is a megfeleld
megnevezést. Amennyiben a felsorolt lehetdségek kozil egyikbe sem tudja besorolni ingatlanat, ugy az
,.gyéb” mez6be a megnevezéseét kérjlk beirni. A Htv. az épitmények fajtait tételesen meghatarozta, igy
kereskedelmi eqységnek mindsiil az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan kereskedelmi lizletnek,
boltnak, abc-nek, Uzlethaznak, jatékteremnek, csardanak, bisztronak, borozénak ,sordzének, bifének,
cukraszdanak, kavézonak, kavéhaznak, teahaznak, fagylaltozonak, étteremnek, vendéglének,
resszonak, irodanak, miteremnek, szallodanak, hotelnek, panziénak, fogadénak, motelnek, szalldnak,
vendéghaznak, vadaszhaznak, rendel6nek, korhaznak, szanatériumnak, gydgyszertarnak minésuld vagy
ilyenként feltlintetésre vard épilet, éplletrész. (Htv. 52.§ 45.)

Szallasépiilet kategdriaba tartozik az a kereskedelmi egység, mely szallashely-szolgaltatas nyujtasara
alkalmas, igy kilénésen az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan szallodanak, hotelnek, panzidnak,
fogadonak, motelnek, szallénak, vendéghaznak, vadaszhaznak mindsilé vagy ilyenként feltlintetésre
varo épulet, éplletrész. (Htv. 52.§ 46.)

Eqyéb nem lakas céljara szolgalé épllet: az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan garazsnak,
gépjarmtaroléonak, raktarnak, uveghéznak, mihelynek, szerviznek, Uzemnek, (zemcsarnoknak,
pincének, préshaznak,hitéhaznak, gyarnak minésuld vagy ilyenként feltintetésre varé épiilet,




éplletrész, tovabba a melléképllet és a melléképiletrész. (Htv. 52.§ 47.) A hasznos alapterulet
nagysagat az ,A” jelii lap VI. pontjanal leirtak szerint kell meghatarozni.

VI. Az épitményado alapja:
Lasd. ,A”lap VI. pont

Az ado mértéke:

l. 6vezetben: - nem lakas céljara szolgalo épiilet, épliletrész utan 1 170 Ft/m?
Il. dvezetben: - nem lakas céljara szolgalo épiilet, épliletrész utan 780 Ft/m?
lll. 6vezetben: - nem lakas céljara szolgalo éplilet, épiiletrész utan 1 170 Ft/m?

VII. Térvényi mentesséq:

Kereskedelmi egység, szallasépulet és egyéb, nem lakas céljara szolgald épitmény esetében a
mentesség igénybevételéhez szlikséges feltételek az ,A” lap VII. pontjanal leirtak a kovetkezOvel
egeészuinek ki:

Az allattartast szolgalé épiiletrészek, valamint az ehhez kapcsolodo raktarak, taroldk, tovabba a
névénytermesztéshez kapcsolédé taroldépiiletek (példaul mitragyatarolok, magtarak stb.) mentesek
az épitményadd aldl (Htv.13.§ h.). A mentesség kifejezetten az adétargy jellegéhez kotddik, azaz az
allattartashoz illetve novénytermesztéshez kozvetlenil kapcsolodd — épiletek  (épuletrészek)
vonatkozasaban alkalmazhato, tehat fliggetlendl attol, hogy az addalany (tulajdonos) végzi-e az
allattartast vagy a novénytermesztést vagy mas személy (példaul bérld, aki a Htv. szerint nem
épitményadd-alany). E mentesség érvényesitéséhez (alkalmazhatdsagahoz) tovabbi - az el6zéekben
foglaltakbol kovetkezik - feltétel, hogy az addalany vagy mas személy (bérld) ezzel az épiilettel
osszefiiggésben végezzen allattartast, vagy novénytermesztést. Preferalt épiletnek - példaul a
novénytermesztés esetében - tehat mindazon téroldépilet(rész)ek mindslinek csak, amelyek a
novénytermesztés kozvetlen feltételeit jelentd anyagok (példaul mitragya, névényvédd szer,
vetémag), eszkdzok példaul mezdgazdasagi vontatd, vetégép, kombajn, permetezégép) vagy/és a
novénytermesztés eredménykeént létrejott termény (példaul buza, kukorica, arpa) kifejezetten tarolaséara
szolgalnak. Mindezekbdl az is kovetkezik, hogy példaul a kereskedelmi (tovabbértékesitési) céllal
beszerzett vetémag, mitragya, takarmany, vagy a feldolgozott termésbél (pl. sz616) eléallitott termék (bor)
tarolasara, valamint a mezdgazdasagi gépek szerelésére, tovabba ez utdbbiak mérlegelésére
(méazsahaz) szolgald épllet(rész)ek utan az eléz8ekben hivatkozott épitményadd-mentesség nem jar.
VIIl. Nyilatkozat a miiemléképiilet felujitasahoz kapcsolddd adomentesséq igénybevételérél

A Htv. 13/A. § (1) bekezdése szerint, ha a miemléki értékként kiilon jogszabalyban védetté nyilvanitott
vagy Onkormanyzati rendelet alapjan helyi egyedi védelem alatt all6 épiletet (a tovabbiakban:
mlemléképdletet) felujitjak, akkor az épllet, illetve az épiletben 1évd dnélld adétargy (lakas, nem lakas
céljara szolgalo épliletrész) a feldjitasra 2008. januar 1-jét kovetden kiadott epitési engedély jogerére
emelkedését koveté harom egymast kovetd adéévben mentes az ad6 alél. Amennyiben On ezt a
mentességet igénybe kivanja venni, Ugy ezt jelolni kell, valamint az épitési engedély jogerdre
emelkedésének napjat is fel kell tiintetni.

IX. Az 6nkormanyzati rendeletben régzitett adomentesség, adokedvezmény igénybevétele
Onkorményzatunk jelenleg nem biztosit ebben a pontban szerepeltethetd mentességet.

Megaéllapodas
Htv. 12. (2) alapjan valamennyi tulajdonos altal irdsban megko6tott és az adéhatésédghoz benyujtott

megallapodasban a tulajdonosok az adodalanyisaggal kapcsolatos jogokkal és kotelezettségekkel egy
tulajdonost is felruhdzhatnak. A megallapodas kit6ltése ebben az esetben szlikséges. A megallapodas
érvényességi kelléke a valamennyi tulajdonossal irasban megkétott megallapodas. A tulajdonostarsak a



megéllapodas alairasaval fejezik ki abbéli szandékukat, hogy az addzot az addalanyisaggal kapcsolatos
jogokkal és kotelezettségekkel felruhazzak.

Tisztelt Ad6zo!

Amennyiben a nyomtatvany kitoltése tovabbra is gondot, problémat jelent Onnek, ugy a Siofoki

Kozds Onkormanyzati Hivatal Kozgazdasagi Osztaly Adohivatalanak munkatarsai készséggel
allnak a rendelkezésére.

Ugyfélszolgalatunk telefonszama 84/504-140.
Nyomtatvanyaink megtalalhatéak www.siofok.hu/adougyek/epitmenyado honlapunkon.

Sziikség esetén az adatbejelentési nyomtatvanyok minden lapja fénymasolhaté.

Adodhivatal



